B E S QA B Stockholm, 2025-01-29

Boverket
E-post: remiss@boverket.se

Remissvar (diarienummer 7970/2023) avseende:

Boverkets forslag till foreskrifter och allmanna rad om ekonomiska planer,
kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning samt upphéavande av Boverkets
allmanna rad (2017:7) om ekonomiska planer och kostnadskalkyler for
bostadsrattsforeningar, ekonomiska planer fér kooperativa hyresrattsforeningar och
forenklade ekonomiska planer fér bostadsféreningar samt om intygsgivare (diarienummer
7970/2023)

2 kap. Ekonomisk plan

2 kap. 1 § Tidpunkt for nar den ekonomiska planen ska upprattas

Definiera vad som menas med skede. Vad ska beskrivas och hur detaljerat? Det &r
otydligt vad som utgor ett skede, da ett byggprojekt kan befinna sig i olika skeden vid
framtagande av ekonomisk plan.

Beskrivning av fastigheten

2 kap. 2 § Foreningens hus

Vad ar syftet med att beskriva var hissar, loftgangar och trappor ar placerade? Hur ska
detta beskrivas utan att den ekonomiska planen ska bli fér omfattande?

2 kap. 4 8§ Enskilda bostader och lokaler

Vi anser att detta blir valdigt detaljerat och det fyller inget syfte i den ekonomiska planen,
da detta regleras i upplatelseavtalet och dess tillhérande bilagor. Uppgifterna i den
ekonomiska planen om vad som ingér i upplatelsen ar anda inte bindande och kan bli
vilseledande.

2 kap. 5 § Planerad verksamhet i lokaler
Man vet inte alltid vad det blir for verksamhet i s& tidigt skede, da lokalen kanske inte ar
uthyrd. Vi anser att det i stallet for verksamhet bor racka med att man anger andamalet.

2 kap. 6 8 Gemensamhetsanlaggning, servitut, ledningsratt med mera

Att sarredovisa kostnaden for gemensamhetsanlaggningen &r i nyproduktion inte maojligt
da foreningen oftast erhaller ett totalentreprenadkontrakt p& uppférandet av foreningens
fastighet inkl. tillhérande gemensamhetsanléaggning.

2 kap. 7 § Forsékringar

Det ar svart att uppfylla denna foreskrift da forsakringar férandras med tiden,
forsakringsvillkoren galler oftast bara ett ar at gangen. Vissa forsakringar brukar inte vara
tecknade vid ekonomisk plan.
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2 kap. 12 § Utgiften for att anskaffa féreningens fastighet, tomtrétt eller arrende
Ge exempel pa dolda utgifter, behover preciseras eller fortydligas.

2 kap. 26 § Foreningens lan
Vi anser att detta inte & genomforbart och att det kommer att vara svarbedoémt for
intygsgivarna. Vi vill aven papeka att detta inte ar férenligt med Bostadsrattslagen.

2 kap. 31 &8 Nyckeltal
1. Anskaffningsvarde per kvadratmeter bruttoarea (BOA+LOA)
Det gar inte att ange bdde BTA och BOA/LOA.

6. Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsratt eller kooperativ hyresratt och
hyresréatt (BOA+LOA).

Definiera sparande, vilka poster ska ingd? Menar man avsattning till underhallsfond och
amortering?

7. Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt eller
kooperativ hyresrétt och hyresratt (BOA+LOA).
Vad ska den innefatta? Behover fortydligas vad som ska inga sa att det blir jamforbart.

10. Intakter, exklusive arsavgifter eller hyra fran medlemmar i kooperativ
hyresrattsforening, till exempel hyresintakter och intakter frén solceller, per kvadratmeter
upplaten med hyresrétt (BOA + LOA).

Intakter exklusive arsavgifter, vad ar syftet med detta nyckeltal? Behover fortydligas vad
som ska inga sé att det blir jamforbart.

7 kap. 6 Vad intyget ska visa
Vi tycker att skrivelsen under punkt 2 inte ar tillampningsbar for en intygsgivare. Hur ska
intygsgivaren kunna gora en korrekt bedémning?

5. Ikrafttradande- och informationsinstanser

5.1 Ikrafttradande och dvergangsbestammelser

Forslaget om ikrafttradandet fran den 1 april 2025 tycker vi blir valdigt tight for att kunna
mojliggdra implementeringen av de nya forskrifterna. Darfor anser vi att ett ikrafttraédande
bor senarelaggas med minst 4 manader.
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Avslutningsvis generella synpunkter:

Boverket anger i forslaget att de nya foreskrifterna utgor verkstallighetsforeskrifter till
bostadsrattsférordningen och férordningen om kooperativ hyresrétt. Vi upplever att de
nya foreskrifterna i visst hdnseende stracker sig utanfor bakomliggande lagar. Det vore
darfor onskvért att Boverket gjorde ytterligare analyser kring detta.

Synpunkter lAmnade av Besgab AB
genom Bostadsrattsavdelningen
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