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Stockholm den 9 jan 2025

Remissyttrande fran Fastighetsmiklarforbundet angaende Boverkets forslag till foreskrifter och
allmédnna rad om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och intygsgivning samt
upphivande av Boverkets allménna rad (2017:7)

Bakgrund

Fastighetsmaklarférbundet (FMF) dr en bransch- och medlemsorganisation for Sveriges
fastighetsmaklare. FMF dr en politiskt obunden organisation som idag representerar cirka 1 100
registrerade fastighetsmaklare och medlemsféretag. Forbundet erbjuder juridisk radgivning,
utbildning och praktiskt stod for sina medlemmar. FMF:s arbete syftar till att fraimja en hallbar och
langsiktig utveckling av branschen, starka skyddet for fastighetsméklarnas yrkesroll samt bidra till
tryggare bostadsaffarer for konsumenterna.

Fastighetsmaklarforbundets stallningstagande

FMF vdlkomnar Boverkets forslag som ett viktigt steg mot 6kad transparens och trygghet pa
bostadsmarknaden. Vi vill dock framhalla vikten av en tillaggsforeskrift som vi anser vara av vasentlig
betydelse for att ytterligare starka skyddet for konsument och kdpare av bostadsratter.

Forslag till tillagg:
Redovisning av bostadsrattsférenings indirekta nettoskuldsattning och bostadsratters andelstal

Vi foreslar att Boverket infor krav pa att ekonomiska planer och kostnadskalkyler ska inkludera
uppgifter om bostadsrattsforeningens indirekta nettoskuldsdttning. Detta nyckeltal dr av central
betydelse for att ge bostadsrattshavare och potentiella kdpare en tydligare forstaelse av deras
ekonomiska exponering.

Sedan den 1 januari 2023 ar fastighetsmaklare skyldiga att redovisa varje bostadsratts indirekta
nettoskuldsattning for spekulanter och képare. En tydlig brist med nuvarande reglering ar att uppgift
harom alltsa endast tas fram for individuella lagenheter i samband med enskilda - sporadiska -
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Overlatelser, i stallet for att finns centralt och offentligt for respektive bostadsrattsforening i stort
(t.ex. i foreningarnas arsredovisningar).

Den indirekta nettoskuldsattningsberdkningen enligt nuvarande reglering visar hur stor del av
foreningens totala nettoskuld som belastar den enskilda bostadsratten med syftet att ge kdpare en
klar bild av de ekonomiska risker de kan ta pa sig vid kdp av bostadsratt. Fastighetsmaklaren maste
forst berdkna féreningens nettoskuldsattning och darefter anvanda andelstalet for arsavgift for att
faststalla den indirekta nettoskulden for den specifika bostadsratten. For att géra denna berakning
kravs avancerad kunskap om att tolka ekonomiska planer och arsredovisningar, vilket ligger utanfor
fastighetsmaklarnas primara kompetensomrade. Utdver detta rader det en brist pa standardisering
nar det galler redovisningen av bostadsratters specifika andelstal i féreningarnas dokumentation.
Dessa uppgifter varierar bade i bendmning och presentation mellan foreningar, vilket forsvarar
maklarnas arbete och 6kar risken for felaktiga uppgifter. FMF foreslar darfor en standardisering av
rubrikerna “andelstal arsavgift” och “andelstal insats” i ekonomiska planer och arsredovisningar,
eftersom bada uppgifter maste redovisas av fastighetsmaklare men samtidigt ofta foreligger oklarhet
kring i manga bostadsrattsforeningar.

Den nuvarande regleringen medfor stora risker for att berdakningen av indirekt nettoskuldsattning blir
felaktig, vilket kan leda till vilseledande information fér konsumenterna. FMF anser att det ar
avgorande att berdkningen av sddana nyckeltal ar palitlig och korrekt. For att sakerhetsstélla detta
bor darfor bostadsrattsforeningarna alaggas ansvaret att ta fram och presentera dessa uppgifter i
sina ekonomiska planer och arsredovisningar.

Den statliga myndigheten Fastighetsmaklarinspektionen (FMI) har - i samrad med
Fastighetsmaklarférbundet - tidigare uppmarksammat denna problematik och framfért ett férslag
om lagandring i en hemstallan under varen 2024 (DNR 24-0877). FMF:s forslag ar i full
Overensstimmelse med inspektionens rekommendationer och understryker behovet av en tydligare
reglering.

Motivering och fordelar

FMF:s forslag ar i linje med Boverkets foreskrifters syfte att frdmja transparens och trygghet pa
bostadsmarknaden. Det finns flera starka argument for att infora detta krav:

- Forbattrad konsumentinformation: Képare far en tydligare bild av de ekonomiska risker som ar
forknippade med féreningens ekonomi. Det stora massmediala intresse som varit kring
bostadsrattsféreningars indirekta nettoskuldsattning bekraftar det stora behovet av att denna
information gors lattillganglig redan genom bostadsrattsforeningarnas egen forsorg, i stallet for
enbart i samband med eventuella - och sporadiska - 6verlatelser av enskilda lagenheter.

- Okad jamforbarhet: Standardiserade nyckeltal underlattar for kdpare att jamféra olika féreningar.

- Starkt riskbedémning: Bostadsrattshavare och kdpare kan battre bedéma hur féreningens skulder
paverkar framtida avgifter och ekonomi.

-Styrkta uppgifter: De presenterade nyckeltalen och andelstalen ar verifierade och korrekta, vilket
sakerstaller att risken for vilseledande information elimineras.
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For att underldtta implementeringen féreslar vi att indirekt nettoskuldsdttning redovisas som ett
standardiserat nyckeltal i bade ekonomiska planer och kostnadskalkyler, tillsammans med
bostadsrdttens andelstal for drsavgift och insats.

Sammanfattning

Fastighetsmaklarforbundet anser att ett krav pa redovisning av bostadsrattsforeningars indirekta
nettoskuldsattning i kombination med en standardisering av andelstalen ar ett nédvandigt steg for
att sakerstalla korrekt och tydlig information till konsumenter. Forslaget framjar transparens och
trygghet pa bostadsmarknaden och starker fortroendet for bostadsrattskopen. Vi ser fram emot att
Boverket beaktar vart forslag i det fortsatta arbetet med foreskrifterna.

For ytterligare information kontakta Carola Russmark, carola.russmark@fmf.se ,eller telefon 0720-
92 28 32.

Carola Russmark, VD Fastighetsmaklarférbundet.
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