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REMISS OM BOVERKETS FORSLAG TILL
FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD OM
EKONOMISKA PLANER, KOSTNADSKALKYLER,
INTYGSGIVARE OCH INTYGSGIVNING SAMT
UPPHAVANDE AV BOVERKETS ALLMANNA RAD
(2017:7) OM EKONOMISKA PLANER OCH
KOSTNADSKALKYLER FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR, EKONOMISKA
PLANER FOR KOOPERATIVA
HYRESRATTSFORENINGAR OCH FORENKLADE
EKONOMISKA PLANER FOR
BOSTADSFORENINGAR SAMT OM INTYGSGIVARE

Boverket foreslar nya foreskrifter och allmédnna rdd om ekonomiska planer, kostnadskalkyler,
intygsgivare och intygsgivning. HSB anser i stort att den utveckling Boverket driver mot mer
”ska-krav” dn “’bor-krav” kring nyproduktion av bostadsratt dr valkommet, da vi varnar saval
upplételseformen som ordning och reda pa bostadsréttsmarknaden.

De nyckeltal som tagits in i arsredovisningslagen avseende bostadsratt foreslas nu dven inga i
kraven for de ekonomiska planerna. HSB har inget att erinra mot detta. Daremot anser HSB att
foreslagna skrivningar som dndras fran ”bor” till ’ska” nér det géller 14n och amorteringar blir
for langtgéende och inte dr lampliga. Det vill sdga:

7§26 Foreningens lan...Om foreningens ldn dr amorteringsfria de forsta dren ska det anges ndr
amortering planeras ske och med vilket belopp. Amorteringstiden ska inte overstiga
byggnadskomponenternas vigda genomsnittliga livsidngd...”

HSB antar att andemeningen, som finns redan i de tidigare allménna raden men dé formulerat
som ”bor”, bygger pa ett vallovligt teoretiskt synsitt att 1an inte ska finnas kvar for nagot de
finansierar vid tidpunkten for nér det 4r forbrukat. Vi tycker dock att denna restriktion och krav
nér det inte ldngre anges som “’bor” utan “’ska” blir en begridnsning som hindrar olika former av
initial finansiering och laneportf6lj i en bostadsrattsforening. I praktiken satts 1an om ofta,
uppdelade pa olika delar med olika I6ptider. Det finns dirmed ingen anledning till en skrivning
som dels stipulerar amorteringskrav, dels tillater amorteringsfritt, men att tidpunkt for ’nér
amortering planeras ske” ska anges och detta i praktiken inom en period av kanske 75 till 90 éar.
Under denna tid kommer l&nen sannolikt ha blivit omsatta flera ganger om, och vad som avser


mailto:remiss@boverket.se

2(2)

(
dE5B
SREO,

HSB - dir méjligheterna bor

ursprunglig finansiering och vad som avser finansiering av annat eller dterinvesteringar kommer
inte ldngre ga att atskilja.

Skrivningens ursprungliga syfte att astadkomma kanske savil ett synsétt pa lan som
kassaflodesutrymme blir nu ett otydligt ’ska-krav”’ nér det kommer till dess mdjliga tolkning
och tillimpning. HSB foreslar dérfor att antingen éndra tillbaka ska” till ”bor” alternativt att ta
bort meningen Amorteringstiden ska inte dverstiga byggnadskomponenternas vigda
genomsnittliga livslingd.

Likasa dr HSB oroade 6ver den framtida tillgdngen pa intygsgivare med vederborlig
ansvarsforsikring da signaler finns om att tidigare intygsgivare av olika skél inte medgetts
ansvarsforsékring av forsakringsbolagen. Detta &r en kompetens som likt manga andra
genomgar en generationsvéxling och att eventuellt trycka pa denna omvandling utan sakerstalld
kompetensforsorjning for en férhoppningsvis storre framtida nyproduktionsvolym vore
olyckligt. En djupare konsekvensutredning och atgérdsplan av detta perspektiv vore dnskvérd
innan tvingande regler infors som forsatter nyproduktionen av bostéder ytterst helt 1 hinderna pa
forsakringsbolagens riskbeddmning.

HSB ser fram emot fortsatta diskussioner, forbattringar och forenklande av regler,
forutsattningar och processer kring nyproduktion av bostadsrétt. Vi vill dock passa pa att
paminna om att de langa ledtider som férekommer i nyproduktion i kombination med de stora
kapitalbelopp det binder betyder att vikten av langsiktiga stabila regler och forutsittningar okar
markant. Vil genomarbetade forslag med ordentlig remisstid och anpassade tidpunkter for
ikrafttrddande av fordndringar blir da ocksa viktiga for att inte forsétta vare sig konsumenter
eller nyproduktionsaktdrer i klam eller tringmal.

Johan Nyhus, forbundsordforande
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