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Akademiska Hus yttrande avseende forslag till Boverkets foreskrifter
om bostaders lamplighet for sitt dndamal (Dnr 2478-2023) samt
Boverkets foreskrifter om tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i byggnader
(Dnr 3680-2021)

Akademiska Hus roll innebdr att vara en aktiv part i samhdllsutvecklingen fér att stdrka
Sverige som kunskapsnation. Tillsammans med vdra ldrosdten och de kommuner som
berérs i utveckling av vdra campusmiljer ska vi sdkerstdlla att den fysiska miljén pa
campus stoédjer samhdllets, stadens och ldrosdtets Idngsiktiga vision och strategi pa ett
hdllbart sdtt.

Akademiska Hus har kapacitet och méjlighet i vart befintliga bestdnd att konvertera till
fler student och forskarbostdder, och pa sa vis sékerstdlla en cirkuldr och hallbar
omstdllning i vart bostadsuppdrag.

Genom att utveckla delade bostdder i stdllet for enskilda sma studentldgenheter kan bade
byggkostnader och klimatpdverkan minskas. Akademiska Hus vill med var erfarenhet
kring utveckling av delningsbostdder for malgruppen studenter och forskare framféra ett
antal synpunkter, kommentarer och ge férslag som kan méjliggéra fér ett Idngsiktigt
hdllbart regelverk som dartill kan ge forutsdttningar fér mer flexibla och goda
bostadslésningar for den nya typen av bostadsform kallad delningsbostdder. Utifran
ovanstdende perspektiv svarar vi pa rubricerad remiss.

Overgripande om Méjligheternas byggregler

| huvudsak ser Akademiska Hus att den féreslagna nya regelmodellen och de fordandringar
som regelmodellen kan medfora ar ett steg i ratt riktning mot ett férenklat och
konsekvent regelverk. Vi ser positiv pa att regelverket omformuleras pa ett sddant satt
att branschen ges ett 6kat ansvar for kvalitet och att méjligheterna till innovation 6kar.
Ett antal 6vergripande kommentarer kring regelmodellen finns dven att ldsa i vart
remissvar till foreskrifter om skydd med héansyn till hygien, halsa och miljo (29/2022). |
forfattningsforslagen finns dock fortsatt en otydlighet avseende bostaders lamplighet for
sitt andamal, tillgénglighet och anvandbarhet. Samt hur studentbostaden ska behandlas i
relation till dessa regelverksférandringar och kommande utredning kring regellattnader
for studentbostader.

Akademiska Hus ser positivt pa regeringsuppdraget till Boverket att féresla lattnader i
byggkraven for studentbostader, bland annat gallande tillganglighet. Det ar relevant att
se Over lattnader i kraven avseende tillganglighet och anvandbarhet for personer med
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nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Det kan ge mojlighet att tillskapa prisvarda,
hallbara och andamalsenliga bostader till studenter, samt att man dartill kan beakta en
god bostadsstandard for personer i denna malgrupp. Dialog och vidare forslag till
forandringar av kravnivaer inom den utredningen ser vi fram emot att arbeta vidare med i
samverkan med Boverket.

Akademiska Hus ser dock att studentbostdader bér behandlas lika oavsett bostadsstorlek,
da anvandningen, som sa tydligt ska beaktas enligt regelverket, ar detsamma.
Studentbostaden ar en tillfallig bostad som ar till for den som bedriver aktiva studier,
oavsett om detta sker i en storre bostad som delas med andra eller i en enskild mindre
bostad.

| detta remissforslag ska bostadskategorin “bostdder med delade bostadsfunktioner”
tacka in behovet for manga malgrupper i samhallet och sakerstélla vitt skilda
bostadsbehov idag och i framtiden. Regelverket ska dartill sakerstélla att bostdder med
delade bostadsfunktioner ska vara mojliga att bygga da det kommer till ombyggnation
och konvertering. Bostadskategorin omfattar i Boverkets forslag HVB-hem,
gruppbostdder, hem fér ensamkommande flyktingar, dldrebostdder, studentkorridorer,
arbetarbostader, delningsbostdder for unga, for studenter och for dldre. D3
forutsattningarna for dessa olika malgrupper starkt skiljer sig at, ar det hogst motiverat
att skapa underkategorier inom denna bostadskategori fér att mojliggéra mer
andamalsenliga bostader till olika grupper och for olika behov i samhallet.

Fordelarna med delningsbostader 4r manga. Har bor personer tillsammans pa gemensam
yta och delar pa gemensamma funktioner och resurser, vilket mojliggor for fler
bostadstillfallen an om samma byggnad i stdllet utformas med enskilda bostader. | en
forskningsstudie vi utfort i samverkan med KTH m.fl. (CoKitchen, 2023) understryks att
klimatavtrycket vid uppférande av delningsbostdder kan reduceras med upp emot 35
procent per person, och kostnaden att bygga kan reduceras med upp till cirka 25 procent
i jamforelse med att bygga enskilda sma bostader. Detta tack vare samnyttjande av
funktioner inom bostaden. For att mojliggora en hallbar utveckling i Sverige efterfragas
ett regelverk som kan sakerstélla nya och innovativa boendeldsningar som
delningsbostader. Det finns idag goda exempel och beprévade |6sningar som kan visa
vagen for denna nya typ av bostadsform. Sammanfattningsvis ser vi ett behov av att man
beaktar och ser 6ver de olika bostadskategorierna inom “bostdder med delade
bostadsfunktioner” och dess kravnivaer.

Akademiska Hus vill i detta remissvar poangtera att det ar av stor vikt att regelverket
kring lamplighet for sitt andamal, tillganglighet och anvandbarhet stédjer mojlighet till
aterbruk och ger utrymme for flexibilitet i fastighetsbestandet. Det ar till exempel viktigt
att inte skapa onddigt hoga trosklar for ombyggnation pa grund av alltfor begransande
tillganglighetskrav. Att utnyttja vart befintliga fastighetsbestand for att tillskapa nya
student och forskarbostader ar viktigt av manga anledningar, inte minst for att minska
klimatpaverkan. Akademiska Hus foreslar darfor att vid ombyggnation av
studentbostader ska utgéra grund till anpassning och avsteg vid andring av byggnader.



Hogt prioriterade delar inom regelverket att se dver:

Bostader med delade bostadsfunktioner bor ses 6ver sa att regelverket blir mer
andamalsenligt utifran olika malgruppers behov.

e Utvidga mojlighet for delning av ytor och bostadsfunktioner inom regelverket.

e Krav pa plats for medhjalpare runt séng bor ses 6ver inom boendeenheter i
delningsbostader, likt krav redan justerats for studentbostader.

e Se separat remissvar (Dnr 31/2022) for synpunkter avseende brand.

e Boverkets tidigare remitterade forslag till foéreskrifter om skydd mot buller i
byggnader (BFS 2021:xx) behover tillforas information sa bostader med
boendeenheter (delningsbostader) gar att utldsa hogsta tillatna gransvarden for.

Kort om delningsbostdder och kontraktsférhallande

Det som utmarker delningsbostader ar att personer forhyr en lagenhet som bestar av ett
boenderum (eller “boendeenhet”) och till den tillhériga gemensamma ytor. Hyresgasten
har exklusiv tillgang och radighet i den utstrackning som féljer av lag till ett boenderum
men samnyttjar funktioner och ytor med ett begransat antal andra hyresgéaster. For det
forutbestamda antalet grupp av manniskor som forhyr en delningsbostad ar dock
nyttjanderatten till delningsbostaden exklusiv. Det senare kan beskrivas som partiell
exklusivitet.

For att ett forutbestamt antal personer ska kunna bo gemensamt, behover lagenheten
vara utformad och dimensionerad for det tilltdnkta andamalet. Eftersom en boendeenhet
inte dr avsedd att fungera som en fristdende bostadslagenhet, kan den ytan svarligen
sarskiljas fran de gemensamma ytor och funktioner som ingar i lagenheten, och i
forlangningen, i hyran.

Medan den byggnadstekniska utformningen kan vilja géra atskillnad mellan exklusiva och
partiellt exklusiva ytor, kan en delningsbostad utgdra en lagenhet i hyreslagstiftningens
mening utan att nagon differentiering gors mellan de olika ytorna. 12 kap. JB kraver
endast att det upplatna objektet ar ett hus eller del av hus for att bestammelserna i 12
kap. JB ("Hyreslagen”) ska vara tillampliga. Det ar daven mojligt for utrymmen som
byggnadstekniskt utgor tva eller fler lagenheter att betraktas som en lagenhet i
hyreslagens mening om dessa upplats gemensamt och i samma hyresavtal (prop.
1967:141s. 230; NJA 1924 5. 177).

Nar ett kontraktsforhallande ingas mellan hyresvarden och hyresgasten, ar det upplatna
objektet, lagenheten i hyreslagstiftningens mening, en delningsbostad. | hyresavtalet
regleras villkoren for nyttjandet av bade boenderummet och samnyttjandet av de
gemensamma ytorna och funktionerna.

Det sagda innebar att bostadslagenhetsbegreppet i Hyreslagen ar mer liberal an vad som
framgar i Boverkets definition. Det finns inget hinder mot att betrakta en delningsbostad
som en ldgenhet i Hyreslagens mening enbart for att hyresviarden maste inga hyresavtal
med varje enskild hyresgast. Individuella upplatelser ar ju nédvandiga for att definiera
upplatelseobjektets omfattning.



H

(Figur 1) Visar planlésning fér en delningsbostad inom forskningsarenan KTH Live-In Lab, KTH Campus.
Bostaden utgdr fran att alla individer har varsitt hyreskontrakt. Arkitekt och illustration: TIP Arkitekter

Individuella hyreskontrakt ger darmed en férutsdgbarhet bade for hyresgast och for
hyresvard, liksom en trygghet och flexibilitet for den enskilde hyresgasten. Det ar darfor
inte lampligt att formedla en delningsbostad med endast ett gemensamt hyreskontrakt
for samtliga personer som bor i den. | fraga om delningsbostader upplatna for ett sarskilt
syfte, exempelvis studentbostader eller bostdder for en avgransad aldersgrupp, ar
enskilda kontrakt dessutom avgorande for att sdkerstalla att delningsbostaden upplats i
enlighet med dndamalet.

Forslag till indelning av bostadskategorier

Akademiska Hus foreslar att en ny definition av delningsbostdder skapas. En
delningsbostad ar en ldgenhet som inrymmer enskilda boendeenheter (sovrum) med
tillgang till gemensamma ytor och funktioner, avsedd for en person som bor dar frivilligt
ihop med andra. Vidare kdnnetecknas boendeenheten i en delningsbostad av att enbart
inrymma funktionen sémn/vila och i férekommande fall rum for personhygien.
Majoriteten av bostadsfunktionerna ar placerade inom den gemensamma ytan, vilket
sarskiljer delningsbostader fran andra typer av delade bostdader som dldrebostdder och
mer traditionella studentkorridorer. Till skillnad fran andra typer av delade
bostadsmiljéer inrymmer den enskilda boendeenheten i delningsbostdder oftast inte
funktionen kok/matlagning/plats for maltid eller daglig samvaro.

Ingen behovsprévning av ndagon myndighet ligger till grund for att fa ett hyreskontrakt i
denna typ av delningsbostad, till skillnad fran sarskilda boendeformer for aldre, HVB-hem
eller LSS-bostader. Behovsprovade kategorin bostader har ett behov av tillknuten
personal och de flesta boende har sannolikt ett behov av viss omvardnad eller tillsyn, till
skillnad fran denna kategori delningsbostader vi anser behovs inforas i regelverket.
Personer som valjer att bo i en delningsbostad ar sjalvstandiga individer och klarar sigi en
boendemiljé som ar utformad med grundlaggande tillganglighet likt alla 6vriga bostader
avsedda for enskilda hushall. Personer i en delningsbostad kan givetvis ha nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga likt bostader avsedda for enskilda hushall. Inom en
delningsbostad kan dartill personer forvantas lara kdnna varandra och man har ett



gemensamt ansvar for de gemensamma bostadsfunktionerna och har inflytande 6ver
hemmets trivselregler.

Det ar inte andamalsenligt och hallbart att samla alla dessa delade bostadsmiljéer under
samma begrepp, boendeenhet, eftersom verksamheterna skiljer sig at markant.
Studentkorridorer, HVB-hem, hem fér ensamkommande flyktingbarn och gruppbostader
ar exempel pa sddana verksamheter dar alla personer forhyr enskilda boendeenheter.
Det ar dock tydligt att dessa verksamheter skiljer sig avsevart och vi anser att saval
utformningskrav som tekniska egenskapskrav darfor bor vara olika. For delningsbostader
utan behovsproévning eller behov av personal bor reglerna tillata storre variation i
utformning och karaktar som gynnar 6kad delning av det svenska bostadsbestandet.

En 6vergripande indelning av bostadskategorier foreslas enligt nedan:

e Enskilda bostdder avser: Bostader med grundldggande tillganglighet pa det
tillgangliga planet. Denna kategori finns redan beskriven enligt befintliga
regelverk.

Exempel: De flesta smahus, bostader avsedda for enskilda hushall.

e Delningsbostad typ 1 avser: Bostader med boendeenheter dar personer bor
gemensamt utan behovsprovning av en myndighet, med grundlaggande
tillgdnglighet inom varje boendeenhet och tillgang till samtliga nédvandiga
bostadsfunktioner utformade med grundlaggande tillganglighet i bostadens
narhet, och hygienrum pa samma plan som sovrummet/ boendeenheten. En
boendeenhet i en delningsbostad inrymmer funktion sémn/vila och helt eller
delvis nagon eller nagra av bostadsfunktionerna sdsom personhygien och
matlagning.

Exempel: Delningsbostader, kollektivboende for dldre.

e Delningsbostad typ 2 avser: Bostader med boendeenheter dér personer bor
gemensamt utan behovsprévning av en myndighet, samt att bostaden avses att
nyttjas under en begransad tid. Med grundlaggande tillgdnglighet inom varje
boendeenhet och tillgang till samtliga nédvandiga bostadsfunktioner utformade
med grundlaggande tillganglighet i bostadens narhet, och vad hygienrum angar,
pa samma plan som sovrummet/ boendeenheten. En boendeenhet i en
delningsbostad inrymmer funktion somn/vila och helt eller delvis ger utrymme
for personhygien.

Exempel: Delningsbostader avsedda for studenter, studerande vid folkhogskola
och forskarbostader.

e Bostader med boendeenheter i en bostad dar personer bor gemensamt, med
behovsprovning av en myndighet. Boendeenheterna utformas utifran
malgruppens behov och férutsattningar, avseende tillgédnglighet, och utformning
av delade funktioner i den gemensamma bostaden sa som utrymme for
personhygien och utrymme for matlagning. Bostaden i sin helhet har behov extra
utrymmen och kravstallning for tillknuten personal. Exempel: LSS-bostader, HVB-
hem, flyktingbostader, dldreboende.



| manga avseenden kan samma regler antas galla for alla typer av bostader for att
uppfylla PBL och PBF, men det ar inte givet att reglerna ska vara likalydande for att uppna
syftet med lagen. Exempelvis kanske férvaring av rullstol ska vara tillganglig och
anvandbar for samtliga bostadskategorier, medan forvaring av sasongsutrustning for
vard- och omsorgsboenden kan vara forlagd med storre avstand till boendeenheten.
Likval kan forvaring i delningsbostdader med gemensamma ytor utformas pa ett sddant
satt sa att den enskilde kan vélja att 6ppna upp sin yta avsedd for forvaring till de
gemensamma delarna — exempelvis genom att nyttja férvaringsytan som en arbetsplats
med bordsyta. Med en mer adekvat, differentierad och praktisk uppdelning mellan
bostader blir det lattare att definiera foreskrifter for att uppfylla syftet med lagen.

FORSLAG TILL FORESKRIFTER OM BOSTADERS LAMPLIGHET FOR SITT
ANDAMAL (DNR 2478-2023)

Akademiska Hus efterfragar ett generellt fortydligande kring Iimplighet fér sitt indamal
gdllande bostéder med delade funktioner, eftersom varken nuvarande BBR eller férslag till
nya féreskrifter preciserar utformningskravet pa delningsbostdder avseende ldmplighet
for sitt dndamdl. Utformningskrav pd delningsbostdders bor anpassas och definieras
utifrdn bostadskategorin, verksamheten som sddan och de som nyttjar delningsbostaden.
Se Forslag till indelning av bostadskategorier ovan.

Begreppet Boendeenhet

1 kap, 5§

Kommentar: | forslaget har begreppet "boendeenhet” tillfors BBR i1 kap 5 §.
Definitionen i nya forfattningsforslaget beskriver att en boendeenhet utgor "del av en
bostad” som ar upplaten for enskilt bruk. Det nya begreppet ar visserligen inte felaktig,
men far till foljd att generellt hdgre kravniva stalls pa samtliga typer av detta slag, vilket
motverkar malet om att regelverket ska ge utrymme for mer innovativa,
kostnadseffektiva samt andamalsenliga lampligt utformade bostader. Forslagets breda
kategori av bostader tar inte hansyn till olika malgruppers behov och férutsattningar och
styrs med samma foreskrift. Detta gor att alla bostader som bestar av boendeenheter
med gemensamma delar har samma kravniva, vilket inte torde behdévas for alla typer av
bostdder som bestar av boendeenheter med gemensamma delar. En 6versyn av de olika
bostadskategorier bor goras och definieras for att regelverket ska vara framtidssakrat och
halla 6ver tid, da det kommer behova olika typer av bostdder med olika forutsattningar.

Forslag till korrigering av 1 kap, 5§: Vad begreppet boendeenhet avser i relation till
kravet och definitionen av en fullvardig bostad avser bor fortydligas. Se forslag (sid 3) pa
den 6vergripande indelning av bostadskategorier dar olika typer av bostader med
boendeenheter foreslas.



Bostadsfunktionen personhygien, toalett och dusch

2 kap, 3§ och 7§

Kommentar: Tillganglighet ar en sjalvklarhet i all bostadsutformning. Samtidigt ar malet
ett nytt byggregelverk som tillater innovativa och dndamalsenliga I6sningar utifran varje
projekts forutsattningar. Inom delningsbostader ar det vanligt forekommande att
exempelvis funktionen personhygien delvis delas mellan de boende. Samnyttjande av
kostnads- och klimatdrivande bostadsfunktioner sa som badrum och kék mojliggor battre
yt- och resurseffektivitet i bostadsbyggandet.

De krav som stélls pa rum for personhygien inom bostader med boendeenheter gar att
utldsa i foreskrift 2 kap 7§. Har anges att rum for personhygien kan delas av hogst tre
boendeenheter. Akademiska Hus anser att regleringen i grunden ar bra och forstar
uppkomsten. Syftet med regleringen fran Boverkets sida tros vara att sdkerstalla att
delade bostadsmiljoer ej har for 1ag standard avseende rum for personhygien. Paragrafen
hanterar dock bostadsutformning dar funktionen personhygien helt och hallet delas
mellan boendeenheter. | forfattningsforslaget framgar inte vad som géller bostader dar
boendeenheter delvis delar funktionen personhygien varpa en justering och ett
tydliggérande kravs for andamalsenliga delningsbostader.

Exempel Colive Volatus i Jérfdlla (figur 2), ritat av Dinelljohansson Arkitekter,
|
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(figur 2) Delningsbostad om 10 boendeenheter

Exempel Colive Volatus i Jirfélla, kommenterat av certifierad tillgéinglighetssakkunnig
arkitekt Catarina Nordbladh: Planritningen (figur 2) visar en delningsbostad dér 10
boendeenheter delar pG gemensamma funktioner, helt eller delvis, inom en
delningsbostad. Alla boendeenheter dr utformade med grundldggande tillgénglighet fér
funktionerna avskild sémn/vila och férvaring, sG att man exempelvis ska kunna bo hér
med ett utrymmeskrdvande hjdlpmedel (rullstol, rollator). En av boendeenheterna dr lite
stérre och ger utrymme fér en hjdlpare att ta sig runt sdngen. Ett WCD

med grundldggande tillgénglighet (med plats fér hjélpmedel eller en hjélpare) finns inom



denna boendeenhet. Ovriga 9 boendeenheter dr utformade med WCD som héller sénkt
niva av tillgdnglighet. Ett “allmdnt” placerat rum fér personhygien med grundlédggande
tillgéinglighet finns, som potentiellt kan delas av tre personer, men inget i utformningen
hindrar att alla som behéver ett stérre badrum utnyttjar detta, dven gdster. Sa Iénge
kapaciteten inom bostaden dr rimlig (minst ett badrum per tre personer) bér det vara
godtagbart att minst ett badrum utformas med grundldggande tillgénglighet, sG att det
finns att tillgd fér den som behéver. Ovriga nyttjar ett mindre badrum.

Minst fyra personer som har behovet av ett badrum med grundlédggande tillgdnglighet
kan bo i bostaden (en i den stérre boendeenheten, tre i boendeenheter med plats for
rullstol men med tillgdng till det stora badrummet frdn det gemensamma utrymmet.)
Med en mindre dndring (att en dorr flyttas sd att det stérre sovrummet inte har enskild
atkomst till det ndrmaste badrummet) kan utformningen ge 6 personer tillgdng till ett
badrum med grundldggande tillgéinglighet.

Exemplet visar ett sdtt att uppfylla kravet pa tillgdng till samtliga bostadsfunktioner med
grundlédggande tillgénglighet fér vilken som helst av de boende, men med
platskomprimering dér det ér mdéjligt. De 9 personer som bor i de mindre
boendeenheterna kan antingen fa byta till det stérre rummet om vardbehov uppstdr s
att en hjdlpare behéver kunna ta sig runt séingen, eller att man godtar att en avskild
sovplats ordnas i gemensamt utrymme inom bostaden. Férslagets ldmplighet férutsdtter
att hégst 60% av de boende har utrymmeskrédvande hjdlpmedel eller behov av en hjdlpare
i badrummet. Precis som andra aspekter i en bygglovsprévning bér detta motiveras pa
overtygande sdtt av bestdllaren i det aktuella projektet.”

Exempel Sprakskrapan i Géteborg (figur 3) ritat av Arkitema Arkitekter
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Exempel Sprdakskrapan i Géteborg, kommenterat av tillgdnglighetssakkunnig arkitekt
Catarina Nordbladh: En befintlig byggnad har konverterats fran kontor till
studentbostdder med inslag av delningsbostdder fér studenter och forskare. Fér 6



boendeenheter finns 3 rum for personhygien finns att tillga. Ett av dem dr utformat med
grundldggande tillgénglighet, och de 6vriga med sénkt niva av tillgénglighet. | praktiken
delar man badrum tva och tvd, och den som har ett rérelsehinder eller av annat skdl
behéver mer utrymme far tilldelat det stérre badrummet, liksom gdster till de boende.
Planlésningen méjliggér ocksa att tre personer delar det stérre badrummet, och évriga tre
nyttjar badrum med sénkt niva av tillgdnglighet, eller att en person fdr exklusiv
nyttjanderdtt till det stérre badrummet medan tva personer nyttjar ett av de andra, och
det sista anvdnds av tre personer. Utformningen dr intressant om man vill
platskomprimera och samtidigt mdéjliggéra fér flexibel anvéndning, som kan antas ge
bdttre forutsdttningar for att undvika infektionssmitta. Forslagets Iimplighet foérutsditts
av att hégst 50% av de boende har utrymmeskrdvande hjélpmedel eller behov av en
hjdlpare.

For att mojliggora liknande utformning av delningsbostader som de tva exemplen (figur 2
och 3) visar ar det angelaget att i forfattningsforslaget beskriva att: “bostaden ska
utformas med minst ett rum for personhygien per tre personer” och inte: “hogst tre
personer far dela rum fér personhygien”.

For att vara tydlig bor forfattningen vidare beskriva att “minst ett rum for personhygien
som utformas med grundlaggande tillganglighet ska finnas att tillga for envar som hyr en
bostad. Nar det galler boendeenheter som delar vissa funktioner ska detta rum finnas pa
samma plan som boendeenheten.”

Sammanfattningsvis bor det vara samma villkor och kravniva fér enskilda bostader
avsedda for ett hushall som for delningsbostader dar personer bor ihop frivilligt utan
behovsprévning eller behov av personal. Varje bostad ska utformas sa att minst ett
hygienrum som haller grundlaggande tillgdnglighet finns att tillga. Det ska vara atkomligt
for den boende och for besdkare. Ytterligare hygienrum i bostaden kan halla séankt niva av
tillganglighet.

Som jamforelse: Att samtliga hygienrum i bostaden ska halla grundlaggande tillgdnglighet
kan antas vara lampligt om bostaden tilldelas utifran behovsprovning dar malgruppen ar
personer med nedsatt rorelseformaga med ett hjalpbehov (exempelvis vissa LSS-
boenden). Annu bittre tillginglighet (hdjd niva eller mer) &r motiverat for dldreboenden
eller liknande bostdder dar de boende har ett kant, stort hjalpbehov.

Forslag till korrigering av 2 kap, 3§ och 7§: Eftersom en boendeenhet utgor del av en
fullvardig bostad sa eftersoks fortydligande att kravet pa minst ett rum for personhygien
inte galler inom respektive boendeenhet utan inom varje delningsbostad. Vidare bor det
preciseras att utformningskravet for denna typ av delningsbostader avseende lamplighet
for sitt andamal kan uppfyllas genom delvis delning av bostadsfunktionen personhygien
(liksom matlagning).

Foljande justering bor aven tillforas forfattningsfoérslaget “vid kravstdllning av
delningsbostdders bostadsutformning ska hela den anvindbara bostadsarealen vdgas in
vid prévning av Idmplighet fér sitt dndamal”. Fortsattning enligt beskrivning “bostaden
ska utformas med minst ett rum for personhygien per tre personer” och inte: “hogst tre
personer far dela rum for personhygien”. Ett tillgdngligt hygienrum bor vara tillrackligt i



en delningsbostad nar funktionen personhygien kan tillgodoses pa ett andamalsenligt vis
for den grupp personer som de utformas for, se referenser figur 2, figur 3). Fler
boendeenheter dn tre bor darfor tillatas dela pa ett gemensamt tillgangligt hygienrum sa
lange tillrackligt manga hygienrum for att inte fler an tre boende nyttjar ett hygienrum
finns att tillga.

Bostadsfunktionen matlagning

2 kap, 6§

Kommentar: Akademiska Hus anser att forfattningsforslaget inrymmer en begransning
som motverkar innovation avseende antal boendeenheter som tillats dela kok inom en
delningsbostad. Att begransa till ett specifikt antal, i detta fall 12 personer, motverkar
storre kollektiva delningsbostader eller kollektivhus med stérre delade utrymmen for
matlagning, vilka kan bidra till en mer hallbar bostadsutveckling. Det finns manga goda
exempel pa delade bostadsmiljéer dar fler &n 12 personer gemensamt nyttjar
bostadsfunktionen matlagning, bland annat ”Vallavaningen” i Linképing. Manga aldre
kollektivhus &ar ocksa utformade utifran att fler an 12 personer kan dela utrymme for
matlagning vilket skapar sociala méten och spar pa resurser. Att tillata fler an 12 personer
att dela utrymme fér matlagning kan dven vara en forutsattning for konvertering av
befintliga byggnader till bostader.

Forslag till korrigering av 2 kap, 6§: Akademiska Hus efterfragar att antalet personer (12)
stryks i forfattningsforslagen och att man i stallet lagger fokus och tonvikt vid tredje
meningen i 2 kap, 6§, namligen att “de delade funktionerna ska vara dimensionerade sd
att de dr Iémpliga fér de antal personer som delar dem”.

Delvis delande av bostadsfunktioner som komplement

2 kap, 8§

Kommentar: | nuvarande BBR mdjliggors att rum for personhygien, matlagning och
daglig samvaro samt utrymme fér maltider, helt eller delvis, sammanforas till
gemensamma utrymmen (BBR 3:227). | det nya férfattningsforslaget ar funktionen
personhygien inte omnamnd under 2 kap, 8§ och kan darfor uppfattas som ej mojlig att
delvis delas av flera boendeenheter. "Delvis" innebar att varje enskild boendeenhet har
viss del av funktionen inom den enskilda enheten och viss del aterfinns inom
gemensamma utrymmen som komplement till funktionen inom den egna
boendeenheten. Detta innebar en odnskad atstramning av BBR dar kravnivan hojs och
mojligheten att dela funktionen hygienrum inom exempelvis en delningsbostad
undermineras. Vi hoppas att detta inte ar en avsiktlig justering och presenterar nedan
forslag pa korrigering. Ett litet rum for personhygien med sankt niva av tillganglighet ska
antas vara godkand niva inom den enskilda boendeenheten, sa lange ett hygienrum med
grundlaggande tillganglighet finns utanfér boendeenheten i den gemensamma delen (se
figur 1).

Forslag till korrigering av 2 kap, 8§: Vi efterfragar en justering sa att personhygien dven
tillfors paragrafen, alternativt att ett fortydligande gors under 2 kap 7§ enligt ovan
presenterat.
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FORSLAG TILL FORESKRIFTER OM TILLGANGLIGHET OCH
ANVANDBARHET FOR PERSONER MED NEDSATT RORELSE- ELLER
ORIENTERINGSFORMAGA | BYGGNADER (Dnr 3680-2021)

Akademiska Hus efterfragar ett generellt fortydligande kring tillgdnglighet och
anvéndbarhet i bostdder med delade funktioner eftersom varken nuvarande BBR eller
férslag till nya féreskrifter preciserar delningsbostéider avseende tillgénglighet och
anvdndbarhet. Utformningskrav pa delningsbostdder bér anpassas och definieras utifran
bostadskategorin, verksamheten som sddan och utifrdn de som nyttjar delningsbostaden.
Se Férslag till indelning av bostadskategorier ovan, sida ett.

Begreppet Boendeenhet och Studentbostad

1 kap, 58§

Kommentar och Férslag: Har noterar vi ett behov av fortydligande kring begreppet
"boendeenhet” liksom redan framférts inom kommentar och forslag till korrigering av 1
kap, 5§ se rubrik Forslag till foreskrifter om bostdaders lamplighet for sitt andamal (dnr
2478-2023).

Tillgangliga och anvandbara hygienrum i en bostad

2 kap 10§

Kommentar: | forslaget tydliggors att inom en bostad skall det finnas minst ett hygienrum
som ar tillgdngligt och anvandbart for en person med nedsatt rorelseférmaga. Eftersom
en boendeenhet utgor en del av en bostad, vilket fortydligas under 1 kap 5§, bor
fortydligas att kravet inte galler for respektive boendeenhet men daremot inom
delningsbostaden som helhet: att varje boendeenhet har tillgang till hygienrum som
haller grundlaggande tillganglighet, men att det dven kan finnas hygienrum som haller
sankt niva av tillganglighet enligt SS 91 42 21: Det bor vara godtagbart att man inom en
boendeenhet har ett hygienrum med mindre storlek, sa lange man i boendeenhetens
narhet och pa samma plan har ett storre, tillgdngligt hygienrum som ar att tillga.

Forslag till korrigering av 2 kap 10§: Akademiska Hus anser att ett fortydligande kravs i
forfattningsforslaget for att undvika missforstand vid myndighetsutdvning.

Om minst ett (1) hygienrum med grundldggande tillgdnglighet finns att tillga inom varje
delningsbostad, i anslutning till och pa samma plan som den enskilda boendeenheten,
bor delningsbostadens utformning vara i enlighet med PBL och PBF avseende
tillgéinglighet och anvéndbarhet. Utbver detta hygienrum kravs fler hygienrum med
exempelvis sdnkt niva av tillgédnglighet (Se figur 1 och figur 2 som referenser) for att anses
ldmpliga for sitt dndamdl enligt krav stallt i 2 kap, 7§ om att maximalt tre personer far
dela hygienrum. “vid kravstdllning av delningsbostdders bostadsutformning ska hela den
anvdndbara bostadsarealen vdgas in vid prévning av tillgidnglighet och anvindbarhet” .
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Betjdningsyta - fritt utrymme runt sdng i en bostad

2 kap 11§

Kommentar: Foreskriften anger vad som galler avseende fritt utrymme runt sang
(“vardplatsutrymme”) i bostaden, dar krav stélls att det alltid ska ga att ordna fritt
utrymme for medhjalpare runt om sdng inom bostaden. Detta ar ett fortydligande dar
tidigare allmant rad inom BBR 3:146 héanvisat till standarden SS 91 42 21 som anger att
dimensionerande matt som ar lampliga med héansyn till tillgdngligheten och
anvandbarheten i rum finns i SS 91 42 21 (normalnivan). | rubricerat férfattningsforslag
finns ett valkommet fortydligande av foreskriften som anger att krav ej finns inom
studentbostader. Akademiska Hus ser positivt pa detta fortydligande som underlattar
effektivt nyttjande och tillskapande av delade bostadsmiljéer for studenter. Daremot
foreslas kravet pa fritt utrymme runt séng galla inom varje boendeenhet i bostader med
delade bostadsfunktioner vilket missgynnar delningsbostdder generellt.

Att alla delningsbostader ska ha krav pa vardplatsutrymme i samtliga boendeenheter &r
hogst olampligt da det ar mycket utrymmeskravande och darmed kostnadsdrivande.
Generellt uttryckt ar skillnaden i ytbehov for sjalva sangplatsen (inte sovrummet) 40% om
plats finns att rora sig runt sangen, jamfort med om fri plats enbart finns vid sdangens ena
langsida (2,7 x 2,7 meter jamfort med 2,1 x 2,1 meter). Krav pa sdangplats bor stéllas i
relation till behovet hos de personer som delningsbostaden ar utformad for. En
delningsbostad utformad for unga vuxna, forskare eller studenter vid exempelvis
folkhogskola, bor ha samma krav avseende vardplatsutrymme som studentbostader.

Forslag till korrigering av 2 kap 118§: Vi efterfragar en justering av forfattningsforslaget
som undantar saval studentbostader som boendeenheter inom delningsbostader for
liknande grupper. Exempel pa justering av 11§ sista mening ar féljande: “Kravet gdller
inte fér studentbostdder och kategorier av delningsbostdder typ 2”

Med féljande justering kan regelverket 6ppna upp for en langsiktigt hallbar utveckling av
fler sociala och kostnadseffektiva delningsbostader for saval studenter som fér unga
vuxna/ungdomsbostader, bostader for studerande vid folkhogskola eller gymnasium,
talang- och forskarbostader.

Kommunikationsutrymmen

3kap 2§

Kommentar: Vi onskar ett fortydligande i forfattningsforslaget vad som géller avseende
kommunikationsutrymmen fran en bostad. Det framgar bl.a. att transport med sjukbar
ska kunna ske fran varje bostad, samt att det for bostader med delade bostadsfunktioner
ska kunna ske fran varje boendeenhet.

Som forfattningsforslaget uttrycks ar det osakert om avsikten ar att en sjukbar ska
rymmas till och inom varje boendeenhet eller om en sjukbar ska na varje bostad
(exempelvis entré, kok/vardagsrum). Inom delningsbostidder utformas den gemensamma
bostadsytan som en hemmamiljo, och delningsbostaden utgdr bostaden som helhet.
Akademiska Hus anser att det ar olampligt och betydligt mer utrymmeskravande om
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boendeenheten tilldelas krav om atkomst med sjukbar pa likvardigt satt som en bostad.
Kommunikationsytor utanfor boendeenheten (sovrummet) behéver i sadant fall utvidgas
till 1500 mm och dorr in till respektive boendeenhet skulle utdkas till 10M. Denna
utformning star inte i relation till behovet hos dem som nyttjar en delningsbostad och
ratt vardinsats ska kunna ske fran delningsbostadens gemensamma yta, entré,
kok/vardagsrum. Se ater forslag pa bostadskategorier, sida 3.

Forslag till korrigering av 3 kap 2 §: Forslaget bor justeras sa att bartransport inte ska
behova vara mojlig fran varje enskild boendeenhet inom alla typer av bostdder med
delade bostadsfunktioner. Inom delningsbostad typ 1 och typ 2 skall krav gélla fran
bostaden som sadan, dvs fran delningsbostadens entré.

Stockholm den 24 augusti 2023

Akademiska Hus medverkar gdrna i ytterligare samtal fér att inom Mdjligheternas Byggregler bidra
till att férbdttra for hdllbar stads- och bostadsutveckling i allmdnhet samt studentbostdder och
delningsbostdder i synnerhet.

Vid fragor gallande detta remissvar kontakta garna:
Linda Teng, e-mail: Linda.Teng@akademiskahus.se
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