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Remissvar avseende "Boverkets forslag till foreskrifter om bostaders
lamplighet for sitt andamal”.

Generella synpunkter

Milj6- och byggnadsnamnden i Bastads kommun avstyrker Boverkets forslag pa den nya foreskriften
da forslaget bedoms medfora for mycket svarigheter vid tillampning av regelverket med 6kad risk for
godtycklighet och stora regionala skillnader i bedomning av kravnivaerna. Det bedoms ocksa medféra
att bostader kommer att uppféras med patagligt samre forhallanden avseende tillganglighet,
planlésning, forvaring, dagsljus, rumshéjd och méjligheter att i efterhand anpassa en bostad efter
andrade forhallanden.

Det maste vara myndighetens roll att sdkerstalla att det byggs lampliga bostdder som kan férvantas
halla samma standard 6ver hela landet. Att sakerstélla ett billigare bostadsbyggande far inte
innebéra forsamrad kravbild pa de byggnader som uppfors, utan bor regleras med andra styrmedel.

Att flytta kravspecifikationerna fran foreskriften till olika standarder och branschkrav bedéms
innebdara svarigheter fér byggnadsnamnderna att avgéra om en byggnad ar [amplig for sin
anvandning dd man maste ha atkomst till, samt |dsa in sig pa, mer material dn vad som kravs idag.
Det bedoms dessutom vara svart att stélla krav pa att folja den typen av specifikationer som finns i
standarder och dylikt om inte féreskriften tydligt refererar till sddana dokument. Det bed6ms
innebéra att det lamnas till domstolarna att avgoéra hur vissa krav ska tolkas i storre utstrackning an
idag vilket ocksa Boverket flaggat for i sin utredning. Alternativt kommer byggnadsndmnderna
sannolikt att fortsatt applicera svensk standard, SS 91 42 21:2006, i sina bedémningar da det ar
beprévade metoder som man vet fungerar.

Att ta bort hanvisning till standarder bedoms dessutom innebéra att fler bostdader maste genomga
strukturella andringar i samband med dgarbyten eftersom regelverket 6ppnar for att byggnader kan
komma att uppféras med stora skillnader avseende fordelning av ytor for tillredning, forvaring,
samvaro och liknande. Nagot som kan anses vara lampligt for den som later uppféra en byggnad
kanske ar direkt olampligt fér ndsta person som ska anvanda den. Det 6ppnar dessutom for att nya
bostader uppfors med samre forutsattningar an man kan forvanta sig idag avseende exempelvis
inredning i kok, dagsljus, forvaring etcetera. Det kan mojligtvis medféra att det blir billigare att
framstélla bostdder men det kommer sannolikt inte att innebéara att det blir billigare att férvarva de
nyuppforda bostdderna som haller simre standard vilket innebéar en férsamring for den enskilda
manniskan. Inte minst genom att man tar bort kravet pa uteplats i anslutning till bostaden samt tar
bort krav pa att forvaring ska finnas i bostaden. Det forskjuter bara kostnaden mot den enskilde som
dessutom troligtvis far uppbringa en stérre summa for att kdpa in en enhet &n vad en byggherre som
ska bygga ett stort antal bostader skulle kunna férhandla till sig. Det bedoms ocksa innebara att

Dnr B 2023-000399 — Ankom 2023-08-17



BASTADS Yttrande

KOMMUN
Samhallsbyggnad

tidigare uppforda bostader som har battre planlésningar, mer dagsljus, battre forvaring blir mer
attraktiva pa marknaden vilket kan komma att driva pa fastighetspriserna pa ett orimligt satt.

Man skriver att kontrollansvariga kan fa en mer omfattande roll och kan behéva ta fram och
presentera losningar pa tekniskt samrad. Detta kdnns markligt med tanke pa att bostadens
utformning till storsta delen faststalls i bygglovet och da behover forutsattningarna redan vara
projekterade och klara.

Att ta bort kravet pa avskiljbarhet bedoms innebéara att bostader dar man senare vill astadkomma
avskiljande vaggar inte kommer att kunna |6sa krav pa ventilation och brandskydd eftersom det inte
beaktats i projekteringen. Det innebar en simre mojlighet att langsiktigt anvanda bostaden.

Att ta bort fortydligande kring normalt underhall och ekonomisk livslangd innebar att det blir valdigt
otydligt vad som férvantas av en fastighetsagare och vilken typ av krav man kan stélla vid ovardad
byggnad eller som granne. Med tanke pa generella hallbarhetskrav inom stadsbyggnad borde det
finnas ett minsta krav pa ekonomiskt rimlig livslangd, eventuellt kopplat till avskrivningsregler inom
bokféring eller liknande.

Namnden avstyrker helt att fritidshus aven fortsatt ska vara undantagna fran kraven savida det inte
infors en tydlig definition av vad fritidshus ar samt sker en begrasning i storlek och standard. En
lamplig storlek pa ett fritidshus bor vara hogst cirka 70-100 kvm bruttoarea (BTA) . Bastad kommun,
sdkert tillsammans med manga andra turistorter i landet, upplever att fritidshus ofta sokes for att
man som sokande ska undga krav pa tillgénglighet och energi trots att byggnaden till sin storlek och
standard med mycket enkla medel skulle kunna uppfylla bada kraven. Att uppféra nya byggnader
som i de allra flesta fall &r minst lika stora som normala en- och tvabostadshus men kringga
regelverket kring tillgdnglighet och energi kdnns onddigt kortsiktigt och kan inte ha avsetts vara
orsaken bakom undantaget. Det bedoms inte heller uppfylla de generella samhallskraven pa
ekonomisk och ekologisk hallbarhet da det beddoms innebara saval sléseri med resurser som med
finansiella medel att genomféra dndringar i efterhand om byggnaden ska anvandas permanent.

Att ingripa med tillsyn om en fritidsbostad anvands i storre utstrackning éan vad som ar tankt bedéms
vara mycket svart och tidskréavande.

Vidare bedoms foreskrifterna géra det valdigt komplicerat for saval mindre byggforetag som privata
byggherrar som onskar gora tillaggs- eller forbattringsarbeten pa sina hus eftersom de generellt
kommer att ha svart att tolka kravbilden. Det kommer i sin tur innebara stora kostnadsokningar da
gemene man i storre utstrackning maste kdpa in expertkompetens dven for atgarder som ska vara
enkla och dar man ska kunna foérvanta sig beslut snabbt sdsom exempelvis uppférande av
bygglovsbefriade atgarder som ”attefallsatgarder”.

Det upplevs onddigt att ta bort kravet pa att avskiljbar del av rum ska ha fonster mot det fria dven
om det finns med i annat kapitel. Leder till onddiga diskussioner om kravbilden.

| forslaget finns en del positiva aspekter, framfor allt avseende projektering och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Miljo- och byggnadsnamden valkomnar forslaget avseende 6kad kompetens
och fackmassighet och de 6kade mojligheterna att krava in battre underlag till handldaggningen.
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Det bedéms ocksa vara mycket positivt att projektering ska vara klar nar utformningskrav ska prévas i
bygglov. Detta maste dock formedlas mycket tydligt till branschen da det idag valdigt ofta sker
andringar i forutsattningarna mellan bygglov och genomférande vilket ofta innebar att nytt bygglov
kravs.

Det beddms ocksa mycket positivt att paverkan pa kulturvarden ska klargoras tydligare och att
skyddet for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse starks. Liksom att det tydliggors vad som avses med
varsamhet samt vad som innebar férvanskning. Mycket positivt att man avser att vianda pa
bevisbérdan avseende dldre byggnaders kulturhistoriska varde. Skulle dock behova fortydligas
avseende nar det kan anses vara visat att kulturhistoriskt varde saknas, kan det exempelvis kravas att
sokande visar intyg fran en kulturhistoriskt sakkunnig (KUL) eller ska det racka med enklare underlag?

Boverket har ocksa sjalva identifierat en risk avseende 6kade kostnader for kommuner att utbilda
personal och politiker i nya regelverk, samt att beslut kommer att ta langre tid att granska vilket kan
ge langre handlaggningstider och i vérsta fall leda till att avgifter maste sattas ner. Boverket foreslar
att dessa 6kade kostnader ska regleras med en justerad taxa. En sadan dndring bedéms direkt drabba
de som ska soka bygglov och da kanske i storst utstrackning privatpersoner som redan kommer att
lida av 6kade kostnader for fackmassighet. En battre vag att justera 6kade kostnader vore med ett
tillfalligt undantag fran pbl:s tidsbestimmelser om beslut inom tio veckor.

Synpunkter pa kapitel 2

2 kap. 5§ - Att ta bort avstandet pa 25 meter bedéms innebara risk for vidlyftiga tolkningar kring vad
som avses med ”i bostddernas narhet”. Det 6ppnar en valdigt subjektiv bedomning dar hansyn
kanske inte tas till att bostaden ska nyttjas av personer med valdigt varierande rorelseférmaga.

Samhallsbyggnad

Jenny Andersson & Anne Stromback Pettersson
Bygglovhandlaggare
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