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Ang. Boverkets forslag till foreskrifter om
bostaders lamplighet for sitt andamal

Diarienummer 2478/2023

Studentbostadsforetagens yttrande

Studentbostadsforetagen anser att den foreslagna regelmodellen i
huvudsak ar ett steg i ratt riktning mot ett férenklat och mer flexibelt
regelverk. Ett antal 6vergripande kommentarer kring regelmodellen
finns att ldsa i féreningens remissvar till foreskrifter om skydd med
hansyn till hygien, hélsa och miljé (29/2022). Dessa upprepas darfor
inte har.

Studentbostaden som begrepp

Studentbostadsforetagen anser att det ar positivt att specifika matt
och rad kring till exempel inredning tas bort ur byggreglerna, till
fordel for funktionskravet att bostaden ska utformas och
dimensioneras for bostadsfunktionerna. Att det inte langre finns
nagon skarp areagrans som reglerar nar avskiljbarhet kravs ar
valkommet. Fér byggandet av studentbostader innebar detta en
mojlighet att skapa liknande kvalitativa planldsningar i stora som sma
studentbostader. Tidigare gransvarde >35 kvm var begransande.
Branschens Overtygelse ar att studentbostader bor behandlas lika
oavsett bostadsstorlek, d& den langsiktiga anvéndningen, som sa
tydligt ska beaktas enligt regelverket, ar densamma.
Studentbostaden éar en tillfallig bostad som ar till for den som
bedriver aktiva studier, oavsett om detta sker i en storre bostad som
delas med andra eller i en enskild mindre bostad.

Samtidigt &r det med viss oro som Studentbostadsféretagen marker
att begreppet studentbostader forsvinner ur byggreglerna. De
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avvikelser fran géngse byggkrav som preciserats i BBR har tjdnat
studentbostadsbyggandet val och nu riskerar de att ga forlorade.
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Boverket skriver sjalva i remissen s 38;

"En féréndring jamfort med BBR dr att forslaget inte sdrskilt reglerar
om studentbostdder. Vid utformning och dimensionering av bostdder
ska hénsyn tas till deras ldngsiktiga anvéindning och Boverket har inte
avsett att kravnivdn for studentbostdder ska dndras. Med hénsyn till
bostadens ldngsiktiga anvidndning som just studentbostad och att man
bor ddr under en begrdinsad tid, bedémer Boverket att det fortsatt finns
mdjlighet for att kunna medge en mindre boarea for bostéder avsedda
for studenter jéimfért med motsvarande andra bostdder.”

Boverket identifierar ocksa risken for forsamrade villkor pa s 47;

“I vissa fall kan det stérre tolkningsutrymmet medféra att det blir
mindre tydligt vilken som ¢r samhdillets kravniva. Ett exempel dr de
borttagna mdtten for inredningsldngder fér matlagning i bostdder och
studentbostdder, med en area av hdgst 35 m2. Matten finns i allmdnna
rad i BBR. Om man viiljer att folja standarden SS 91 42 21 skulle
boarean 6ka fér dessa bostdder, eftersom kravet pa inredningsldngden
i de fallen dr hégre én angivelsen { BBR. Boverket avser dock inte
ndgon dndring { sak med det nya forfattningsforslaget.”

Med den nya regelmodellen kommer standardiseringsarbetet och
arbetet med branschnormer, handbdcker samt andra godtagbara
I6sningar vara oerhort viktigt. Studentbostadsféretagen ar oroade att
starka sarintressen kan komma att pragla standardiseringen och
branschnormerna, vilket kan leda till snedvriden konkurrens. Som
foretradare for en nischad bransch ser vi risker att
studentbostadsspecifika behov och férutsattningar negligeras.

Mot bakgrund av detta har Studentbostadsféretagen en tydlig
forviantan att Boverket i sina viagledningar klargor att avvikelser
fran byggnormer dr motiverade och fortsatt ska gilla for
studentbostéader.

Studentbostadsforetagen anser att de nya byggreglerna bor utvidga
mojligheterna for delning av ytor och bostadsfunktioner.
Samnyttjande av kostnads- och klimatdrivande bostadsfunktioner sa
som badrum och kék majliggor for battre nyttjande av ytor och
resurser i bostadsbyggande. Det ar sdledes viktigt for att mojliggora
hallbart byggande och boende fér generationer framat.
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Nuvarande forslag ar inte tillrackligt i detta avseende. Forslaget
géllande delningsbostédder tar inte hansyn till olika malgruppers
behov och forutsattningar och styr alla med samma foreskrift. Detta
gor att alla bostader som bestar av boendeenheter med
gemensamma delar har samma kravniva, vilket inte bor behévas.
Studentbostadsforetagen anser att en 6versyn av de olika
bostadskategorierna inom delningsbostader bor goras och att
vissa anpassningar bor goras for att battre mota olika
malgruppers behov och forutsittningar.

Studentbostadsforetagen anser att Boverket bor beakta de exempel
som Colivingférbundet redovisar pa s 5-7 i sitt yttrande gallande
denna remiss. De visar pa svarigheten att skapa effektiva och
kvalitativa delningsbostdder med nuvarande och féreslagna
regelverk. Studentbostadsféretagen anser dérfor att férslaget ska
justeras sa att

"vid kravstillning av delningsbostaders bostadsutformning ska
hela den anvidndbara bostadsarealen vagas in vid prévning av
lamplighet for sitt andamal”.

Studentbostadsforetagen anser ocksa att formuleringen kring
trepersonersregeln for rum for personhygien ar olyckligt formulerad.
For att battre framja framvaxten av kvalitativa delningsbostéader
bor kravet formuleras sa att “bostaden ska utformas med minst
ett rum for personhygien per tre personer”.

Studentbostadsforetagen anser ocksa att rum for personhygien
aterigen ska tas upp som funktion som helt eller delvis kan
sammanforas till gemensamma utrymmen. Sa var det i BBR och det
ar oklart varfér matlagning, daglig samvaro samt utrymme for
maltider &ven i det nya regelverket far sammanforas till
gemensamma utrymmen, medan rum for personhygien inte far det.
Studentbostadsféretagen efterfragar dirmed en justering sa att
2 kap, 8§ dven omfattar personhygien.

Studentbostadsforetagen anser att forfattningsforslaget inrymmer en
begransning som motverkar innovation avseende antal
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boendeenheter som tillats dela kdk inom en delningsbostad. Att
begrénsa till ett specifikt antal som i detta fall 12 personer motverkar
mojligheten att utforma storre kollektiva delningsbostader eller
kollektivhus med stérre delade utrymmen for matlagning, vilka kan
bidra till en mer hallbar bostadsutveckling. Det finns manga goda
exempel pa delade bostadsmiljoer déar fler an 12 personer
gemensamt nyttjar bostadsfunktionen matlagning. "Vallavaningen” i
Linkoping ar ett bra exempel pa att fler an 12 kan dela
andamalsenligt utrymme fér matlagning. Manga éaldre kollektivhus ar
ocksa utformade utifran att fler an 12 personer kan dela utrymme for
matlagning vilket skapar sociala moten och sparar resurser. Att tillata
fler &n 12 personer att dela utrymme fér matlagning kan dven vara en
forutsattning for att mojliggdra konvertering av befintliga byggnader
till bostader.

Studentbostadsforetagen efterfragar darmed en justering i 2
kap, 6§; att antalet personer (12) stryks i forfattningsforslaget
och att tonvikt istéllet laggs vid att de delade funktionerna ska
vara dimensionerade sa att de dr lampliga fér de antal personer
som delar dem.

For Studentbostadsforetagen,

Stina Olén
VD
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Studentbostadsforetagen — bostader som stérker hogre utbildning
Studentbostadsforetagen ar branschorganisationen fér de som &ger,
utvecklar, férvaltar och formedlar studentbostader i Sverige. Tillsammans
med vara medlemmar representerar vi mer &n 75 000, motsvarande 85
procent, av landets studentbostéder. Vi ar politiskt oberoende och foretrader
enbart vara medlemmars intressen — skapa forutsattningar for att bedriva
basta mojliga studentbostadsverksamhet.



