2023-08-10
Dnr: P4-01/2324
Till: Boverket

Remissvar:

Boverkets forslag till foreskrifter om bostaders
lamplighet for sitt andamal

Boverkets dnr: 2478/2023.

SFS har erbjudits att lamna sina synpunkter pa remissen av Boverkets forslag till foreskrifter
om bostéaders lamplighet for sitt 4&ndamal. SFS 4r en sammanslutning av studentkarer vid
Sveriges universitet och hogskolor. SFS har ett femtiotal medlemskarer vilka tillsammans
representerar ungefir 380 000 studenter och doktorander.

Idag utgor bostadsbristen ett hinder for studier pa hogskola och universitet. SFS slapper
arliga bostadsrapporter infor hostterminens borjan, dar ldget pa landets studieorter kartlaggs.
2022 ars bostadsrapport visade att 61,5 procent av Sveriges studenter bor pa en rédmarkerad
ort, det vill sdga diar mojligheterna att fa ett tryggt boende under studietiden var mycket
begransade. Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit 2023 rader det brist pa bostader till
studenter pd samtliga storre studieorter.! Mojligheten till ett tryggt boende under studietiden
ar prioriterad for studenterna och darfor bevakar och verkar SFS for att forbéttra studenters
bostadssituation.

Overgripande kommentar om Boverkets forslag till foreskrifter om

bostaders lamplighet for sitt andamal

SF'S ar positiva till forslagets ambition att bidra till 6kad tydlighet kring samhéllets krav pa
bostédder samt att bidra till 6kad kostnadseffektivitet och innovation i byggnation. I en
situation dar material- och byggkostnader 6kar och det statliga investeringsstodet ar
borttaget, finns det stora behov av att minska kostnaderna for att halla uppe byggtakten pa
bostader. SFS ser darfor positivt pa att forslagen 1 sin helhet bedéms fa ned byggkostnaderna
pa sikt. Samtidigt patalar konsekvensutredningen att storleken pa de eventuella
kostnadsminskningar &ar marginella, SF'S vill darfor betona behovet av statliga stimulanser
av bostadsmarknaden.

SFS vill ocksa lyfta fram att inférandet av dessa nya regler behover foljas av kontroll och
uppfoljning. Detta eftersom mer ansvar hamnar pa byggherrarna, och eftersom det finns

! Boverket, Bostadsmarknadsenkditen 2023,

https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsen
katen/ (Hamtad 2023-08-18).
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intresse av att halla nere kostnader men att detta aldrig far ske pa bekostnad av sdkerhets-,
kvalitets- eller tillgdnglighetskrav. Detta ar sarskilt relevant att ta 1 beaktning da
foreskrifterna kriaver anpassade riskanalyser, vilket kréaver en utvecklad annan kompetens
hos byggherrarna.

SF'S stéller sig negativa till flera delar av forslaget. I forslaget uppges att 6vergangen till
funktionskrav snarare 4n detaljkrav inte paverkar att kravnivan ar oforandrad. SFS stéller
sig mycket tveksamma till om sa faktiskt ar fallet i fraga om kvadratmetersgranser for
bostadens area. SFS ser stora risker med forslaget att upphéva de exakta
kvadratmetersgrinserna, bland annat en forsdmrad bostadsstandard. Denna fraga har
sarskild relevans for studentbostader. SFS stéaller sig 4ven negativa till borttaget krav pa
inredning for forvaring. Resonemanget utvecklas nedan.

Vidare menar SFS att det framst 4r andra atgarder som behovs for att 6ka nybyggnationen
och forbattra bostadsforsérjningen. Dessa gar att ldsa 1 SFS tidigare remissvar till Boverket
gillande forslag till foreskrifter om sikerhet vid anvindning av byggnader.”

5.2 Overgripande bestdmmelser
5.2.2 Mindre awvikelse

SF'S tillstyrker forslaget da det innebér ett fortydligande att det ar byggherrens ansvar att
en atgiard uppfyller alla krav i forfattningen. Samtidigt 4r det Boverkets bedomning att
byggherren har mojlighet att bedoma om mindre avvikelser fran en foreskrift kan genomféras.
Héar vill SFS betona behovet av 6kad uppfoljning och kontroll fran Boverket av forslaget for
att undvika att denna mojlighet inte paverkar boendestandarden.

5.2.3 Byggprodukter

SFS tillstyrker forslaget eftersom det fortydligar att byggherren ar ansvarig att bedéma
byggprodukters egenskaper och att det regler som séarskilt handlar om férhandsbedémda
egenskaper giller just sidana som omfattas av definitionen i 1 kap. 6 § forfattningsforslaget.

5.2.4 Termen fackmassigt
SF'S tar inte stallning till forslaget.
5.2.5 Krav pa projektering och utférande

SFS tillstyrker forslaget eftersom det tydliggor kravet pa att byggnader ska projekteras och
utforas pa fackméssigt satt.

5.2.6 Byggherrens kontroller
SFS tillstyrker forslaget.

2 Se SFS remissvar, Dnr P2-23/2223,
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5.2.7 Regler om livslangd
SF'S tar inte stallning till forslaget.

5.3 Bostader vid uppforande av nya byggnader
5.3.1 Lamplighet for sitt andamal i bostader

SFS avstyrker forslaget. SF'S ser positivt pa fortydligandet av PBL:s krav pa att det i
bostadder ska finnas avskiljbara utrymmen for olika &ndamal, behov och funktioner som anses
noédviandiga 1 bostaden. Konsekvensutredningen hénvisar till férarbetena till PBL som betonar
att statens intresse ar att funktionerna uppfylls, inte den faktiska implementeringen. Mot
denna bakgrund foreslas att de nuvarande kvadratmetersgrianserna i BBR tas bort, for att
ersattas med kvalitativa kriterier for att bedoma bostadens lamplighet. Har identifierar dock
konsekvensutredningen vissa risker med forslaget:

“(...) uppfattningen om vad som dr en limplig bostadsutformning forskjuts i en negativ riktning
ndr reglerna gors mer 6ppna for tolkning.”®

SFS menar att denna risk med forslaget ar oacceptabel och vidhaller att det framsta syftet
med Boverkets foreskrifter skall vara att garantera bostéder av god kvalitet. Denna uppgift
far inte riskeras till forman for minskad styrning.

5.3.2 En grundlaggande bestammelse

SFS avstyrker forslaget. SFS ser stora risker med forslaget att ta bort sarskilda
bestammelser for studentbostidder med en BOA om max 35 m2, eftersom det &ven innebér att
ett minimum pa inredningsldngd for matlagning ocksa tas bort. I en studentbostad, som ofta
kan ha éverlappande funktioner och andra férutsédttningar att separera funktioner, ar dessa
detaljkrav avgorande.

5.3.3 Utrymme for inredning och utrustning

SFS avstyrker forslaget. Detta eftersom forslaget innebér att kravet pa inredning for
forvaring tas bort, vilket beskrivs 1 konsekvensutredningen:

“Forfattningsforslaget 6ppnar for maojliga kostnadsminskningar som foljd av att kravet pa
inredning for forvaring tas bort. Uppskattningsvis innebér borttagandet av kravet att en
byggherre inte behéver kopa in garderober eller liknande, vilket kan ge en genomsnittlig
kostnadsbesparing pé cirka 3000—5000 kr fér en bostad pa 55 m2.”*

Kravets borttagande innebéar enligt SFS en ren kvalitetssdnkning 1 bostaden. Detta eftersom
behovet av forvaring kvarstar, men att forslaget innebér att detta istallet ska tillgodoses av de
enskilda personerna snarare 4n att inga som en standard i boendet. Det innebar en
forskjutning av kostnaderna fran byggherre till privatperson, och SFS ser darfor forslagets
kostnadsbesparing som negativ eftersom den inte ger utslag i den boendes privatekonomi.
Exempelvis, &ven om denna minskade produktionskostnad skulle ge utslag i en lagre hyra for

8. 35, Remiss — Boverkets forslag till foreskrifter om bostdders limplighet for sitt dndamdl,
Boverket, 2023.
*5.60-61, Ibid.



den boende, far den enskilde samtidigt 6kade kostnader pa annat hall (tillgodose behovet av
inredning for férvaring).

5.3.4 Mindre bostader

SF'S avstyrker forslaget. Konsekvensutredningen beskriver att avsikten med forslaget ar
att lamna kravnivan oforandrad. Samtidigt anser SFS att det &r tydligt att medvetenheten
finns att forslaget 6ppnar upp for mindre bostdder avsedda for studenter jamfort med
motsvarande andra bostdder, med hidnvisning till att man bland annat bor dar en begridnsad
tid.” SFS stiller sig mycket kritiskt till detta och delar ej beskrivningen. Utbildningar pa
universitet och hégskolor har 6ver tid utvecklats till att bli langre. Studenter ar en
diversifierad grupp med samma behov som 1 6vriga delar av befolkningen. Dartill finns det
otaliga exempel pa studentbostidder som efter skiftande behov pa en ort behéver omvandlas
till ordinarie hyresratter, varfor det inte bara dr mindre kostnadseffektivt utan dven
motverkar ett cirkulart byggande att 6ppna for en mindre storlek pa studentbostader an for
andra bostader.

5.3.5 Fast inredning och utrustning

SFS tillstyrker forslaget.

5.3.6 Bostader med delade funktioner
SFS tillstyrker forslaget.

5.3.7 Standard for utformning av bostader

SFS avstyrker forslaget. Detta eftersom det ar forsvarande att ej hdnvisa till standard eller
héanvisningar till krav pa tillgdnglighet, vilket i praktiken 6kar risken for bostdder dar
standard inte uppfylls, eller krav pa tillgdnglighet. Det anser SFS vara klandervéart. Att
foreskrifterna istéllet, enligt konsekvensutredningen, ska kompletteras av vedertagna
standarder och handbdécker tycks dven ¢ka otydligheten 1 kraven pa utformningen av bostader
eftersom det ej hdnvisas till vilka handbécker som avses.

5.4 Bostader vid andring av byggnader

5.4.1 Bostaders lamplighet for sitt andamal vid andring av byggnader
SFS tillstyrker forslaget.

5.4.2 Forvanskningsforbudet och varsamhetskravet

SFS tar inte stallning till forslaget.

5. 38, Ibid.
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