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FORORD

I anslutning till PBL-reformen 1987 gav ddvarande Planverket ut en
serie handbécker, bl 8 "Boken om detaljplan och omrédesbestdmmelser”.
Denna handbok har fatt stor betydelse for sivdl utformning av
planhandlingar som for forfarandet. Boverket har for avsikt att konti-
nuerligt och successivt aktualisera dess innehall, Det kommer att skei
form av en serie mindre skrifter med allm#nna rad om tillimpningen av
PBL:s foreskrifter rirande detaljplan och omradesbestimmelser; skrif-
ter som tillsammans utgsr en handbok.

I denna skrift, som ingér i serien, ges rad och exempel rérande dndring
av detaljplan. Det som stdr under rubriken "Andring till detaljplan” sid
130-132 i ovannimnda handbok, handlar med nu gillande synséitt om
att ersiitta dldre plan med ny detaljplan, inte om "dndring".

Skriften vinder sig i forsta hand till kemmunernas handléggare och
ritpersonal, lansstyrelsernas handlidggare samt till konsulter som arbe-
tar med samhéllsplanering. De rdd som ges 1 skriften 4r avsedda att
underlitta planarbetet och den efterféljande bygglovsadministrationen.
Skriften har utarbetats inom stadsmiljSavdelningen av Yiva Bengtsson
och Carl Lignell och med Ingemar Palm, Scandiaconsult Syd, som
konsult, Underlagen fér planezemplen, himtade fran Karlskrona kom-
mun, har fritt bearbetats for sitt pedagogiska syfte utan bindning till
verkliga kommunala beslut. Under arbetets gdng har, forutom ett
flertal praktiker, dven Lantméteriverket och Kommunférbundet 1Jdm-
nat synpunkter.

Kariskrona den 24 september 1991

Gosta Bliicher

Carl Lignell
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——————————ee—— [ cfinitioner

DEFINITIONER

Ersdttning av detaljplan

Alltsedan planlagstifiningens tillkomst har “indring av detaljplan”
varit liktydigt med att gillande plan inom ett visst geografiskt omréde
upphiivts och ersatts av en aktuell och komplett ny plan for hela
omradet. Varje sddant drende har innefattat en omprévning av alla
fragor som normalt regleras i detaljplan.
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KOMPLETT NY PLAN ERSATTER
DEL AV ALDRE

Dettaforfarande forutses ocksa fortsitiningsvis varadet normala sittet
att planligga fordndringar i samhillet. Att ersétta en dldre detaljplan
med en ny skall emellertid inte lingre bendmnas "indring” av plan.




e D efinitioner

Andring av detaljplan

Lagéndringeninnebiratt”andring” geseninnebrd som dverensstidm-
mer bittre med ordets betydelse. De ursprungliga planhandlingarna
bestar och skall ldsas tillsammans med de tillkommande. Bestdmmel-
ser kan pa si sitt laggas til], tas bort eller ges ett annat tillampnings-
omride. Fortsittningsvis skall endast denna innebérd férknippas med
begreppet att indra detaljplan.

ANDRAN G AV
DETALIE ALy

TLAGG THL ‘

TILLAGGET SAAL LASAS TILSAMMANS
MED ALDRE PLAN

TILLAGCET FORANDRAR PEN ALDAE
PLANENS INNEBSR D

Stérre delen av nu gallande detaljplaner har rubriken "Andring av
stads-/byggnadsplanen for ..." Aven iregeltext och allménna rad fran
andra myndigheter kan begreppet "4ndring av detaljplan” férekomma
1 dldre betydelse. Som sékbegrepp 1 ett sakregister kan det ocksa bli
tvetydigt. Fér att géra den nya innebsrden tydligare foreslas att alla
planhandlingar som upprittas for att 4ndra en detaljplan framgent
betecknas "Tillagg till planbestimmelser / plankarta / beskrivning /
genomforandebeskrivning.” Med "tillagg" avses da sjidlva dokumentet,
som i sig dven kan innefatta upphidvande av ndgot som tidigare gillt.




———— Tilldmpningen
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TILLAMPNINGEN

Omrdadessynen

Det dr frimst behovet av att kunna arbeta med en omradessyn som
féranlett att lagstiftningen kompletterats och fortydligats. Det &r nu
mojligt att i ett och samma beslut fordndra, ldgga till och ta bort
bestdmmelser med giltighet Gver ett storre detaljplanelagt omride med
en eller flera planer.

Det som begrinsar majligheterna att dndra 4r kravet pa att drendena
skall kunna hanteras p4 ett riittssiikert och rationellt sitt samtidigt
som den enskilde litt skall kunna forsta dndringens innebérd (tydlig-
het).

I propositionen exemplifieras tillampningsomrddena

i fraga om administrativa bestimmelser med

- éndring av lovplikt,

- dndring av huvudmannaskap for allmin plats,
- tillstand till exploateringssamverkan,

i frAga om anvindningsbestimmelser med
- komplettering av gamla planer som saknar bebyggelsereglerande
innehall,

i fraga om utformningsbestimmelser med

- hiinsyns- och varsamhetsregler for kulturmiljéer,

- reglering av tillgidnglighetsskapande atgéirder,

- reglering av parkeringsfragor,

- sikerstdllande av utrymme for avlopps- eller trafiktunnlar.

Andra liknande behov, for vilka "indring av detaljplan” kan vara en
lamplig lésning, kan gilla att reglera kompletteringshebyggelse inom
villaomraden eller att 6ka eller minska byggritten 1 fritidsomraden ev
i kombination med att fdérldnga eller férnya genomforandetid enligt 5
kap 14 § PBL.

I sddana fall diA man avser atl dndra dndamdilet for
markanviindningen definitivt , d v s huvudsyfiet med den gil-
lande detaljplanen , bor detta ske genom att den gamla planen
liksom tidigare ersitis med en ny detaljplan.

Tydlighetskravet

Den medborgare som vill ta del av gédllande detaljplan skall kunna géra
detta utan risk for missforstand eller forbiseende. Om planen dndras 1
flera omgéangar, blir handlingarnas samlade innebérd svarsverskadlig
och rittssdkerheten kommer i fara. Vid behov av upprepade éndringar
leder tydlighetskravet snart nog till att underliggande plan*) bér
ersidttas med en helt ny.

*) Med underliggande plan avses den eller de gillande detaljplaner som utgsr
utgdngsliget Br Andringen och som skall forisstta att gilla jimsides med beslutet om
indring.




Upprepade dndringar leder ocksa till att hinsyn maste tas till fler och
fler akter. Risken dkar foratt det skalluppkomma situationer dd nyaoch
aldre bestammelser eller beskrivningar far sinsemellan motstridande
innehdll.

Enligt Boverkets mening bir endast undantagsvis mer én ett
dndringsbheslut éverlagra samma geografiska omrade. I stillet
kanman, omen andra dndring behévs, arbeta inden tidigare 4ndringen
i de nya dndringsdokumenten. De sammanfattar d4 alla tillige som
skall gilla (se vidare nedan och sid 12)

Formellt kan flera dndringar 6verlagras. Om en senare dndring avses
ersiitta en tidigare éndring, méste ddrfér den som skall ersiittas ocksa
utiryckligen upphédvas i planbeslutet.

Forfarandet

Firfarandet vid dndring av detaljplan skiljer sig inte fran forfarandet
vid upprittande av ny plan, Savil enkelt som normalt planforfarande
kan komma i fraga. Enkelt forfarande férutsitter att dndringen som
sddan dr av begriénsad betydelse, saknar intresse fér allmédnheten och
arférenligmed dversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande
dver densamma, Att sverfora bestdmmelser oférdndrade frin en hand-
ling till en annan kan alltid ske med enkelt planférfarande.

I handlingar och beslutstexter bér man halla isidr begreppen: detalj-
plan, indring av detaljplan (som &ven kan innebara upphédvande av
vissa bestammelser) och upphévande av detaljplan {(sominnebér att
planen férsvinner helt eller inom visst geografiskt omrade),

Normait forfarande
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I ett och samma planbeslut kan en plan bade dndras till vissa delar och
upphévas eller utvidgas i andra delar (prop. 1990/91:146 sid 44y). [ ett
sAdant fall Ar det vdsentligt att 1 alla handlingar klart skilja de omréden
som dndras frAn dem som erhdller komplett ny plan.

Vid utstdllning bér alla planhandlingar som hér till underliggande
detaljplaner finnas tillgingliga, Sjilva dndringsférslagetkanldmpligen
tydliggtras med farg pd en sammanstélld kartbild varav bl a variationer
i genomfirandetid mellan olika delar framgér.

Bertrda sakigare #r siddana som berérs av sjilva dndringen - €
nodvindigtvis alla som berirts av underliggande planer,

e T G ) D 71 1 @ 1 S
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—— (Genomférandetiden
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Se exempel 2 sid 26
Se exempel 5 sid 39

GENOMFORANDETIDEN

Grundregeln i den nya 5 kap 12 § PBL ir att om det finns en
genomférandetid for den underliggande planen som fortfarande léper,
skall denna tid dven gélla for den eller de frdgor som en plandndring
avser. Denna regel géller dven om det skulle 4dterstd mindre 4n fem ar
av den l6pande genomférandetiden.

Om planZndringeni ndgot fall skulle ge upphovtill enrétt att genomfora
nigot som kraver lingre tid, kan det antas att kommunen 4r beredd att
forlinga genomforandetiden fér den bersrda delen av planen enligt 5
kap 14 § PBL (prop. 1990/91:146 sid 46n). En &ndring som innebir att
en byggriitt tillskapas trots att genomforandetiden dr kortare dn fem ar
bér inte forekomma (BoU 17 sid 14 6).

Om en plan dndras i flera omgangar far, p4 analogt sitt, den sista
dndringen samma genomftrandetid som ev underliggande tidigare
dndring, om dess tid fortfarande l5per. En férlingning av genom
férandetiden for underliggande plan enligt 5 kap 14 § PBL ger givetvis
samma genomférandetid ocksa till alla tidigare éindringsbeslut. Motivet
ir bl a att olika genomfsrandetider for samma geografiska omrade inte
skall forekomma.

I sitnationer dér en genom dndringen skapad byggritt (eller motsva-
rande exploateringsfsrman) inte automatiskt fdr minst fem &rs genom-
forandetid bor, enligt Boverkets mening, den berdrda delen av under-
liggande detaljplan ges en till totalt minst fem Ar férldngd eller fornyad
genomférandetid enligt 6 kap 14 § PBL (Jfr bostadsutskottets utta-
lande ovan). Ett sadant beslut om genomforandetiden kan Jdmpligen
integreras som en tillagd bestdmmelse 1 sjélva plandndringen.

Om ndgot beslut enligt 5 kap 14 § PBL inte #r aktuellt och
genomforandetiden for den underliggande planen redan har gatt ut,
krévs en uttrycklig bestimmelse om genomférandetid enligt 5 kap 5 §
PBL for de fradgor som plandndringen avser.

Att Gverfora bestdmmelser 1helt ofrdandrat skick frdn ett planbes]ut till
ett annat paverkar inte nigra genomfsrandetider (prop. 1985/86:1 sid
596 m)







ee———————— Plonhandlingaerna
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Se exempel 3 sid. 30

Se exempel 3 sid, 29

Se exempel 2 sid. 25
Se exempel 4 sid. 32

Se exempel I sid. 20

Se exempel § sid. 39

PLANHANDLINGARNA

Jamfort med att uppritta ny plan dr "indring av detaljplan” mindre
krivande {rimst genom ett reducerat behov av utredningar och hand-
lingar. Utan att eftersiitta tydligheten bér enkelt framstéllda hand-
lingar kunna anvéndas, t ex kartmaterial frdn underliggande plan. Det
dr dock visentligt att respekiera géllande handlingars egenskap
av urkunder. Piteckningar eller andra fordndringar far inte gbras sé
att det uppstar tvekan om de olika beslutens innebird. Detta géller inte
bara original utan dven t ex den film som anvinds for duplicering av

kartbilder.

Ett praktiskt och godtagbart ingrepp i dldre handlingar kan vara en
stdmpel, som anger att planen #ndrats och som hénvisar till
dndringsakten.

BESTAr-
T Y - Denna detaljplan har MELSER,
* If indrats genom beslut
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I de ursprungliga handlingarna anges ott planen dndrats med hdnvisning till akten
med tilldggsdokument.

Plankartan

Plankarta ér inte obligatorisk, Hinvisning torde ofta kunna géras till
den underliggande planens plankarta. Om karta behdvs kan
kartunderlaget anpassas till den avseddadndringensinnebérd; t ex kan
ekonomiska kartan eller registerkartan vara findamalsenlig, Huyud-
saken dr att tilliggets geografiska rdckvidd blir entydigt redovisat.
Detta kan ocksd ske verbalt, men bér i sd fall kompletteras med en
illustration exempelvis pa en sammanstéllningskarta éver gillande
planer eller en registerkarta.

Om tilldigget endast berér en del av underliggande plan, kan
planindringens griins inritas pd en kopia av den berérda delen ay
planens karthild. Om denna kartbild inte ldngre stémmer med verklig-
heten kan planhandlingarna kompletteras med ett utsnitt ay aktuell
grundkarta.

Innebir dndringen enfirdndring av den formella planbilden, krivs stor
omsorg for att tydlighetskravet inte skall eftersittas.




—— Planhandlingarna

Bestdmmelserna

Behovet av sirskild plankarta for Andringsbeslutet kan elimineras eller
férenklas om nya bestimmelser kan hinforas till sidana symboler, som
redan finns i underliggande plans plankarta. Symbolerna tilldts d4 sta
for annat innehall 4n det nu géingse. Om planen #r tillkommen enligt
dldre lagstiftning, kan det vara praktiskt att anpassa sig till dldre
tradition fér bestdimmelsernas formulering. Man kan gira avkall pa
ambitionen, att varje egenskap som regleras skall 4terfinnas under
vedertagen rubrik,

Planbeskrivningen / lllustrationerna

Planbeskrivningen kan begrdnsas till en framstédllning av syftet med
och konsekvensen av dndringen sfvida inte sjalva dndringen ocksé
behéver forklaras. En illustration kan pa ett tydligt sétt formedla vad
som gillt och vad som avses att giilla, Det kan framstiillas t ex med hjilp
av karthild och prathubblor.

Genomforandebeskrivningen

Genomférandebeskrivningen ér obligatorisk. Ibland ricker det med ett
konstaterande att inga genomférandefrdgor uppstdr genom dndringen,
En uppféljning avchecklistan (Boken om detaljplan sid 144) leder dock
vanligen til] kommentarer i nigra frigor. Genomforandetidens inne-
bérd for olika delar av planomradet behéver klargsras och motiveras (se
sid 13). Andring av byggratten kan vicka fragor om fastighetsbildning
och ekonomi. Mark som kan komma att tas i ansprak tviingsvis skall
alltid sarskilt redovisas,

Fastighetsforteckningen

En fastighetsférteckning skall upprittas, om det inte dr uppenbart
onddigt (5 kap 19 § PBL).

Se exempef 3 sid. 29

Se exempel 5 sid 36

Se exempel 4 sid 33

15



eseesessssess———— A diministrationen

16

ADMINISTRATIONEN

For attbliklar 6ver hur enviss plats ér reglerad i detaljplanehinseende,
behéver man ta fram alla planhandlingar som giller f6r platsen och dess
omgivning. Detta forutsitter att det hos byggnadsnimnden finns ett
stdndigt aktuellt kartverk ddr man kan utliisa var de olika planerna
giller, Fastighetsregistermyndigheten hiller ett eget kartverk.

I det §vre exemplet pa sammanstillningskarta har dndringen marke-
rats med avvikande grians och beteckningsfigur. De planer som belastas
av dndringen har markerats med dubbel beteckningsfigur, Det blir
snabbt mycket svart att med denna teknik gbra entydiga redovisningar
om antalet 6verlagringar Skar, I det andra fallet (nedre bilden) anvéinds
endast en typ av grinsmarkering. I varje uppkommande ruta noteras
samtliga planer som giller just dir. Endast kartskalan sdtter d4 grians
for hur méanga lager som kan redovisas.

Vid ADB-hantering av planinformation kan man normalt f4
akthédnvisningar noterade p4 varje berérd fastighet.
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—— Exempel

EXEMPEL

Samthga exempel bygger pa {aktiska situationer, men ar tiilrdttalagda
for sitt pedapgogiska syfte helt oberoende av kommunens verkliga
avsikter. Redovisade planhandlingar skall lisas som utdrag ur verk-
liga handlingar. Sédant har uteldmnats som inte har med det aktuella
amnet att gra.

Kommentarer till exemplen kan sékas 1 huvudtexten via hinvisningar
imarginalen. De olika exemplen behandlar féljande huvud{ragor:

Ex 1. Kalvhagen:
Inférande av anvindningsbestdimmelser samt hidnsynsbestimmelser i
gammal stadsplan, som saknar bebyggelsereglerande innehall.

Ex 2. Trummenés:

Infésrandeavenoch sammabyggritt pertomtinom ett{ritidshusomride,
som tidigare reglerats i olika byggnadsplaner med varierande tillaten
byggnadsarea per tomt,

Ex 3. S.Langd:
Bygglovbefrielse pa vissa villkor for uthus tnom ett dldre villaomréade.

Ex 4. Lyckeby:
Overfirande av ansvaret for allmén plats fran vigforening till kommu-
nalt huyudmannaskap {blandning av stads- och byggnadsplaner).

Ex 5. Handelshamnen
Reglering av ett lagutnyttjat hamnomrade for tillfallig anvindning for
industrilager och allmén parkering.

17






Tillagg till .
PLANBESTAMMELSER

Féljande galler Inom det sarskilt avgransade omradet.
Underiiggande detaljplan (bygg- ochregleringsplan for
staden Karlskrona faststalld 1904) géller jamsides.

Grénsbeteckningar

s ame 0 om0 wm om0 (3rdns fOr omrade dar till-
lagg iill planbestammelser
skall galla

Markanvéndning
Kvartersmarken far anvandas endast f0r bostader.

Utfarmning

Vaningsanial

Befintlig byggnad far ersdttas med ny med hégst
samma antal vaningar som den befintliga. Pa cbe-
byggd fastighet far byggnad uppféiras | higst tva
vaningar.

Hidnsyn och varsamhet

Omradet utgdr en sarskilt vardefull miljé fran kulturhis-
torisk synpunkt. Byggnadernas karaktér far inte for-
vanskas. Ny bebyggelse skall uformas med sarskild
hénsyn till omgivningens egenan. Ny huvudbyggnad
skail placeras i gatuliv och far ej ges storre djup &n 8,0
meter. Nytl uthus skall placeras i tomtgrans och far g
ges storre hdjd &n 3,5 meter och ] stérre djup &n 5,0
meter.

Administrativa bestammelser

Genomibrandetid

Genomi6randetiden for denna dndring av detaljplanen
ar 5 ar fran den dag beslutet atl andra planen vunnit
laga kratft.

Fastighelsbildning
Fastighetsindelningen skall verensstimma med det
historiska bebyggelsemdnstret.

ANDRING AV DETALJPLAN | UTSTALLNINGSHANDLING
Tillz ill &vriga handlingar:
I agg t . & Planbeikrlvping Olilusiraden
PLANKARTA OCH BESTAMMELSER & Genomftirandebeslorlvalng @ Grundiiarta
& Samridiredogtrelse @ Fastlghetsrteckning
Qutlitande
Exemplet 4r DEL AV STADSDELEN
konstruerat utlfrin en KALVHAGEN ggnsrﬂj TSDAT::? ............
verklig bakgrund men har inga Unstilining B
samband med verkliga TROSSO, KARLSKRONA KOMMUN Godkannand )
199 [-00-00 Antagande L4 H—

kommunala avsilier,

STADSARKITEK TKONTORET taga kel

Shaia ADp 01




—— Anvdndnings- och hinsynsbestdmmelser mm—————————
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Andring av detaljplan for ADp 01
del av stadsdelen KALVHAGER, 1991-00-00
Trossé, Karlskrona kommun,

Tilldgg till

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Fastighetsbildning

Plandndringen, som har interimskaraktir, syftar till att bevara
bebyggelsemanstret. Det har till visentlig del sin grund i fastighets-
indelningen. Endast smirre grinsindringar som ansluter till den
befintliga bebygpgelsen och dess gamla anvindning kan genom{tras. Att
ldgea ihop fastigheter motverkar syftet med planen. Ev kan fastig-
hetsplan behéva upprittas.

Genomférandetiden

Genomférandetiden for underliggande plan har gatt ut. Genom é&nd-
ringen sétts prénser for exploateringsritten ndgon ny tillskapas ej. Den
nya genomférandetiden behdver darfor endast gilla sjalva ndringen,
Eftersom en helt ny plan édr under forberedande har tiden satts till 5 ar.



roe——— Reglering av nyttjandegrad =

Andring av detaljplan for ADp 02
TRUMMENAS, Karlskrona kommun 1991-00-00
Tilliigg till

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Rittigheter: Planbestédmmelser
Férklaringar: Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning jimte
sammanstillningskarta éver de
detaljplaner som 4dndrats
Intresseavuvdgningar: Samridsredogirelse
Utlatande efter utstédllning
Fastighetsforteckning
Bakgrund

Trummenis fritidshusomrade har planlagts och byggts ut succesivt
genom &ren. Fastighetsbildningen dr genomford planenligt. Alla
tomtplatser dr bebygeda. Flertalet planer (byggnadsplaner) inom om-
rddet dr tillkomna pé 1960-talet, Planerna har olika bestimmelser om
storsta tillatna byggnadsarea. Variationer mellan 50 m? for bostadshus
+ 10 m? for uthus och hela 150 m? sammanlagd byggnadsarea per
tomtplats forekommer.

Denna skillnad i byggritt har uppfattats som orittvis. De minsta
byggritternaharinneburit13g utrymmesstandard dven for fritidsboende
samtidigt somn de storsta byggritierna inbjuder till permanentboende,
Det senare har dock dnnu inte fatt genomslag. Byggnadsnamnden har
under den tidigare lagstiftningens tid beviljat dispens fran plan-
bestimmelserna och tilllatit bebyggelse om 80 + 20 m? inom flertalet av
planomréadena.

Inom Trummendsomrédet 4ir en golfbana under byggnad. Risken tkar
att fritidshusen inom de tva dldsta planomradena, med byggritt over
100 m? per tomt, vid dgarbyte kommer att omvandlas till permanent-
bostader och att den maximala byggritten nyttjas. Kommunal service,
sdsom vatten och avlopp och skolor, iir dock inte anpassad till
permanentboende. Befintlig fritidshuskaraktar bér bibehdllas inom
hela omradet och 80 + 20 m2bér vara exploateringsgrédns. Ingen av
fastigheterna har idag storre bebyggelse. Byggnadsplanerna har ingen
kvarvarande genomforandetid.

Syfte
Plandndringens syfte &r att Astadkomma enhetliga byggbestimmelser
inomhela Trummendsomradetinriktade pa fortsatt fritidsanvdndning.
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Reglering av nytgjandegrad e~

Andrade detaljplaner

Féljande byggnadsplaner dndras genom tilligg till planbestimmelser:

J11 Hégamo faststilld av Kungl Majit ....... 52-10-10
J21 Ostra Hogamo s 60-01-05
J22 Stensniset e e sreaen e, 00-08-12
J25 ‘Trummenis faststélld av Linsstyrelsen .... 62-07-23
J32 Sandviken e ————————————aaaaaaen 63-06-27
J33 Ostra Stensniiset Tttt e eaaree 63-07-02

I ovanstiende planer hénvisas till denna #éndring genom stdmpel pa
resp plankarta och bestimmelser. Omridenas lige framgér av karta i
genomférandebeskrivningen.

Detaljplaneéindringen
Andringsbeslutet innebiir att dldre bestimmelser om byggmadsyta per
tomtplats upphivs. De ersiitts med en for berérda planer likalydande

bestammelse om stérsta tillitna byggnadsarea per tomtplats.

Ritten till att uppféra mindre komplementbyggnader (friggebodar),
skidirmtak, plank m m enligt 8 kap 4§ PBL paverkasinte av planbeslutet.

Andring av detaljplan for ADp 02
TRUMMENAS, Karlskrona kommun 1991-00-00
Tillagg till

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Genomférandetid

Forde planer, ddr byggriitten minskar, anses inte ndgon ny réttighet ha
uppkommit som behéver tryggas med genomférandetid. Genomféran-
detiden bestdms for sjélva #ndringen till fem ar (5 kap 5 § PBL). Fér de
planer dér viss d¢kad byggritt tillkommer férnyas genomfsrandetiden
forhelaplanenmed fem &r (5 kap § 14 PBL) eftersom planernas innehsll
i ovrigt beddms vara aktuellt.

Fastighetsriittsliga fragor
Endversyn avfastighetsindelning ach gemensamhetsanliggningar kan
leda till att fastighetsplan erfordras,









— By gglovsbefrielse

Andringoav detaljplan for ADp 03
sédra LANGO, Karlskrona kommun. 1991-60-00
Tillagg till
PLANBESKRIVNING
Handlingar...

Bakgrund

Genom detaljplan eller omridesbestammelser har kommunen méjlig-
het att variera bygglovplikten (8 kap 5-7§§ PBL). I iversiktsplanen har
angivits att mindre komplementbyggnaderborde kunnabygglovbefrias
1 vissa villaomraden.

Bebyggelsen pé sédra LAngd bestdr till évervigande del av mindre,
fristdende enfamiljshus frdn tidigt 1900-tal p4 relativt stora tomter.
Manga bostadshus &r placerade mitt pd fastigheten med langsidan
parallell med gatan. Uthus ér oftast uppférda utmed grans mot motsta-
ende fastighet (inre grans). Denna bebyggelsestruktur dr 6nskvird att
bibehalla. Stadsbilden paverkaside flesta fall negativt om hostadshuset
byggs till,

Syfie

Vid behov av 6kad bostadsyta boriforstahand biutrymmen (i huvudbygg-
naden) omvandlas till bostadsyta. Biutrymmena ersitts i uthus. Med
planéindringen, som enbart berér villabebyggelsen, vill kommunen
genom att minska bygglovsplikten stimulera till detta byggnadssitt och
darmed befista den lokala byggnadstraditionen.

Detaljplanetindringen

Planédndringen bestdr i att en administrativ bestimmelse infors, Inom
bostadskvarter for fristdende hus skall ej bygglov krivas for att uppfora
komplementhyggnader (uthus, garage, carportar o dyl) under forutsitt-
ning att byggnaderna utformas och placeras enligt nedan angivna
villkor.

Utformningsvillkor

Komplementbyggnadernas sammanlagda byggnadsarea far inte éver-
stiga 40 kvadratmeter (sddan planbestimmelse giller redan). For att
bygga utan bygglov krivs att uthusen placeras i gArdsbildande lige, ges
en mattlig hojd, en traditionell form och ett fasaduttryck som anknyter
till huvudbygenaden pa tomten.
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Bygglovsbefrielsc n— e e ——————— ——

Fasad 1 tomtgrins skall utféras med brandférdrijande konstruktion
(brandteknisk klass B30 - seillustration nedan}. P4 konstruktionen kan
anbringas en ytbeklidnad.

B0 K K

Vigg med stamma av triraglar {minst 45x70 mm, ¢ 5 GO0 mm), pd bida sidar forsedd mad
mingt 12 mm bekladnadsskivar.

sso [T R,

VYigg mad stomma av triirggiar {minst 45x70 mm, ¢ 5 600 mm}, pd bida sidor foraedd med
bekidgdnadsskivor. Mellan reglarna skall finnas minst 70 mm isolering av stanuil.

sso (XTI

VYigg mad stomme av trirgglar iminst 45%95 mm, ¢ = 6§00 mm], pd bide sidor f&rsedd mad
bekidgdnadsskiver. Mellan reglarna skall finnas minst 95 mm isoléring av minaralull,

830 M

¥ang med siomma av dubbila tréreglar {minst 4570 mm, ¢ £ 600 mml, pd &n sida forsedd mad
minst 24 mm beklidnadsskivor.

B0 EF—FE _E FF F

Wiagg av minst 50 mm spontad trépane!l eller 24 mm sponiade beklédnadsskivor.

For att bygga lovfritt krivs vidare berdrd grannes skriftliga medgi-
vande. "Berdrd granne” dr normalt endast dgaren till sddan fastighet,
som grinsar till den byggandes fastighet. Med hédnsyn till risken for
dverklaganden bér dven siddana andra grannar horas, vars utsikt eller
solférhéllanden kan fordandras. Om tveksamhet uppstdr om hur plan-
kartan skall tolkas eller i frdga om vilka grannar som berérs, bor stads-
arkitektkontoret tillfrAgas.

Fér att bygga ett uthus i annat utférande eller i annat ldge dn som
beskrivits ovan erfordras bygglov.

Andring av detaljplan for ADp 03
sbdra delen av LANGO, Karlskrona kommun. 1991-00-00

Tillsigg till

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Genomférandetid

Genomférandetidenfér underliggande stadsplan (S 188, fastst4lld 1956-
12-19) har gitt ut. Ndgon ny byggratt tillskapas ej. Den nya
genomférandetiden (5 &r) géller endast den tillagda lovbefrielsen.



— By g glovsbefrielse

Andring av detaljplan ADp 03
for sodra LANGO, Karlskrona kemmun 1981-00-00
Tillagg till

PLANBESTAMMELSER

Dessa bestdmmelser hanfor sig till den plankarta som hor till stadsplan foér
sddra delen av Langd, faststalld 1956-12-19 och betecknad S 188. Nagon
sdrskild plankarta for sjalva plandndringen finns ;.

Féliande géller inem omrdden med nedanstdende beteckning. Underlig-
gande stadsplan (S 188} géller jamsides med andringen.

Administrativa bestammelser

Andrad lovplikt

Byagglov krévs ej fér komplementbyggnader - uthus, garage, carportar o dyi
- inom omrade bhetecknade med BF under fSrutsittning att:

- berdrda grannar [&mnat sitt skriftliga medgivande
- byggnaderna placeras i inre fastighetsgrans (dar sadan finns)

eller inom med punkt- och korsprickning markerat omrade
(vissa strandomraden)

4
| ' ! NS MoT
o = Zf:i_gg?ﬁﬁ"fﬂmf
{ GRANNFASTIGHET
! 1 | (INRE GRANS)
!
|

- byggnaderna ges en rektanguldr form och en hojd till taknock
av hégst 4.0 meter

- vdagy i fastighetsgrans utfrs med brandteknisk kiass B 30
- fasader utgors av trdpanel eller puts samt

- tak ges en lutning mellan 14 och 27 grader och utformas som
sadeltak eller pulpettak.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden f6r denna andring av detaljplanen &r 5 &r frdn den dag
beslutet att dndra planen vunnit laga kraft.
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e Huvudmannaskap for allmdn plats

Andring av detaljplan for ADp 04
delar av LYCKEBY, Karlskrona kommun 1991-00-00

Tilligg till

PLANBESKRIVNING

Handlingar...

Bakgrund

For Lyckeby samhille giller ett flertal dldre byggnadsplaner och stads-
planer enligt BL. samt nyare detaljplaner enligt PBL, Lyckeby végfore-
ninghar haft ansvaret for vighalining inom byggnadsplanelagda omra-
den och kommunen ansvaret fér gatumarken inom 6vriga emraden.
Detta delade ansvar har ansetts som opraktiskt och medfort att vag-
féreningen lejt kommunen att skéta vissa viigstriackor och vice versa.

Orsak till att byggnadsplaneinstitutet tidigare anvéantshar bl a varit att
statliga bidragutgatt till skotsel och underhall av enskilda viagar. Inom
kommunalt vighallningsomréide ldmnar staten inte ldngre bidrag for
enskild viaghallmng. Detta innebir att kommunen ensam fér sta for
bidragen och darfor lika géirna kan ta éver hela vighdllningsansvaret.
384 har skett 1 Lyckeby och Lyckeby vigforening har darfor férlorat sin
betydelse och upphirt fran och med 4rsskiftet 1990-1991.

Principiellt innebir olika huvudmannaskap inom samma omréde att
vigforeningskollektivet dven debiteras for 16pande vigunderhill sam-
tidigt som de liksom ¢vriga betalar kommunalt gatuunderhall éver
skattsedeln. Vidare kan fastighetsidgaren endast vid kommunalt hu-
vudmannaskap aldggas vintervighallning av gdngbana utmed fastig-
heten, Det kan alltsé stillas olika ekonemiska och praktiska krav pa
Agare av fastigheter inom omréidet utan att standarden péa eller nyttan
av deras gata/vig/park skiljer, vilket kan ses som ett problem fran
likstallighetssynpunkt.

Innebérden fran rattslig synpunkt av det foreslagna kommunala hu-
vudmannaskapet utvecklas i genomférandebeskrivningen.

Syfte

Planidndringens syfte dr att infora kommunalt huvudmannaskap for
allmiin plats i hela Lyckeby samhiille . Det girs formellt genom att det
i samtliga dldre byggnadsplaner som innehéller allmén plats infors en
-sfdan administrativ bestimmelse,
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Huvudmannaskap for allmdn plgts_

Andrade detaljplaner
Foljande bygpgnadsplaner ingér 1 nu aktuell planéndring:

L32 .. omr 6 om Lyckebyan .............fastst. av K Maj:t 57-09-28
L38 .. omr kr Gamla Riksvigen ...... M 63-09-30
L39 .. omr kr Bellevuevigen ........... - 64-09-24
140 .. omr kr Nakterga]svagen .- 66-04-06

Sb313 omr kr Niktergalsv. s de]en fastst ay linsstyrelsen 67-12-19

Andringen har markerats genom stdmpel pd resp. planhandlingar, i
vilken det hinvisas till detta planbeslut. Nedanstdende sammanstill-
ningskarta dver gillande detaljplaner i Lyckeby visar de beriérda
byggnadsplanernas lige och omfattning.

9m3,"
BLAD | a3 _,‘

Exemplet 4r
7 konstruerat utlfrdn en
verklig bakgrund men har inga
samband med verkliga —;
kommunala avsikter.

ILLUSTRATION > vn 17

Det omrade som berdrs av andrmgen har markerats. I karlunderlaget anges gillande byggnads-
planers beteckning samt géllande datum fér antagandet.

1

0 100 300 500 m




r— Huyudmannaskap for allmdn plats

Andring av detaljplan for ADp 04
delar avy LYCKEBY, Karlskrona kommun 1991-00-00
Tillagg till

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Huvudmannaskap
Planidndringen vars bakgrund och syfte framgar av planbeskrivningen
medfor att kommunen fir vissa rattigheter och skyldigheter vad giller
bl a inlésen av mark.

Ar kommunen huvudman for allmanna platser har kommunen rétt ait
losa - Gr ocksa skyldig att Idsa, nir fastighetdigaren sd begdr - mark som
skall vara gata eller park (6 kap 17§ och 14 kap 1§ PBL). Efier
genomforandetidens utgdng har kommunen under 3 &r rdigt att {0sa
mark som inte bebyggts i huvudsaklig dverensstdimmelse med planen (6
kap 24 §och 15 kap 83 § PBL). Kommunen har enligt 6 kap 31§ PBL réit
ta ut gatukosinadsersdtining vid forbdtiring av allmédnna platser.
Kommunen kan vidare enligt 19 § renhéllningslagen dligga fustig-
hetsdgare att sndrdja mm pé gangbana utanfor fastigheten.,

Gator och parkmark ar lanspriktagna for sitt dndamdl. Gator ér
utbyggdatill ortens standard. Kommunen avser inte att taut ersidttning
fsr befintliga, iordningstdllda allminna platser. Breddning av och
ombyggnad av gator dr inte aktuell.

Markatkomst

Viss privatdgd mark, som utgér allmin plats och redan tagitsi ansprak
som gata, kommer kommunen att forvirva. Frivilliga avtal hidrom
efterstrdvas. Kommunen &nskar inte losa beriérda fastighetsdelar i
annan takt &n markigarna begir. Foljande fastigheter berirs:
Lyckebo 1:39, 1:93, 1:135, 11:1 och 1:227,

Marken skall genom fastighetsreglering 6verféras till gatufastigheten
Lyckebo 1:17. Kommunen ansiker om fastighetsregleringarna.

Alla fastigheter i omradena &ir bebyggda i huvudsaklig 6verensstam-
melse med géllande detaljplaner, Nigon fastighetsplan finns inte i
berdrda omraden, Siledes kan nagon inlgsen enligt 6 kap 24 § PBL inte
komma i fraga.

Genomfiérandetid
Genomforandetiden for indringen harsattstill 5 4r. Genomfdrandetiden
torde i detta fall sakna betydelse.
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Huvudmannaskap fbf’ allmdn plats—-—

Andring av detaljplan for ADp 04
delar av LYCKEBY, Karlskrona kommun 1991-00-00
Tillagg till

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom de omraden dar nedanstiende byggnadsplaner dger
giltighet:

L 32 {Omrade Gster om Lyckebyan fastst. 1957-09-28),

L 38 {Omrade kring Gamla Riksvégen fastst. 1963-09-30),

L39 {Omréde kring Believuevagen fastst. 1964-03-24),

L 40 {Omréade kring Naktergalsvigen fastst. 1966-04-06)

Sb 313 {Omrade kring sédra delen av Naktergalsvdgen fastst, 1967-12-19).
Dessa byggnadsplaner géller jAmsides med &ndringen. Nagon sarskild
plankarta for sjdlva plandndringen finns inte.

Administrativa bestdmmelser
Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmin plats.

GenomiGrandetid
Genomfdrandetiden fér de tillagda bestdmmelserna &r 5 &r frdn den dag
beslutet att anta denna dndring vunnit laga kraft.



C e —— Regleﬂ'ng av tillfé‘iﬂig anvijndning T S i

Andring av detaljplan for ADp 05
HANDELSHAMNERN, 1991-00-00
Trossd, Karlskrona kommun

Tilldgg till

PLANBESKRIVNING

Handlingar...

Bakgrund

Den aktuella delen av Karlskrona handelshamn anvinds 1 allt mindre
utstriackning for sitt ursprungliga 4ndamal. Hamnkranarna har skro-
tats.

Blekinge Produkters Trossifabrik dr beldgen inom kvarteret Psilander,
vilket gransar mot Ostra Hamngatan, Féretaget har under kortare
perioder behov av extra, byggnadstekniskt enkla lokaler for lagring av
inkommande eller utgdende gods.

Inom nordéstra delen av stadskirnan pd Trosst uppstar ett underskott
av biluppstéllningsplatser nir tidigare parkeringstomter nu tas i an-
sprak for ny bebyggelse. 1 avvaktan pa att kommunen tar slutlig
stillning tillvad hamnomradet skall anvindastill, bérdel avhamnplanen
kunna nyttjas tillfalligt for lagerbyggnader och for allmin parkering.

Syfie

Syftet med planéindringen dr att méjliggora dels uppforande av tillfil-
liga lagerlokaler {or Blekinge Produkters Trosséfabrik, dels anord-
nande av tillfallig allmén parkering i avvaktan pa tillkomsten av ett
centralt P-hus.

Detaljplaneiindringen

De béda stadsplaner som éindras, ir faststéllda av Kungl. Maj:t 1950-08-
11 (Sp 120) resp av linsstyrelsen 85-11-29 (Sp 430). Andringen innebir
att en tillfallig ritt, att uppfora industrilagerbyggnaderi en vaning till
en hogstahtjd av5,0 meteroch tillen stérsta sammanlagd byggnadsarea
av 800 kvadratmeter, har tillskapats inom en 30 meter bred remsa av
hamnomradet intill kvarteret Psilander.

Ett omrade mitt emot kvarteret Lindblad harutlagts for tillfallig allmén
parkering. Parkeringen iriforstahand avsedd foér kunder och anstillda

som arbetar inom stadskérnan.

Den avsedda tillfdlliga situationen illustreras pa omstiende sida,
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Reglering av tillfdllig anviéndning e —————————————————
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— Reglering av tillfdllig anvéndning

Andring av detaljplan for ADp 05
HANDELSHAMNEN, 1991-00-00
Trosss, Karlskrona kommun

Tilldgg till

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Genomfdrandetid

Del av detaljplan Sp 430 (faststdlld 85-11-29) med kvarvarande
genomférandetid till 92-07-01 berdrs av planéndringen. Enligt
grundregeln i 5 kap 12 § andra stycket PBL skulle genomférandetiden
fér plandndringen fér denna del sluta 92-07-01, d v s vara knappt ett ar.
Eftersom #ndringen medfor en exploateringsriitt forlings 1 sarskild
ordning (enligt 5 kap 14 § PBL) genomftrandetiden for berérd del av
ndmnda detaljplan, Den skall sluta 5 ar frin den dag beslutet att éindra
detaljplanen vinner laga kraft, d v s samtidigt som genomfirandetiden
fér planindringen i vrigt gér ut. (Eftersom dubbla genomforandetider
inte skall kunna férekomma, méste tiden for underliggande plan i detta
fall forlidngas, trots att det bara dr den tillflliga markanvidndningen
-andringen- som behdver tryggas.

Ansvarsfdrdelning

Hamnomréadet dr 1 kommunal dgo. Kommunen avser att i avtal med
Blekinge Produkter reglera dels under vilka forutsittningar firetaget
fér disponera den med [J, ] betecknade delen av hamnomrédet, delshur
markomradet skall dterstillas efter begagnandet.

Kommuneniordningstdller markparkeringeninomhamnomrédetintill
kvarteret Lindblad. Om driftsansvaret for omrédet dverlats pd annan,
skall avtal upprittas som sikerstéller att verksamheten drivsigverens-
stdmmelse med kommunens parkeringspolicy,

Fastighetsrittsliga fragor
Nagon sdrskild fastighetsbildning for den tillfdlliga markanvdndningen
avses inte ske, Marken upplats med arrenderitt.
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= Reglering av tillfdllig anvéndning

N

1

Tllldgg tiil
PLANKARTA J
Plankartan fér denna andring har upp- -

rittats pa utdrag ur plankartorna for KV. BUTHENSP. %
stadsplan Sp 120 och Sp 430. &1 S

0 50 100 m _ _
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Tillsgg till .
PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstiende betackningar. Endast
anglven anvandning och utformning ar tiliten.

Undetliggande stadsplanerbetecknade Sp 120 {Delav Kariskrona hamn
fastst. 1950-08-11) och Sp 430 (S6dra hamnomradet fastst. 1985-11-29}
gailer jamsides mad andringen.

Gransbeteckningar

—— —— .= QGrins for omrade dar iillagg till planbestammelser
skall galla - ritad 3 m utanfdr omradet

Anvandningsgréns
— - —— Egenskapsgrans
——— — Grans mellan géllande stadsplaner

Markanvéndning / Utformning

Inommed[J,]betecknaddel av omrade {6r hamnandamal
[J,1] {Thoch Thz}{ar markentillfalligt anvandas farindustrilager
intill 1999-12-31. Byggnader far uppfdras i hgsten vaning,
ges en hdgsta byggnadshtjd av 5,0 meter och en stirsta
sammanlagd byggnadsarea pa 800 kvadratmeter.

I ] Inom med [d] betecknad del av Thz-omrade far bygglov
[d] ges for tilli&llig lageroyggnad. Bestammelsen fdr byg-
gande pa punkiprickad mark utgdr inget hinder.

Inom mad [P] betecknad del av smrade t6r hamnandamai
[P] {Th} fAr marken anvandas for tillfallig parkering intill 1999-
12-31. Byggnad fér parkeringsandamal tar ej uppféras.

Administrativa bestimmelser

Genomfdrandetid

Genomidrandetiden ibr denna andring av detaljplanen ar 5 ar fran den
dag beslutet att anta &ndringen vunnit laga kraft.

Forden del av stadsplanen {&r Sddra Hamnomradet, (Sp 430) faststalld
85-11-29, som beréirs av planandringen tdrldngs genomférandetiden till
samma tidpunltt som ovan.

A s,
GRUNDKARTA

{nuvarande markanvéndning)

Det gmrade somberdrs av andringan har -
g : ANDRING AV DETALJPLAN | SAMRADSHANDLING
Tills il ovriga handlingar:
' . . | lagg t ) :lebel:lnrlvn:;lgbe 2ll|us(rlt(on
Genamftrandebeskrivnln run
0 50 100 B0 m PLANKARTA OCH BESTAMMELSER OSamdd.iredcgbrellel K .fastl:ll:::brtecknlng
Cutidtande

p BESLUTSDATUM
Exemplet ir HANDELSHAMNEN Samrad BN
konstruerat utifrin en TROSS®, KARLSKRONA KOMMUN Unstiliing BN
verldig bakgrund men har jnga Godlannand BN
1991-00-00 Amtagande [ —

samband med verliliga
kommunala avsikter.
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En ny dndring i Plan och bygglagen tradde i kraft den 1
juli 1991, Den innebar bl a att "dndring av detaljplan”
fAttenannaninnebérd éinden tidigare gingse. Detdrnu
mbjligt att indra detaljplaner pa ett annat och enklare
s&tt.

Idenna skrift beskrivs lagéndringens innebérd och dess
praktiska konsekvenser. Fem exempel fortydligar hur
dndring av detaljplan kan anvindas enligt det nya
synséttet.

Skrifteningdrien serie allmdnna rdd om tillimpning av
PBL:s foreskrifter rirande detaljplan och omrideshe-
stimmelser. Den ar utarbetad av Boverket och kan
bestillas frin Allm#inna Férlaget, kundtjanst, 106 47
STOCKHOLM, tel 08-739 96 30.

ISBN 91-38-12657-5

ALLMANNA FORLAGET

]
BESTALLNINGAR: ALLMANNA FORLAGET, KUNDTIANST, 106 47 STOCKHOLM,
TeL: 08-739 9630, Fax: 08-73159548.





