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Forord

I arets analys av bostadsmarknaden 1 Jonkopings lin ser vi att bostadsbyggandet har fortsatt
att minska. De senaste aren har byggtakten varit ganska hog, men frain och med forra aret
har den bromsat in rejalt. Det ekonomiska laget har varit utmanande f6r méanga
byggaktorer och det finns bara ett fatal nya bostadsprojekt i linet.

Vad far dd det minskade bostadsbyggandet f6r konsekvenser? Pa sikt kommer det paverka
alla i samhallet men de som kommer drabbas hardast och forst ar resurssvaga grupper.
Redan nu finns det en utbredd bostadsbrist bade i landet och i linet, och sa linge
byggandet minskar kommer vi inte komma i kapp den bostadsskulden.

Risken 6kar att unga inte kan ta sig in pa bostadsmarknaden. Om det inte finns tillrickligt
med bostader blir det svart att flytta hemifran. Det blir ocksa svarare for nyutexaminerade
hégskolestudenter att kunna bo kvar och verka i linet om de inte kan fa tag i en egen
ligenhet. Pa sikt riskerar vi att tappa den unga delen av befolkningen om vi inte kan
erbjuda en attraktiv arbetsmarknad dir det finns laimpliga bostéider.

Om vi ser i andra dnden av kedjan lyfter kommunerna att det behovs fler limpliga bostader
for dldre i1 linet. Som det dr nu bor manga dldre kvar i sina smahus eftersom det saknas
andra bostider att flytta till. Om det utvecklas fler indamalsenliga bostidder f6r dldre blir
det mojligt att frigora smahus for en yngre malgrupp 1 familjebildande alder.

Linsstyrelsen ser med oro pa utvecklingen och vad den kan innebira for linet. Det finns
manga foretag inom byggbranschen i vart lin exempelvis flera smahusproducenter som
torvinner eller férlorar kompetens nir ordrarna blir firre. Pa sikt kan det leda till att linets
attraktivitet sjunker nir arbetstillfillen forsvinner.

Kommunerna pekar pa att det dr just de ekonomiska faktorerna som star i viagen for
bostadsbyggandet 1 linet. De hoga produktionskostnaderna gor att det ar svart att fa
ckonomi i byggandet, att producera bostider minniskor har rad med. Det tidigare
investeringsstddet har gjort nytta i linet, och anvints av bade allmidnnyttan och privata
bolag. Investeringsstodet anvindes i ndstan alla kommuner i linet. Manga kommuner har
uppskattat stddet och efterfragar nigot liknande.

Men, Linsstyrelsen vill ocksa lyfta fram att det dr viktigt att vi diskuterar hur vi kan nyttja
det befintliga bostadsbestandet, de bostider som redan finns. De behéver fortsitta att vara
goda bostider och uppdateras utifrin vara behov. Det dr nar ritt boende kan matchas med
minniskors behov som vi nar en hallbar och langsiktigt god boendel6sning.

Landshovding i Jonkopings lin
Brittis Benzler
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Sammanfattning

Bostadsbyggandet har under ar 2023 fortsatt att bromsa in likt den trend vi sag under ér
2022. Flera av kommunerna i1 Jénkopings lin fortsitter flagga om att bostadsprojekt sitts
pa paus eller stills in kopplat till den ekonomiska utvecklingen med hég inflation. Trots
detta sa ar det firre kommuner i linet som detta ar bedomer att det rader underskott pa
bostider. Jimfért med féregaende dr har antalet kommuner som anger att det rader balans
pa bostadsmarknaden gatt frin fem till sex. Det dr dven en kommun som anger att det
rader 6verskott pa bostidder i den egna kommunen. Denna utveckling kan kopplas bade till
den hoga byggtakt som var f6r nagra ar sedan samt en utplanad befolkningsutveckling.
Kommunerna lyfter dock att en angiven balans pa bostadsmarknaden inte nédvindigtvis
innebdr att bostadsbestandet 4r utvecklat pa ett sidant satt att det till fullo tillgodoser
befolkningens behov. Aven i de kommuner som anger balans sa finns det efterfrigan pa
vissa boendetyper for att kunna uppna en god bostadsférsorjning. Exempelvis har
kommuner i dialog med Linsstyrelsen lyft att man inte ser att det rader brist pa smahus
utan att manga som bor 1 denna boendeform tillh6r en malgrupp som egentligen har andra
bostadsbehov, till exempel trygghetsboenden eller andra typer av boende med ildre som
malgrupp. D4 dessa boendeformer inte finns i kommunen skapas dock inte flyttkedjor och
smahus frigors inte for andra grupper pa bostadsmarknaden. Det dr ocksa fortsatt sex
kommuner av tretton som anger att det rader ett underskott pa bostidder i kommunen.

Den generella bristen pa bostider som finns i linet innebér en svar bostadssituation for
manga, men framfor allt for sirskilda grupper som unga och nyanlidnda. Eftersom linets
kommuner nu nimner att manga nybyggnadsprojekt inte kommer att pabdrjas sa riskerar
de grupper som redan idag har svart att fa en bostad fa det annu svarare. Att bostadsbristen
fortsatt ar hog och nybyggnationen halkar efter riskerar att ge effekter pa ling sikt, men
eftersom vi fortfarande befinner oss dr i en paborjansfas av en neditgaende trend i
bostadsbyggandet sa ér det enligt Lansstyrelsen for tidigt att spekulera 1 vilka f6ljder det
kommer fa f6r bostadsmarknaden pa sikt.
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Inledning

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen drligen utvecklingen pa
bostadsmarknaden i linet enligt férordningen (2011:160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Bostadsforsorjningen aktualiserar flera av de tvirsektoriella mal och riktlinjer som beskrivs
1 den sammanhillande plattformen med 17 mal f6r héallbar utveckling i Agenda 2030. Mal
11 i Agenda 2030 om hallbara stider och samhillen, slar fast en utveckling mot att gora
stider och bosittningar inkluderande, sikra och motstandskraftiga. Att anta ett
rittighetsperspektiv och infria ritten till limplig bostad f6r alla, utan diskriminering pa
grund av kon, alder, funktionsférmaga och etnicitet utgor en viktig utmaning enligt malets
utformning.

Bostadsforsorjningslagen (lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, SEFS
2000:1383) handlar om att alla manniskor ska ges férutsittningar att leva 1 goda bostider
och att det 4r kommunens ansvar att planera for detta genom att anta riktlinjer for
bostadsférsorjning. Med andra ord finns det skal att vara medveten om och beakta de
tydliga kopplingarna mellan bostadsforsorjningslagen och svenska internationella dtaganden
om hallbar utveckling och minskliga rittigheter. Hallbarhetsmalen och de minskliga
rittigheterna kan utgora ett stod fOr att tolka nationell lagstiftning, inklusive
bostadsférsorjningslagen. De utgor ocksa en utgangspunkt for omvirldsanalys och
planering, inklusive nar kommunen planerar hur de ska skapa forutsittningar for alla att
leva i en god bostad.

Bostadssituationen i linet 4r beroende av minniskorna som bor hir och hur
bostadsbestindet ser ut i sin helhet. Minniskors livssituation och ekonomiska
forutsittningar paverkar deras bostadsbehov och mojligheter att efterfraga en bostad.
Bostadsbestindets sammansittning, hur mycket och vilken typ av bostider som byggs har
betydelse for vilka som far tillgang till en bostad.

Statistiken i rapporten dr hamtad fran Statistiska centralbyran (SCB) och fran
bostadsmarknadsenkiten (BME) som Boverket genomfér varje ar i samverkan med
linsstyrelserna med fokus pa de kommunala bostadsmarknaderna och dess forutsittningar.
Boverkets bostadsmarknadsenkit besvarades av kommunerna i slutet av ar 2023 och i
bérjan av ar 2024.

Linsstyrelserna har ett ansvar att kvalitetssdkra svaren 1 bostadsmarknadsenkiten for det
egna linet. Som en del i detta arbete genomfordes detta ar fem fysiska dialogméten med
utvalda kommuner i Jonkopings lin for att skapa en mer nyanserad bild av de svar som
framkommit i enkiten. Dialogmdtena ér ocksa en mojlighet att fa en bredare bild av hur
forutsittningarna pa den kommunala bostadsmarknaden ser ut. Lansstyrelsen har som
avsikt att under kommande ar pa ett roterande schema besoka alla linets tretton kommuner

for att diskutera bostadsforsorjning. Under varen 2024 besoktes Eksjo, Mullsjo, Jonkoping,
Sivsj6 och Vetlanda kommun.
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Ratten till bostad

Bostad ir en universell mansklig rittighet som dr central for nyttjandet av 6vriga sociala
och ekonomiska rittigheter. Ritten till bostad regleras 1 FN:s konventioner, formuleras
som mal 1 Agenda 2030 och namns i EU:s sociala pelare, samt i Sveriges regeringsform:
”Sarskilt ska det allmédnna trygga ritten till arbete, bostad och utbildning samt verka f6r
social omsorg och trygghet och f6r goda forutsittningar for halsa.” (RE 2)

Det idr dock inte enbart tak 6ver huvudet som avses. FN:s konvention om ekonomiska,
sociala och kulturella rittigheter anger tydligt att det 4r en lamplig bostad som avses, och i
sin allminna kommentar nummer 4 har kommittén f6r denna konvention utvecklat vad
begreppet limplig bostad innefattar. Det handlar till exempel om att en bostad ska vara
tillrickligt stor for de boendes behov och ge skydd for privatlivet, samt vara siker och inte
ge upphov till ohilsa. Den ska ha de faciliteter som kravs for hygien, matlagning och
komfort (vatten och avlopp, el och virme, avfallshantering med mera), och den ska ocksa
ha ett lampligt ldge s att de boende har en rimlig tillgang till service och tjdnster saisom
kollektivtrafik, sjukvard, skola och arbete samt riddningstjanst. Ut6ver detta maste den
ocksa vara 6verkomlig i pris (oavsett upplatelseform) och de boende ska ha besittningsratt
med ett rattsligt skydd mot olagliga tvangsavhysningar, trakasserier eller hot.

Kommunens ansvar regleras 1 bostadsforsorjningslagen, men det finns ocksa annan
lagstiftning dar ansvaret for sirskilda grupper definieras. Socialtjanstlagens kapitel 5 raknar
upp vissa grupper dir kommunen har ett sirskilt ansvar f6r boendesituationen, daribland
barn, dldre och personer med funktionsnedsittning. Socialtjdnstens ansvar for personer
med missbruksproblematik eller valdsutsatta personer kan ocksa innebira att kommunen
bor stotta dessa personer genom hjalp med boende. Nir det giller barn finns den extra
dimensionen att barnkonventionen sedan ar 2020 ir svensk lag. Konventionens artikel 27
pekar pa det offentligas ansvar for att stotta familjer och verka for att barn har goda
levnadsforhallanden vilket ocksa innefattar en limplig bostad.

Det finns aspekter av ritten till en limplig bostad som kommunen inte har radighet 6ver.
Olika sambhillstjanster ligger hos olika aktorer pa kommunal, regional eller statlig niva. Det
ar viktigt att ratten till en limplig bostad uppfylls, 1 synnerhet f6r resurssvaga och utsatta
grupper. Kommunen ansvarar nir det kommer till sociala transfereringar f6r ekonomiskt
bistind, staten kompletterar detta med bostadsbidrag och bostadstilligg. Det kan dock vara
utmanande for den kommunala verksamheten att fa kunskap om ekonomisk utsatthet
bland sina invinare utéver de personer som har behov av ekonomiskt bistand. Staten har
hir det 6vergripande ansvaret att Sverige ska uppfylla sina internationella ataganden, men
det kravs att alla offentliga aktorer ar inblandade for att tillgodose ritten till bostad.
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Bostadsbyggandet

Byggtakten i landet har stannat av till f6ljd av det ekonomiska laget. Jénkopings lin foljer
denna trend. Enligt statistik publicerad av SCB' s4 har antalet piborjade bostider gatt frin
893 ar 2022 till 445 ar 2023, alltsa en minskning pa nastan 50 %. Detta dr en nagot storre
minskning dn nationellt dir minskningen ar cirka 47 %. Av de bostider som paborjats i
Jonkopings lin ar 2023 sa dr 205 smahus och 240 ligenheter. Den minskade byggtakten far
effekt pa hela branschen och riskerar pa ling sikt att paverka samhallet som helhet, da fler
riskerar att hamna 1 arbetsloshet eller inte hitta en lamplig bostad och saledes behéva
ekonomiskt stod av det offentliga. Handelskammaren i Jénkopings lin® slippte en rapport i
januari 2024 dir det framkommer att 34% av byggforetagen planerar att varsla inom
kommande sex manader, 70% av foretagen ser att de har en hog risk att forlora
nyckelkompetens och 80% att det kommer vara en utmaning att ateranstilla nir det vainder
igen.

I BME och i samtal med kommunerna i linet framgar det att minskningen av nybyggnation
har varit markbar. Flera av kommunerna nimner att avvecklandet av investeringsstodet for
hyresbostider har paverkat mojligheten att genomfora flera projekt och att det svira
ckonomiska liget gor att det inte dr aktuellt med byggande i stora delar av kommunerna.

Kommunerna anger i BME att de under 2024 planerar att totalt paborja nybyggnation av
915 hyresritter, 55 bostadsritter och 375 smahus. Dock framgir det i dialog med
kommunerna att det inte dr sakert att dessa bostider kommer kunna pabérjas under aret
utan att det dr prelimindrt utifran om byggforetagen far ihop den ekonomiska kalkylen. Det
ar dven fyra kommuner som anger i sina enkitsvar att de inte kommer pabérja byggnation
av nagra hyresritter alls under 2024.

I BME framkommer det att det finns flertalet orsaker som begrinsar bostadsbyggandet 1
linet. Den frimsta begrinsande faktorn som samtliga kommuner i linet anger ar att det f6r
nirvarande ir for stora produktionskostnader. Aven harda linevillkor fér bada
privatpersoner och for byggherrar anges som begrinsande faktorer i flertalet kommuner.
Sex av lidnets tretton kommuner anger att en begransande faktor ar att kommunen eller
allmannyttan saknar ekonomiska resurser for att bygga. Det dr tydligt enligt kommunernas
svar 1 BME att det som begrinsar bostadsbyggandet i linet just nu dr de ekonomiska
forutsittningarna. I dialog med en del av kommunerna samt i fritextsvar i BME sa lyfter
flertalet kommuner att investeringsstodens avvecklande genomfordes vid en olimplig
tidpunkt och att avvecklingen av stédet bidrog till an svarare forutsittningar for bygegande,
framforallt fOr vissa projekt.

! Minskad byggtakt under 2023 (scb.se)

2 Byggkrisens-paverkan-pa-byggbranschen-och-till-den-nara-kopplade-branscher webb.pdf
(handelskammarenjonkoping.se)



https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bygglov-nybyggnad-och-ombyggnad/pong/statistiknyhet/paborjad-nybyggnation-av-bostadslagenheter-2023-preliminara-uppgifter/
https://www.handelskammarenjonkoping.se/wp-content/uploads/2024/01/Byggkrisens-paverkan-pa-byggbranschen-och-till-den-nara-kopplade-branscher_webb.pdf
https://www.handelskammarenjonkoping.se/wp-content/uploads/2024/01/Byggkrisens-paverkan-pa-byggbranschen-och-till-den-nara-kopplade-branscher_webb.pdf

ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2024

Bostadsmarknadens utveckling 6ver tid
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Figur 1. Diagram &ver antal fardigstéllda bostader, antal pabérjade bostader, férvantat antal pdbdriade
bostdder samt befolkningsférandring i antal personer 6ver tid i Jonkdpings 1&n Kdlla: SCB och BME

Begransande faktorer for bostadsbyggande i Jonkopings
lan
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B Antal kommuner som anser detta vara en begransande faktor for bostadsbyggande
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A = Svérigheter for privatpersoner att f& 1dn/hérda I&nevillkor

B = Svdrigheter for byggherrar att f& I&dngivare/hérda Idnevillkor

C = Krav p& nedskrivning/direktavskrivning

D = H6ga produktionskostnader

E = Svag andrahandsmarknad for bostader

F = Svag inkomstutveckling fér hushdllen

G = Brist p& detaljplanelagd mark fér bostdder som marknaden (alt marknadsaktérer) vill bebygga
H = Konflikt i relation till allmé&nna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
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I = Svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra prévningar

J = Overklaganden av detaljplaner

K = Svag infrastruktur/osé&kerhet kring framtida infrastruktursatsningar

L = Vikande befolkningsunderlag

M = Kommunen och/eller det allmdnnyttiga bostadsféretaget saknar ekonomiska resurser eller mojligheter fill
bostadsbyggande

Figur 2. Tabellen redovisar kommunernas beddmning kring vilka faktorer som begrénsar bostadsbyggandet i
den egna kommunen. Kdlla: BME.

Fardigstallda lagenheter, efter antal, Jonkdpings
lan
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Figur 3. Grafen visar antal fardigstallda bostader i Jonkdpings 1an mellan &ren 2008-2023. Kdlla: SCB
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Fardigstallda lagenheter, efter upplatelseform och
andel, Jonkopings lan
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Figur 4. Grafen visar andel fardigstéllda bostader utifrén upplatelseform i Jonkdpings 1an mellan dren 2008-
2023 Kalla: SCB

Fardigstallda lagenheter, efter upplatelseform
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Figur 5. Grafen visar andel fardigstallda bostéder per upplatelseform i l&nets kommuner och riket som helhet
under &r 2023 Kalla: SCB
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Bostadstyp och uppldtelseform i befintligt
bostadsbestdnd

Av det totala bostadsbestindet i Jénkopings lin bestar 46 % av dganderitter, vilket gbr det
till den dominerande upplatelseformen. Detta trots att andelen dganderitter minskat fran
48 % av det totala bestandet fran forra aret. Andelen dganderitter 1 linet ligger fortsatt
hogre in rikssnittet som ar 2023 lag pa 37 %.

Andelen hyresbostider i linet uppgar till 40 % vilket ndstan motsvarar rikssnittet pa 39 %.
Kommunen med hégst andel hyresritter 1 linet dr Tranas kommun med 46 %, direfter
kommer Jonk6pings kommun med 44 %.

Linet har en ligre andel bostadsritter dn riket som helhet med 14 % jamfért med
rikssnittet pa 24 %. Fordelningen mellan de olika upplatelseformerna varierar stort mellan
de olika kommunerna i J6nkopings lin men det framkommer 1 statistiken att manga av de
mindre kommunerna har en betydligt hégre andel dganderitter dn genomsnittet 1 linet och
riket. Habo kommun har storst andel dganderitter i linet med nistan 64 % av bostiderna. I
Jonképings kommun ér situationen den motsatta med nagot lagre andel dganderitter an
rikssnittet. Det finns bostadsritter 1 samtliga kommuner i linet, men alla kommuner ligger
under rikssnittet. I flertalet av linets kommuner har det inte byggts nagra nya bostadsritter
under de senaste aren da efterfragan inte funnits for upplatelseformen.

Bostader per upplatelseform 2023
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Figur 6. Diagrammet redovisar fordelningen mellan olika upplatelseformer i Ianets kommuner. Kalla: SCB
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Bostader per upplatelseform aren 1990-2023 i
Jonkopings lan
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Figur 7. Diagrammet redovisar férandringen av férdelningen mellan olika upplatelseformer i Jénkdpings I&n
mellan d&r 1990-2023. Kalla: SCB

Om man tittar pa utvecklingen avseende férdelningen av upplatelseformer i1 Jonkopings lin
over tid sa dr trenden att andelen dganderitter minskar nagot och att bade hyresritter och
bostadsritter 6kar. Det sker arligen tillskott till bostadsbestandet i linet men nyproducerade
bostider ar en mycket liten del av det totala bostadsbestandet. Det ar dirfor viktigt att
virna om det befintliga bestandet samtidigt som nya bostidder byggs.

Forandring bostader per hustyp, Jonképings lan
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Figur 8. Utvecklingen av uppldatelseformer mellan &r 2014 och 2023 i antal i Jénkodpings I&n. Kélla: SCB
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Allmannyttan

Allménnyttan dger 36 % av linets hyresrittsbestand, vilket r ldgre dn rikssnittet pa 41 %.
Nir dessa siffror stills mot historiska siffror sa visar det att allmdnnyttan minskar sitt
procentuella dgande av hyresritter i linet och riket som helhet. Tidigare har allmdnnyttan
dgt en storre procentandel av hyresrittsbestandet. Statistiken visar att det pa senare ér har
byggts manga nya ligenheter av andra aktorer dn allminnyttan. Mangden hyresritter som
dgs av allminnyttan varierar mycket mellan de olika kommunerna i linet, en skillnad som
delvis beror pa hur manga hyresritter som finns i kommunen totalt sett. Habo ar den
kommun i linet som har hogst andel hyresritter som dgs av allmannyttan, 65 %.
Kommunen har dock det ligsta procentuella antalet hyresritter i linet och ligger langt
under riksgenomsnittet pa 18% jamfort med 39%. Den kommun i ldnet dér allmannyttan
dger minst procentuell del av hyresrittsbestandet dr Tranas med 17%. Tranas idr den
kommun i linet med hégst andel hyresritter i forhallande till Gvrigt bestand.

Andel av hyresbostdder som &gs av allmannyttan

100
90
80
7
6
5
4
3
2
1

0 (o] P -0 e~

"

[ R e R e T o Y o Y s Y s T

)

12\9 0"’\ \\r"\ Q\‘O 5’*6 QF\ ‘(‘f‘b < <‘

o] Ke]
-<\ t.,\ & \ &
o “ > @
% 6&\ \}0 G"} ‘xbogﬁ .C\*‘ ’b

2
& TE

\"}”

m Allmannyttan  m Privata hyresvardar

Figur 9. Diagrammet redovisar férdelningen mellan allmdnnyttan och det privata hyresbostadsbestdndet i
l&nets kommuner och riket som helhet. Kdlla: SCB

Enligt BME 6kade det allminnyttiga bostadsbestandet i linet med 194 bostider under
2023. Detta ar drygt 100 firre bostidder jamfort med den 6kning som skedde 2022. De
bostider som tillkom genom nyproduktion var i tre av linets kommuner och det rérde sig
om totalt 130 bostidder. Utéver de nyproducerade bostiderna 6kade det allminnyttiga
bestandet med 61 bostider till f6ljd av nyinkép och tre bostader till f6ljd av ombyggnation.
Det gar att konstatera att det allminnyttiga bestindet 6kade i fem av linets tretton
kommuner. Det allminnyttiga bestaindet minskade eller stod oférindrat i stora delar av
linet. I de tva kommuner dir det allminnyttiga bestindet minskade sa rérde det sig om 32
rivna bostider och 11 bostider som byggts om.

Det gar att konstatera att majoriteten av bostiderna som dgs av allminnyttan finns i
befintligt bestind och mycket av investeringarna i den dagliga verksamheten gar till att
uppritthalla en viss standard pa dessa bostider. Det dr sillan som allmdnnyttan bygger nytt
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i egen regi, troligen kopplat till det ekonomiska liget som rader i samhillet i stort och inom
byggsektorn 1 synnerhet.

e Okning av det allmannyttiga besténdet

*Gnosjd

* Mullsjd
*Habo

* JOnkdping
*Varnamo

e  Minskning av det allménnyttiga bestdndet

*Eksjo
*Trands

Oférandrat allménnyttigt bestdnd

*Aneby
*Gislaved
*Vaggeryd
*N3assjo
*SAvsjd
*Vetlanda

Figur 10. Tabellen visar om det skett en féréndring av det allmannyttiga bostadsbesténdet i kommunerna.
Kdlla: BME

Fardigstallda lagenheter, Jonkdpings lan
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Figur 11. Antal fardigstalida Iadgenheter mellan &ren 2011-2023 férdelat mellan vad som byggts av det
allmdannyttiga bostadsbolagen och évriga enskilda &gare i Jénkdpings Ian Kdlla: SCB
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Hyresnivder

Det dr svart att skapa en 6vergripande bild av hyror f6r hela det befintliga bestandet
eftersom det finns manga faktorer som spelar in i hyresnivaer, bland annat vilket ar huset
byggdes, dgandeformer och olika typer av regleringar. Vi har darfor valt att anvinda oss av
hyror i nyproducerade ligenheter for att kunna jamfora mellan ar. I tabellen nedan visas
medelhyror f6r mindre kommuner i Sverige vilket motsvarar samtliga kommuner i linet
utom J6nkopings kommun. Hyrorna har generellt minskat nagot mellan ar 2021 och 2022
tor nyproducerade ligenheter, med undantag for tvaor dir en liten 6kning har skett. Detta
ser annorlunda ut jamfoért med mellan ar 2020 och 2021 da hyrorna 6kade f6r samtliga
storlekar pa boende med undantag for ettorna dir det dven da var en minskning.

2021 2022 Forandring
1 rum och kék 5584 5406 -3,2%
2 rum och kok 7504 7565 0.8%
3 rum och kék 9496 9142 -3,7%
4 rum och kok 11282 11251 -0,3%

Figur 12. Den hér figuren visar medelhyran fér nyproducerade Idgenheter &r 2020 och 2021 samt den
procentuella férandringen mellan éren. Gdller privata och offentliga féretag sammantaget. Siffrorna avser
kommuner med mindre &n 75 000 inv@nare. Kalla: SCB

Nir man tittar pa hur hyresnivaerna ser ut generellt i linet sa ligger hyrorna ligre 1
forhallande till storstadsregionerna. Tolv av linets kommuner ingar 1 kategorin kommuner
med mindre dn 75 000 invanare. Kategorin over, det vill siga kommuner med 6ver 75 000
invanare och som inte ar en del av storstadsregionerna, vilket dr den kategori Jonk&pings
kommun ingar i, har nagot hogre hyresnivder f6r nyproduktion 4n i de sma kommunerna.

Hyrorna i befintligt bestand dr svarare att titta pa och jamfora da de dr mycket beroende av
ligenheternas skick 6ver tid. Det har dock framkommit att det under ar 2023 var en
historiskt hg hyreshéjning nationellt. I genomsnitt si 6kade hyrorna med 4,1 % i riket’,
detta dr den hogsta hyresh6jningen sedan ar 1994. Som en jaimforelse sa 6kade hyrorna i
genomsnitt under 2022 med 1,7%. Detta paverkar minniskors boendesituation avsevirt,
sarskilt i de fall da minniskor redan har sma marginaler i hushallsbudgeten.

3 Hogre hyreshdjning 2023 (scb.se)



https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostads-och-hyresuppgifter/hyror-i-bostadslagenheter/pong/statistiknyhet/hyror-i-bostadslagenheter-2023/
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Investeringsstdoden

Investeringsstédet till hyresbostider och bostider f6r studerande var s6kbart under aren
2016-2021. I Jonkopings lin genomfordes forhallandevis manga nybyggnads- eller
ombyggnadsprojekt med delfinansiering av stodet och dessa projekt har hittills genererat
2447 ligenheter i linet. Aterstiende utbetalningar kommer generera ytterligare 528
ligenheter. Under ar 2024 férvintas 765 bostider som delfinansierats av stodet att
fardigstallas, varav ett antal redan har fatt utbetalning.

Fardigstallda hyresbostader, samt forvantat
fardigstallda for ar 2024
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Figur 13. Antalet fardigstalida hyresratter med beviljat investeringsstéd mellan dren 2016-2024 Kalla:
Lansstyrelsen i Jonkdpings lan

I Jonkopings lin fanns det nir stédet inte lingre kunde beviljas 34 stycken drenden kvar 1
ko som inte kunde beviljas. Av dessa var 13 drenden kompletta vilket innebar att de stéllts i
ko for tilldelning av medel och sedan beviljande av stéd. I de projekt som inte fick nagot
beslut om stod finns det totalt 1211 ligenheter varav 278 ligenheter lag 1 kén f6r
tilldelning. Lansstyrelsens bedomning dr att vissa av dessa projekt anda kommer
genomforas, men stodets borttagande samt den radande ekonomiska situationen innebar
att majoriteten av projekten inte kommer att genomféras inom de narmaste aren. I dialog
med linets kommuner lyfts kontinuerligt att stédet upplevts vara avgérande for att projekt
har kunnat genomféras i kommunen och att det nu inte finns ekonomiska medel till att
bygga hyresbostider.

Stodet till bostdder for dldre, som fortsatt dr s6kbart, har genererat 364 bostider, och under
ar 2024 torvintas ytterligare 210 bostider fardigstillas. Stodet kan ocksa sokas f6r dtgarder
som dr kopplade till den allmidnna ytan i befintliga byggnader, i syfte att frimja kvarboende
for dldre i sina bostider. Det kan rora sig om forbattringar av hissar, belysning, breddning
av dorrar och liknande atgirder. Antal drenden rérande anpassning har 6kat de senaste
aren, vilket bedéms bero pa en 6kad medvetenheten hos fastighetsigare om stédet och
vilka atgirder som det finns méjlighet att fa stod for.
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Fardigstallda bostader for dldre, samt forvantat
fardigsallda for ar 2024
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Figur 14. Antal fardigstallda bostader for éldre samt forvantat fardigstélida mellan &r 2016-2024. Kalla:
Lé&nsstyrelsen i Jonkdpings 1dn

Anpassning gemensamma ytor, samt forvantat
fardigsallda for ar 2024
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Figur 15. Antalet &renden 6ver anpassning av gemensamma ytor, samt férvantat fardigstallda drenden
mellan &r 2016-2023. Kalla: Lansstyrelsen i Jonkdpings 1&n
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Befolkningsutveckling

Jonképings lins befolkningsutveckling har planat ut nagot och under 2023 fick linet en
nettominskning pa 257 invanare. Nio av linets kommuner minskar i befolkning. Den
kommun som minskat mest under 2023 ar Gislaveds kommun dir minskningen blev sa
stor som 467 firre invanare. De fyra kommuner som 6kat i befolkning under 2023 ar
Aneby, Mullsjo, Habo och Jénkopings kommun. Den stérsta 6kningen skedde i
Jonk6pings kommun med 1047 nya invanare, detta ar dock nistan 500 personer firre dn
okningen som skedde 2022. Den kommun som 6kade mest procentuellt var Habo
kommun med 1,1 %. Det ir dock tydligt att befolkningsutvecklingen har planat ut i linet
under de senaste aren. Framforallt sa dr det tydligt i statistikunderlaget fran ar 2023. Om
utvecklingen fortsatter pa liknande sitt sa kommer inte befolkningsutvecklingen méta den
prognos som Region Jénkopings lin tagit fram, utan utvecklingen kommer vara svagare.

Befolkningsutveckling och prognos
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Figur 16. Diagrammet visar befolkningsutvecklingen i Jonkdpings 1an samt prognosen framat. Kélla: SCB och
Region Jonkdpings 1&n
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Befolkning 2023 och prognos 2030
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Figur 17. Diagrammet visar dldersférdelningen av befolkningen i Jénk&pings 1Gn &r 2023 samt prognosen for
Aldersférdelningen ar 2030. Kdlla: SCB och Region Jonkdpings 1an
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Befolkningsférandring i Jonkdpings ldn ar 2023, antal

Kommun/ ldn

2023
Folkméngd
Folkékning

Levande
fodda

Déda

Fodelsedvers
kott

Inflyttningsne
fto totalt

Ddrav till/fran
egna ldnet

Darav till/fran
ovriga
Sverige

Darav till/fran
utlandet

Figur 18. Tabellen visar p& befolkningsférandringen i lénet per kommun ér 2023 Kalla: SCB
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-192
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Habo

13275
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-2

Gislaved Vaggeryd

29014

-467
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21

14811

144
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Jonkoping

146161
1047

1443

1221

322

7330

390
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182

Ndssjo

31648
-296
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355

-60

1630

-202
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34601
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-103
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209

-64

891

36



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2024

Befolkningsférandring i Jonkopings Ian, procent

Befolkning
Aneby
Gnosjo
Mulisjo
Habo
Gislaved
Vaggeryd
Jonkoping
Ndassjo
Vdrnamo
Sdvsjo
Vetlanda
Eksjo

Tranads
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1.2%

2015

1,7%

0.1%
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2016
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1,6%

0.5%

2018

0.8%

0.4%

-0.1%

2,4%

0.8%
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1,4%

0.5%

2019

0.2%

-0.7%

-0,5%

2,4%

0.4%

2,1%

1.3%
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0,4%

-0,1%

0.5%

0.1%

2020

Figur 19. Tabellen visar pd& den procentuella befolkningsféréndringen i Iénet per kommun per ér. Kalla: SCB
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Antal hushall i lanet 2023
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Figur 20. Diagrammet visar antalet hushdll i Jénkdpings 1dn mellan ér 2011-2023 Kalla: SCB

Personer per hushall Jonkoépings |an ar 2023
2,26
2,25

2,24

2,23
2,22
2,21
2,20
2,19
2,18

2,17
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Figur 21. Diagrammet visar antal personer per hushdll i Jonk&pings I&n &r 2023 Kélla: SCB
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Antal personer per hushall ar 2023
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Figur 22. Diagrammet visar antal personer per hushdll i kommunerna i Jénkdpings 1Gn ar 2023 Kdlla: SCB
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Pendling och arbete pd annan ort

Jonképings kommun dr den regionala motorn vilket innebir att manga manniskor pendlar
in frain andra kommuner for arbete, ar 2021 var det ndstan 16 000 personer som pendlade
in till kommunen. Samtidigt 4r Jonkoping den kommun i linet som har flest invanare till
antalet som arbetar utanfér den egna kommunen, ar 2021 uppgick siffran till drygt 9 000
personer. Bedomt utifran nettosiffrorna ar det Gnosj6 och Eksjé kommun som utdver
Jonk6ping hiamtar sin arbetskraft utanfér kommungrinsen. Som motsats hittar vi Habo
kommun som ir en utpendlarkommun med hogst nettoutpendling i linet.

Pendlingsmoénstren 6ver linet avslojar var flest arbetstillfllen finns. I Jonk&pings ldn dr det
tydligt att kommungrinser inte utgor en grins for arbetsmarknaden. Det ér sdledes vanligt
att invanarna pendlar in och ut fran sin hemkommun f6r att arbeta och det ar tydligt att en
del kommuner primart blir utpendlarorter och andra inpendlarorter. I takt med att
befolkningen Okar i linet kan vi komma att se fordndringar i monstret avseende
bostadsbyggande och samhillsplanering allteftersom priser och
arbetsmarknadsforutsittningar férandras. En del kommuner uppger att foretag som
etablerar sig 1 linet 4r mana om att det samtidigt byggs bostider i kommunen for att
attrahera de som inte 6nskar arbetspendla och att det ér ett sitt att locka attraktiv
arbetskraft samt sakerstilla kompetensférsérjningen.

Pendling for arbete i Jonképings lan
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Figur 23. Diagrammet visar befolkningsutvecklingen i Jonkdpings 1an samt prognosen framat. Kélla: SCB.
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Hushdllens ekonomiska utveckling

VarldslGget

I dialog med linets kommuner framgar det tydligt att bostadsbyggandet star mer eller
mindre stilla. Den primara orsak som lyfts dr det mycket osikra ekonomiska liget. De
senaste fyra aren har hindelser 1 omvirlden skapat stor osikerhet, f6rst covid-19-
pandemin, Rysslands invasion av Ukraina, materialbrist och nu inflation och pressat
rintelage. Kommunerna besvarade den arliga bostadsmarknadsenkiten runt arsskiftet
2023-2024 och laget har inte férdndrats under varen. Det rapporteras om att
smahusbyggare och flera exploatérer har fa ordrar och att varsel sker. Kommunerna anger
att privatpersoner inte ar i ligen att de vill bygga nytt och de storre bolagen har svirt att fa
thop den ekonomiska kalkylen. Det dr framforallt i flerbostadshusprojekt som det ar svart
att fa ekonomi och exploatorer viljer inte sillan att avvakta med byggstart for denna typ av
projekt.

Vidr just nuien tid av férindrade férutsittningar for bostadsbyggandet men det dr f6r
tidigt att se vilka langsiktiga effekter detta kommer fa pa bostadsmarknaden. Det som
framkommer 1 dialog med kommunerna ar att projekt sitts pa paus eller inte kommer bli av
till £6ljd av det ekonomiska liget. I Jonkopings lin har befolkningsutvecklingen stannat av
till f6ljd av minskat barnafédande men ocksd minskad invandring, vilket gor att trycket pa
bostadsmarknaden inte ar lika hogt som for ett antal ar sedan. Det dr dock fortfarande sex
av tretton kommuner som anger att det rader underskott pa bostider i den egna
kommunen. Aven kommuner som anger balans eller 6verskott anger att det finns vissa
bostadstyper dir det fortfarande finns efterfragan och behov. Om bostadsbestandet inte
utvecklas riskerar manniskor att fastna i boendelésningar som inte dr hallbara utifran deras
situation. I virsta fall kan detta leda till avhysningar eller stora skulder.

Linsstyrelsen har idag ingen prognos f6r hur det férindrade virldsliget, ekonomiskt eller
utifran resurser, kommer att paverka bostadsmarknaden. Enligt svaren i BME har
Jonképings lin fortsatt ett underskott pa bostider och en minskad byggtakt bor indikera att
detta inte kommer dndras inom den narmsta tiden. Det finns ocksa indikationer pa att
bostadsbolag inte har ekonomiska medel till renovering och upprustning av befintligt
bestand vilket dr atgirder som inte kan skjutas allt for langt in i framtiden utan att det
paverkar minniskors levnadsstandard. De grupper som redan har det svart pa
bostadsmarknaden ér de som riskerar att drabbas foérst och hardast om efterfrigan pa
bostider fortsitter 6ka och byggtakten saktar in.
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Arbeftsloshet

Arbetslosheten 1 linet verkar ha paverkats nagot av de férindrade ekonomiska
forutsittningarna i sambhillet 1 stort och ligger 1 samtliga kommuner pa en niagot hogre niva
2024 jamfort med 2023. I dialog med kommuner i linet har det framkommit att vissa
branscher har paverkats mer av det forindrade ekonomiska liget, framforallt bolag kopplat
till husbyggande. De kommuner som verkar ha haft storst 6kning av arbetslésa dr Eksjo,
Tranas och Vetlanda, detta kan delvis kopplas samman med den negativa utvecklingen
inom byggbranschen. Den kommun med ldgst arbetsloshet i linet 4r Habo kommun.
Niissj6 och Sivsjo dr de kommuner som vid mattillfillet hade hogst arbetsléshet i
Arbetsformedlingens databas.

Andelen arbetslosa enligt Arbetsférmedlingen nationellt under mars 2024 var 6,7 %, detta
ar en okning fran 2023 da siffran lag pa 6,4 %. Linet har en ligre andel arbetslosa pa 6,0 %
2024, men det har skett en 6kning frin féregiende dr da andelen var 5,4 %.

Inskrivna arbetslosa
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Figur 24. Andel arbetsldsa inskrivna hos arbetsférmedlingen i mars 2023 och mars 2024. Kalla:
Arbetsférmedlingen
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. . . [
Utbildningsniva
Utbildningsnivan i Jonkopings lin dr ligre dn i riket som helhet om man tittar till hur stor
andel av befolkningen som har en eftergymnasial utbildning pa tre ar eller mer. En
eftergymnasial utbildning pé tre 4r motsvarar idag en kandidatexamen. Jénk&ping och
Habo ir de enda kommunerna i linet vars andel hgutbildade dr jimforbar med rikssnittet.
Precis som i resten av landet dr kvinnor Gverrepresenterade nir det giller eftergymnasial
utbildning i J6nkopings lin. Gnosjé och Gislaved dr de kommuner som har ligst andel
hoégutbildade i linet

Utbildningsniva 2023
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Figur 25. Diagrammet visar andelen av befolkningen mellan 25-64 d&r, kvinnor respektive man, i lanets
kommuner som har en efter-gymnasial utbildning pd& tre ar eller mer samt siffror for riket som helhet. Siffrorna
avser Ar 2023. Kalla: SCB
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Boendekostnader och disponibel inkomst

Den disponibla inkomsten per person i linet dr generellt ligre dn rikssnittet, med undantag
tor Habo och Gnosj6é kommun. Vaggeryd, Virnamo och Gislaved kommun ar strax under
rikssnittet. Den kommun i Jonk6pings lin med den ligsta disponibla medelinkomsten ar
Tranas kommun. I samtliga av linets kommuner 6kade medelinkomsten ar 2021 jamfort
med ar 2020. Vaggeryd var den kommun dir medelinkomsten 6kade mest med 7,2%.
Aneby var den kommun dir medelinkomsten 6kade minst 1 linet med 1,3%. Dessa tva
siffror kan stillas i relation till rikssnittet dir det skedde en 6kning pa 5,3%.

Den senaste statistiken som detta bygger pa ar fran 2021 och det har hint mycket i bade
samhills- och privatekonomin sedan dess. Det kan antas att den disponibla inkomsten
minskat fOr flertalet hushall i linet under de senaste tre aren.

Disponibel medelinkomst samt féréandring fran aret fore
per hushall 18-64 ar, 2021
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Figur 26. Diagrammet visar den disponibla medelinkomsten &r 2021 per kommun i Jénkopings Ian. Det
framkommer ocksd vilken procentuell fdrandring som skett mellan &r 2020 och 2021. Kélla: SCB

Priset pa bostider skiljer sig en hel del 4t mellan linets kommuner. Det finns flera sitt att
mita hushéllens kostnader for bostaden. Det enklaste sittet att visa pa prisskillnader ar att
visa medelpris pa bostadsritter. Rikssnittet dr relativt hogt pa grund av storstadsregionernas
priser, men bland linets kommuner har Habo och J6nképing klart hogre priser i snitt 4n
andra kommuner vad giller bostadsritter. Aneby, Gislaved, Gnosj6é och Sivsjo kommuner
har ldgst priser pa bostadsritter 1 snitt.
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Figur 27. Diagrammet visar medelpriset i miljoner kronor p& bostadsratter de senaste tolv mé&naderna
uppdaterat april 2024. Kalla: M&klarstatistik.se

Ett annat sitt att forstd bostadspriserna ar att anvanda pris per kvadratmeter boarea. I
forhallande till landet i stort 4r priserna i linet relativt laga. Tétbebyggda kommuner i linet
har klart hégre kvadratmeterpriser an kommunerna i glesbyed. Jonkoping och Habo star ut
prismassigt. Skillnaderna i priser 1 linet pa villor 4r mindre 4n f6r bostadsritter.
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Figur 28. Diagrammet visar kronor per kvadratmeter gdllande bostadsratter. Kéalla: Mdklarstatistik
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Villor kr/kvm
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Figur 29. Diagrammet visar kronor per kvadratmeter gdllande villor. Kélla: Mdklarstatistik.
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Beddmning av bostadsmarknadsldget

I arets upplaga av Boverkets arliga bostadsmarknadsenkit framkommer det att sex av linets
13 kommuner bedémer att det rader ett underskott pa bostider i deras egen kommun som
helhet. Detta ir en minskning med tva kommuner sedan foérra aret. Det dr nu lika méanga
kommuner 1 linet som anger att bostadsmarknaden 4r 1 balans som det 4r kommuner som
anger att det rader ett underskott pa bostider. I arets bostadsmarknadsenkat har
formuleringen av frigan om kommunernas syn pa den egna bostadsmarknaden andrats
vilket kan ha viss paverkan pa hur kommunerna viljer att svara pa fragan. Men vid bescken
i fem av linets kommuner dér bostadsmarknaden diskuterades sa upplevdes
omformuleringen inte ha paverkat bedémningen. Fragan gick fran att vara formulerad, Hur
bedimer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslige? Fragan avser bebov och efterfragan pa
bostéider i forhallande till ntbudet, ar 2023 till formuleringen, Hur bedomer ni for ndrvarande
kommunen bostadsmarknadslage? Fragan avser en bedomning av efterfragan pa bostider i forhallande till
uthudet, ar 2024. Boverket har saledes strukit att bedémningen ska goras sett utifran behov
och att det nu endast ska grundas pa efterfragan.

For forsta gangen sedan Linsstyrelsen har sammanstillt statistik 6ver kommunernas
bedémning av bostadsmarknadsliget har en kommun i Jonk6pings lin angett att de har ett
overskott pa bostider. Sdvsjo kommun har angett att det rader dverskott med motiveringen
att de anser att efterfrigan pa bostider inte lingre ér lika hog. Orsaker som anges ar
minskat barnafédande och firre nyanlinda, bostider star till salu linge och det byggs inte
nytt. Att kommunen anger dverskott innebir dock inte att de inte ser behov av vissa typer
av bostider, exempelvis lyfter kommunen att de ser ett behov av stora hyresritter.

I det stora hela gar det att konstatera att bostadsmarknadslaget i Jonkopings lin har haft en
positiv utveckling och att det har byggts mycket de senaste aren, vilket har gett en positiv
effekt pa det upplevda liget. Dock nimner fortsatt manga kommuner, dven en del som
anger balans, att det inte alltid dr ritt bostider som finns i kommunen sett utifrain behov.
Det finns en generell utmaning 1 linet att tillgodose bostadsbehoven for samtliga grupper,
detta da det ar dyrt att bygga nytt och att befintligt bestand inte alltid 4r utformat pa ett
sadant satt att de passar samtliga grupper.
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Bedémning av bostadsmarknadslaget i Jonkopings Ian

Kommun 2013 | 2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Aneby

Mullsié

2023 | 2024

Habo

Gislaved

Jonkoping

Va&rnamo

Vetlanda

Underskott

Balans 9 7

Overskott

Figur 30. Tabellen redovisar kommunernas beddmning av bostadsmarknadsléget i kommunen som helhet

Aren 2012-2014. Kdlla: BME.
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Beddmning av kommunernas
bostadsmarknadslage

Bedomning av bostadsmarknadsldget i Jonkopings Idn

| Kommunen som helhet Pa centralorten, i innerstan | kommunen évriga delar

Aneby Balans Balans Balans
Gnosjo Balans Balans Balans
Mullsjo Balans Underskoftt Balans
Habo Underskoftt Underskoft Balans
Gislaved Balans Underskoft Balans
Vaggeryd Underskoft Underskoftt Balans
Jonkoping Underskott Underskoftt Underskott
Ndssjo Balans Balans Balans
Varnamo Balans Balans Balans
Sdvsjd Overskott Overskott Overskott
Vetlanda Underskott Underskoftt Underskott
Eksjo Underskott Underskott Balans
Tranas Underskott Underskott Underskott
Underskott 6 8 3

Balans 6 4 9
Overskott 1 1 1

Figur 31. Tabellen redovisar kommunernas beddémning av bostadsmarkandsléget i kommunen som helhet, p&
centralorten och i kommunernas évriga delar vid tidpunkten ndr bostadsmarknadsenkdten besvarats, januari
2024. Kalla: BME.

Det gar att utldsa i kommunernas bedémning av bostadsmarknadslaget i den egna
kommunen att det dr 1 de centrala ligena som underskottet av bostider dr som storst. Det
ar 8 av 13 kommuner i linet som anser att det rader ett underskott pa centralorten. Detta dr
dock en minskning med tva kommuner fran foregaende ér sa det gar 1 positiv riktning dven
om utmaningen fortsatt dr stor.
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Beddmning av bostadsbrist

Bostadsbrist dr ett begrepp som iér svart att definiera. Boverket har 1 sin rapport fran 2020,
Mott pa bostadsbristen, presenterat ett resonemang om vad myndigheten anser vara en limplig
definition av begreppet bostadsbrist. Boverket definierar bostadsbrist som ett hushalls brist
pa rimlig bostad 1 férhallande till vad som kan férvintas vara normalt £f6r hushéllets
ekonomiska niva. Vilken nivd som anses rimlig definieras utefter Boverkets
berakningsmodell som anvinder flera kvantitativa matt for att bedoma vilka bostider som
anses vara dugliga for boende. Statistiken som tas fram av Boverket kompletterar
kommunernas bedémningar av bostadsmarknadslaget, som inte baseras pa samma
kvantitativa underlag. I var analys av bostadsmarknaden 1 Jonkopings lin anvander vi
darfor bade Boverkets berikningar och kommunernas utsagor for att forsoka ge en sa
heltickande bild av bostadsbristen i linet som mojligt.

I Jonkopings lin var det ar 2021 néstan 11 800 hushall som saknade en rimlig
boendel6sning till £6ljd av trangboddhet. Samtidigt var det cirka 6 200 hushall som hade en
anstringd boendeekonomi och nistan 40 500 hushéll om man tittar pa anstringd
boendeckonomi utifrin KALP-mattet. KALP dr ett matt som anvinds i bankvirlden for att
avgora betalningsbarhet och som Boverket har adderat till sina matt pa bostadsbrist. Dessa
siffror dr fran ar 2021 och de senaste som gar att tillga i Boverkets 6ppna data. Att det dr en
mycket hogre andel hushall som anses ha en anstringd boendeekonomi om man tittar
utifrain KALP-mattet beror pa att detta matt vid ett tidigare skede ger utslag pa hur mycket
av hushallskassan som gir it till levhadskostnaderna.

Sedan ar 2021 har det varit en period av 6kande levnadskostnader £6r hushéllen med
inflation och rintedkningar. Detta dr handelser som paverkar samhallet och privatpersoners
ekonomiska situation och saledes manniskors méjlighet att bekosta sitt boende. Det bor
saledes vara ett rimligt antagande att dessa siffror dr dnnu hégre ar 2023.
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Matt pa bostadsbrist i Jonkdpings lén

Matt pa bostadsbrist:
Anstrdngd boendeekonomi

Anstrdngd boendeekonomi
(KALP)

Trdngboddhet

Trdngbodda med anstréngd
boendeekonomi

Trdngbodda med anstréngd
boendeekonomi (KALP)

Flyttar ofta
Hemmaboende vuxna barn

Aterkommande problem

Andel av hushall
3.7 %

23,9 %

61 %

0.8 %

24 %

1,6 %
3.0%

7.9 %

Antal hushaill
6 220

40 479

11745

1479

4366

3026
4 869

13 562

Figur 32. Tabellen redovisar andelen och antalet hushdll i Idnet som har bostadsbrist utifrdn kvantitativa matt
framtagna av Boverket. Siffrorna avser &r 2021. Kalla: Boverket (2024). Oppen data - Underlag beddmning av

bostadsbrist — Vyer.

Trdngbodda i J6nkdpings Ién
Kommun
Jénkdpings Ian
Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosjo
Habo
Jonkdping
Mullsjé
Ndassjo
Savsjo
Trands
Vaggeryd
Vetlanda

Varnamo

Andel frangbodda
6.1 %
53%
53%
70%
6.8 %
4,4 %
8.5%
50%
7,6%
6,0 %
6,3 %
61%
49 %

6,4%

Antal trdngbodda
11757
163
449
909
275
214
5610
163

1 082
310
563
377
627

1003

Figur 33. Tabellen redovisar andelen hushdll i I&net som dr trdngbodda utifrdn kvantitativa matt framtagna av
Boverket. Siffrorna avser &r 2021. Kélla: Boverket (2024). Oppen data - Underlag bedémning av bostadsbrist —

Vyer.
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Anstrangd boendeekonomi i Jonk6pings Idn

Kommun

Jénkdpings Ian
Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosjo
Habo
Jonkdping
Mullsjé
Ndassjo
Savsjo
Trands
Vaggeryd
Vetlanda

Varnamo

Andel anstrdngd
boendeekonomi

3.7%
4,3%
4,5%
3.6%
2.7 %
1.9%
3.8%
2,6%
4.8 %
5.7 %
4,5 %
2.7 %
42 %

2.8 %

Antal anstrdngd
boendeekonomi

6220
132
374
466
107
91
2471
84
678
289
399
166
535

428

Figur 34. Tabellen redovisar andelen hushdll i I&net lever med anstrangd boendeekonomi utifrdn kvantitativa
matt framtagna av Boverket. Siffrorna avser &r 2021. Kalla: Boverket (2024). Oppen data - Underlag
beddmning av bostadsbrist — Vyer.
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Anstrangd boendeekonomi KALP i Jonkopings Idn

Kommun Andel anstrangd Antal anstrdngd
boendeekonomi KALP boendeekonomi KALP

JOnkdpings ldn 23,9 % 40 479

Aneby 23.5% 718

Eksjo 27.5% 2318

Gislaved 22,5% 2895

Gnosjo 20,6 % 833

Habo 16,8 % 820

Jonkdping 251 % 16 487

Mullsjoé 22,8 % 746

Ndssjo 271 % 3856

SAvsjo 28,6 % 1467

Trands 29,0 % 2 589

Vaggeryd 20,3 % 1257

Vetlanda 25,5% 3234

Varnamo 21.0% 3259

Figur 35. Tabellen redovisar andelen hushdll i I&net lever med anstrangd boendeekonomi KALP utifrén
kvantitativa matt framtagna av Boverket. Siffrorna avser &r 2021. Kalla: Boverket (2024). Oppen data -
Underlag beddmning av bostadsbrist — Vyer.
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Bostadssituationen for ungdomar och studenter

Unga

Ungas position pa bostadsmarknaden dr ofta utmanande. Det finns ett behov av billiga sma
ligenheter f6r att unga ska kunna etablera sig pa bostadsmarknaden och inte stanna kvar i
torildrahemmet. Sex av tretton kommuner i linet anger att det radet ett underskott pa
bostider i kommunen f6r ungdomar medan lika mianga kommuner anger att det rader
balans. En kommun har angett 6verskott pa bostider for ungdomar. Situationen for unga
pa bostadsmarknaden ir likartad fran foregiaende ar. Svaren indikerar ocksa att ungas
situation pa bostadsmarknaden inte dr avvikande fran den generella uppfattningen om
bostadsmarknaden i stott.

Samtliga kommuner som anger att det rader ett underskott pa bostider f6r unga anger att
en orsak ar att lediga bostiader dr for dyra f6r ungdomar, flera anger dven att det finns for fa
sma lediga ligenheter men ocksa att orsaken ér ett generellt underskott pa bostider.

I BME framgar ocksd att 11 kommuner inte genomfor ndgra insatser for att underlitta f6r
ungdomar att skaffa en egen bostad. En kommun anger att kommunen eller
fastighetsagaren arbetar for att underlitta for tva eller flera personer att hyra en ligenhet
tillsammans som en insats for att underlitta f6r ungdomar.

Tre kommuner i linet anger att de har sirskilda ungdomsbostader, Gnosjo, Virnamo och
Vetlanda. I Gnosjo och Vetlanda ror det sig om fyra bostider vardera och i Virnamo finns
det 24 bostider.

Bostadsmarknaden fér unga

meel  Underskott

*Gnosjd

* Mullsj®
*Habo
*Gislaved
*Vaggeryd
* JONnkdping

= Balans

* Aneby
*N@ssjo
*Varnamo
*Vetlanda
*Eksjo
*Trands

e Overskott

*SAvsjd

Figur 36. Tabellen visar hur kommunerna i Idnet beddémer IGget p& bostadsmarknaden fér unga i den egna
kommunen. Kdalla: BME
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Studenter

Majoriteten av studenterna i ldnet dr anslutna till Jonkoping University som har cirka

14 000 studenter. Virnamo och Eksjé kommun har ocksa hogskoleutbildningar men i
mindre skala och som inte bidrar pa samma sitt till efterfrigan pd studentbostider i linet. I
arets BME svarar dessa tre kommuner att de har sirskilda studentbostider i kommunen. I
Jonk6pings kommun finns 2 894 studentbostider och de anger att flera av dessa finns
lediga f6r uthyrning delar av aret. Virnamo anger att de har 50 studentbostider och Eksj6
10 studentbostader, bada kommunerna svarar i BME att det inte finns manga lediga
studentbostider i kommunerna.

Utover de angivna kommunerna med hégskoleutbildningar sa anger bade Mullsjé och
Niissjo kommun att de anser sig ha balans pa bostadsmarknaden f6r studenter i
kommunen. Nissjo kommun anger att det ror sig om ett elevboende f6r gymnasieelever i
kommunen.

Bostadsmarknaden for studenter

s Balans

* Mullsjd

* Jonkdping
*N@ssjo
*Varnamo
*Eksjo

=l [NTe akfuellt

*Aneby
*Gnosjd
*Habo
*Gislaved
*Vaggeryd
*SAvsjd
*Vetlanda
*Trands

Figur 37. Tabellen visar hur kommunerna i l&net bedémer I&dget pd bostadsmarknaden fér studenter i den
egna kommunen. Kalla: BME

Samtliga aktuella kommuner i linet anser att det rader balans pa bostidder nir det kommer
till sarskilda studentbostider. Samtidigt sa kvarstar den gula klassificeringen pa Jonképings
kommun i Sveriges forenade studentkirers (SES) dtliga bostadsrapport’. Jonkoping gick dr
2022 fran en gron till en gul klassificering som nu alltsa finns kvar. Klassificeringen gron
innebir att studieorten kan erbjuda studenter ett tryggt boende inom en manad. Gul
klassificering innebdr att studieorten nigon gang under hostterminen kan erbjuda studenter
ett boende med forstahandskontrakt som giller under hela studieperioden, i klassificeringen

4 SFS bostadsrapport 2023 Sveriges férenade studentkérer
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finns inget krav pa rimlig hyresniva eller avstand till campus. Ett tryggt boende definieras
av SES som en bostad dir permanentkontrakt giller hela studieperioden, boendeformen ér
hyresritt, bostaden ar beldgen inom 30 minuters avstind frain hogskolan med bra
kollektivtrafik, rimlig hyresniva vilket ar 30 % av studentens inkomst i form av studiemedel,
tilltradet 4r senast 30 dagar efter anmailan om studentboende har registrerats alternativt vid
terminsstart. En annan del 1 definitionen ar att alla studenter med en studietakt pa minst 15
hégskolepoing per termin ska erbjudas boende, det ska inte vara en faktor om studenten idr
folkbokférd i kommunen sedan tidigare.

I rapporten framgar det att SES haft dialog med Jonkopings studentkar, Jonkopings
kommun samt Studentbostider i Norden AB for att kunna bedéma bostadsmarknadsliget
for studenter pa studieorten. Det kommunala bostadsbolaget Vitterhem har tillfragats men
ej deltagit detta ar. Det framkommer att det enligt det privata bolaget har varit ett hogre
tryck pd uthyrningen av studentbostidderna och att deras bestand idr fullbelagt. Studentkaren
uppger att hyresnivderna och inte enbart mingden tillgdngliga studentbostidder innebir en
utmaning for studenterna att hitta en bostad.

Bade i SFS rapport och vid Linsstyrelsens dialog med Jonk6pings kommun s
framkommer det att det kommunala bostadsbolaget har omvandlat ett antal
studentlagenheter till andra boenden. Detta hindrar inte att bostaderna fortsatt bebos av
studenter men de ar saledes inte lingre forbehallna for gruppen. I dialogen med kommunen
framgick att kommunen haft dialog med hégskolan och allminnyttan nir de gjort
bedémningen om att det rader balans pa bostadsmarknaden f6r studenter i kommunen.
Det ar troligt att kommunen och SES tittat pa olika parametrar nir de gjort bedomningen
om studenters forutsittningar pa bostadsmarknaden. Ingen av bedémningarna behéver
saledes ta ut den andra utan de ir troligtvis bada en del av sanningen. Det indikerar att
studenter i det stora hela har goda forutsittningar pa bostadsmarknaden i Jénkopings
kommun men att det fortfarande finns viss forbattringspotential.
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Bostadssituationen for nyanldnda

I arets BME fick kommunerna bedéma sin mojlighet att erbjuda bostidder vid anvisning av
nyanlinda. Denna bedomning gjordes pa en skala frin 1-7, dir 7 innebar att kommunen
ansag sina mojligheter vara mycket goda och 1 innebar mycket diliga. Tio av tretton
kommuner ansig sina mojligheter vara 5 eller hogre. Det kan saledes tolkas som att
majoriteten av linets kommuner anser sig vara rustade for att kunna ta emot anvisade
nyanlinda pa ett bra sitt. Tva kommuner placerade sig i mitten vid sin bedémning. En
kommun bedémde att deras mojligheter var mycket déliga. Nistan alla linets kommuner
anger att ett sitt som kommunen arbetar pa for att sakerstilla att det finns bostader till
anvisade nyanlinda dr genom regelbundet samarbete med allminnyttan. En av linets
kommuner anger istillet att de har regelbundet samarbete med privata fastighetsidgare
istillet for allminnyttan. Aven sju andra kommuner anger att de vid behov tar kontakt med
privata fastighetsdgare.

I BME efterfragas dven vilka tidsperspektiv som kommunen har vid bosittning av anvisade
nyanlinda. Svaren visar att sex av linets tretton kommuner arbetar utifran
forstahandskontrakt som erbjuds i samband med mottagandet eller efter en kortare tid.
Resterande kommuner anger att de arbetar antingen med tidsbegrinsade kontrakt som efter
en tid kan Gverga i férstahandskontrakt, tidsbegrinsade kontrakt som erbjuds till dess att
den nyanlidnda pa egen hand etablerat sig pa bostadsmarknaden eller genom sociala
kontrakt.

I BME efterfragas dven kommunernas syn pa bostadsmarknadsliget for sjdlvbosatta
nyanlinda. Atta kommuner anser att det rider balans pa bostadsmarknaden for sjilvbosatta
nyanlinda. Fyra kommuner anser att det rader underskott och en kommun 6verskott.
Saledes gar det att se att kommunerna bedémer bostadslaget for sjialvbosatta nyanlinda
vara bittre dn férutsittningarna pa den generella bostadsmarknaden.
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Bostadsmarknaden for sjalvbosatta nyanldanda

sl Underskott

*Gnosjo

* Mullsjo
*Habo

¢ JOnkdping

=y Balans

*Aneby
*Gislaved
*Vaggeryd
*N@ssjo
*Varnamo
*Vetlanda
¢ Eksjo
*Trands

o Overskott

*SAvsjd

Figur 38. Tabellen visar hur kommunerna i lanet beddmer I&get p& bostadsmarknaden for sjdlvbosatta
nyanldnda i den egna kommunen. Kalla: BME
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Bost&der for aldre

Enligt en prognos som Region Jénképings lin® har tagit fram kommer antalet éldre i
aldersgruppen 80 ar och ildre att 6ka kraftigt fram till ar 2031 1 linet. I nio av ldnets 13
kommuner beriknas 6kningen bli 6ver 40 % sett till hur stort antal som finns i gruppen
idag. I Habo och Mullsj6 kommun beriknas 6kningen bli sa stor som drygt 75 %
respektive 89 %. Vid Linsstyrelsens kommunbesok om bostadsmarknaden var det tydligt
att kommunerna i linet 4r medvetna om att antalet aldre kommer 6ka och att det finns ett
behov av att vara rustade for denna utveckling. Flera kommuner lyfter aven behovet att
erbjuda attraktiva boendel6sningar f6r de dldre som en viktig del 1 att 16sgbra andra delar av
bostadsbestandet, primirt villabebyggelsen, for en yngre malgrupp. En viktig aspekt ar att
skapa bostader for dldre som ir i en prisklass som gor att det upplevs rimligt att limna sitt
smahus f6r en ligenhet i nagon form. Vid kommunbesoket i Eksjé kommun framkom att
det i kommunen gjorts insatser med banker och pensionirsféreningar dir man pratat om
vilka kostnader det faktiskt kan innebira att bo kvar i sin villa avseende underhall,
reparationer och sa vidare. Det finns ett behov av att borja prata om vara boenden pa nya
sdtt fOr att littare passa in behoven och efterfragan.

Utbud av sarskilt boende dldre

Underskoftt - etft ofillrackligt antal platser i forhdllande till

behovet

* Aneby
*Habo

* J6nkdping
*Eksjo

Balans - ett tillrdckligt antal platser i forhdllande Hill

behovet

*Gnosjd

* Mullsj®
*Gislaved
*Vaggeryd
*N@ssjo
*Varnamo
*SAvsjd
*Vetlanda
*Trands

Figur 39. Tabellen visar hur kommunerna i l&net beddmer utbudet av sarskilt boende dldre i den egna
kommunen. Kdalla: BME

5 Befolkningsprognos JOnkdpings I&n 2022-2031 (rjl.se)
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Utbud sdrskilt boende dldre i Jonkopings ldn

Nulage Oom2ar Oom5ar

Aneby Underskoft Kan inte bedéma Kan inte bedéma
Gnosjo Balans Nej Nej

Mullsjo Balans Ja Nej

Habo Underskott Ja Nej

Gislaved Balans Ja Ja

Vaggeryd Balans Ja Ja

Jonkoéping Underskoftt Nej Nej

Ndassjo Balans Ja Ja

Varnamo Balans Ja Kan inte bedéma
Sdvsjo Balans Ja Kan inte bedéma
Vetlanda Balans Ja Nej

Eksjo Underskoft Nej Kan inte bedéma
Tranas Balans Ja Ja

Figur 40. Diagrammet visar hur kommmunerna i Idnet bedémer utbudet av sdrskilt boende dldre i den egna
kommunen och hur efterfrdgan utifrdn behoven kommer utvecklas 6ver tid. Kalla: BME

Det finns flera olika typer av boendeldsningar som &r attraktiva for den aldre
malgruppen och for att tillgodose denna diversifierade grupps behov behéver
kommunerna arbeta med flera I6sningar for att mojliggora flyttkedjor samt vara en
attraktiv kommun for hela livets skeden.

| BME stélls fragan om kommunerna har sarskilda seniorbostader. Nio av tretton
kommuner i lanet anger att de idag har seniorbostader, tre anger att det saknas och en
kommun anger att de inte vet om boendeformen finns i kommunen. Av de kommuner
som anger att de idag har seniorbostader sa uppger fyra att det rader ett underskott pa
boendeformen, lika manga anger balans och en kommun har avstatt fran att svara. En
del av kommunerna uppger i fritextsvar att de har en pagaende dialog med bostadsholag
for att fortsétta att utveckla seniorbostader. En kommun anger att de sakta kommer
avveckla boendeformen och istéllet etablera trygghetsboenden.
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Utbud av seniorbostader

Underskott - ett ofillrcickligt antal platser i forndllande fill

behovet

*Gnosjd
*Gislaved
*N@assjo
*Vetlanda

Balans - eft tillrdckligt antal platser i férndllande fill

behovet

* Aneby
* Mullsjo
*Vaggeryd
*SAvsjd

Figur 41. Tabellen visar hur kommmunerna i Idnet bedémer utbudet i den egna kommunen av seniorbostéder.
Kdlla: BME

Utbud av trygghetsbostader

Underskott - ett ofillrdckligt antal platser i forhdllande fill

behovet

*Gnosjd
*Vaggeryd
* Jonkoping
*N3ssjo
*Vetlanda
*Eksjo
eTrands

Balans - eft tillrdckligt antal platser i forhdallande il
mmm behovet

*Aneby
*SAvsjd

Figur 42. Tabellen visar hur kommunerna i Idnet beddmer utbudet i den egna kommunen av
trygghetsbostéder. Kalla: BME
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Bostader for personer med funktionsnedsattning
| behov av sarskilt boende

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning &r sadana bostader som
kraver ett sarskilt bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen, till exempel gruppbostader
eller servicebostader.

Fem av tretton kommuner bedomer att det rader underskott pa bostader for personer
med funktionsnedséttning som har behov av sérskilt boende. Detta ar tre kommuner
farre an foregaende ar. Det ar positivt att fler kommuner bedomer att de kan tillgodose
dessa behov i kommunen &n tidigare. Det dr dock en boendeform dar framtida
efterfragan ar svar att bedoma, fem kommuner anger att de om tva ar inte vet om
behoven ér tillgodosedda och pa en femarshorisont anger atta kommuner att de inte vet
hur behoven ser ut och om de kan tillgodose dem. I flera av lanets kommuner pagar
nybyggnation eller planer for nybyggnation av sarskilda boenden.

Utbud bostdader for personer med funktionsnedsdttning som behover sarskilt stod

Underskott - ett ofillrdickligt antal platser i forhallande till

behovet

*Gnosjd
*Gislaved
* Jonkoping
*N3Gssjd
*Vetlanda

Balans - eft tillréckligt antal platser i forhallande till

behovet

* Aneby

* Mullsj®
*Habo
*Vaggeryd
*Varnamo
*SAvsjd
*Eksjo
*Trands

Figur 43. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer utbudet i den egna kommunen av bostader for
personer med funktionsnedsattning som behdver sarskilt boende. Kalla: BME

Nér det kommer till gruppboenden for personer med funktionsnedsattning i behov av
sarskilt boende sa ar det sex kommuner som anger att det rader underskott pa bostader. |
lanet finns det enligt svaren i BME totalt 528 bostader i gruppboenden varav 496 drivs i
kommunal regi.
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Utbud gruppbostader for personer med funktionsnedsdattning som behover sarskilt stod

Underskott - ett ofillrdckligt antal platser i forhdllande fill

behovet

*Aneby
*Gnosjd
*Gislaved
* JOnkdping
*N@ssjo
*Vetlanda

Balans - eft tillréickligt antal platser i forhéllande till
behovet

* Mullsj®
*Habo
*Vaggeryd
*Varnamo
*SAvsjd
*Eksjo
eTrands

Figur 44. Tabellen visar hur kommmunerna i Idnet bedémer utbudet av gruppbostader fér personer med
funktionsnedsattning som behdver sdrskilt boende. Kalla: BME
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Valdsutsatta

De flesta som utsitts for vald eller hot om vald av nirstiende ar kvinnor. Denna grupp har
haft svart att etablera sig pa bostadsmarknaden pa grund av en tidigare eller hastigt
forsimrad ekonomisk situation pa grund av brotten de utsatts for. Enligt Socialstyrelsens
definition sa dr personer som tvingats limna sina hem till f6ljd av att de utsatts for vald
akut hemlosa. Enligt Socialstyrelsens kartligening® av hemlésheten i Sverige frin 2023 s4 ar
den fjiarde vanligaste orsaken till att kvinnor hamnar i hemléshet vald i nira relation. De
valdsutsatta kan i flera fall leva under olika typer av hot vilket kan leda till att en bostad
behover tillhandahallas 1 en annan kommun dn den ursprungliga. Den stérsta utmaningen
tor arbetet att underldtta f6r de utsatta grupperna dr den generella bostadsbristen vilket gor
det svart for manga att fa tillgang till bostader pa annat sitt an genom kommunens eller
kvinnojourers hjilp.

Nio av linets tretton kommuner anger i BME att de samverkar med andra kommuner
inom det egna linet kring att 16sa boendesituationen for valdsutsatta. Sex kommuner anger
att de dven samverkar med kommuner utanfor linet vilket det ofta finns behov av for att
kunna undvika fortsatt hotbild. Eksjé kommun anger att de inte har nagon samverkan och
Virnamo kommun anger att den svarande inte vet om nagon samverkan ser. Men generellt
gar det att konstatera att linets kommuner har en upparbetad kontakt kring denna fraga.
Utover samverkan sa anvinder en del kommuner sig av fortur for valdsutsatta och under
2023 anger tva kommuner i linet att de tillimpat fortur till kvinnor utsatta for vald av
narstidende.

6 Kartldggning av hemldsheten 2023 (socialstyrelsen.se)
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Hemloshet

Kommunerna arbetar pa en rad sitt for att motverka heml6shet i linet. Hemloshet anvinds
som ett samlingsbegrepp for personer som av olika anledningar finner sig utan bostad pa
kort eller lang sikt. Socialstyrelsen har definierat fyra typer av hemloshet; akut hemloshet
som hanteras av hirbirgen och kvinnojourer, boende pa institutioner och i
kategoriboenden, lingsiktigare boendel6sningar som kan hanteras genom att hyra 1 andra
hand av socialtjinsten, samt eget ordnat kortsiktigt boende som att bo hos vinner och
slakt. Socialstyrelsen har kartlagt hemlésheten 1 Sverige vart sjatte ar sedan 1993 pa uppdrag
av regeringen. Den senaste nationella kartliggningen av hemloshet genomférdes 2023.
Socialstyrelsen anger att det 1 kartliggningen 2023 dr en nagot ligre andel hemldsa som
befinner sig i de mest akuta bostadssituationerna jamfort med kartliggningen frin 2017’
Nationellt s4 4r det mer 4n 27 000 personet® som befinner sig i hemloshet, av dessa ir drygt
1 000 personer” hemmahérande i Jonképings lin. Det ror sig siledes om drygt 27 invénare
som befinner sig i hemléshet per 10 000 invéanare i linet. Detta dr en 6kning fran
kartligeningen 2017 da det rérde sig om drygt 24 hemlosa per 10 000 invanare. Det ar
ocksa over rikssnittet pa 26 hemlosa per 10 000 invanare. Utéver storstadslinen,
Stockholm, Vistra Goétaland och Skane, sa ér det bara Uppsala, S6dermanland och
Visternorrland som har procentuellt fler heml6sa dn Jonkopings lin i kartligeningen. 1
kartligeningen framgar ocksa att de hemlosa fanns 1 alla linets kommuner med undantag
for en.

Det finns flera sitt f6r kommuner att arbeta férebyggande mot hemléshet. I BME
framkommer att nio av linets kommuner arbetar med uppsékande verksamhet for att
forebygga vrikningar vilket dr en vanlig anledning till att personer hamnar i heml6shet.
Elva kommuner anger att de bedriver uthyrning av bostider i andra hand till personer
enligt 4 kap. 1 § eller 2 § socialtjanstlagen, som inte sjilva kan anskaffa en permanent
boendel6sning. Tva av linets kommuner anvinder sig av hyresgarantier. Det framkommer
ocksa i BME att tre av linets kommuner inte arbetar med vrikningsférebyggande atgirder,
men i dialog med en av de svarande kommunerna si anger de att deras svar pa fragan
handlar om att de inte har ndgra utarbetade rutiner utan att de hanterar situationen om den
uppkommer.

7 Hemldsheten fortsatt kvar pd hég nivé - Socialstyrelsen

8 Kartldggning av hemldsheten 2023 (socialstyrelsen.se)

9 2024-2-8927-bilagal .xisx (live.com)
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Regeringens hemloshetsstrategi

Under ar 2022 antog regeringen en strategi for att motverka hemléshet ™. Strategin giller
tor aren 2022-2026. Syftet med heml6shetsstrategin dr att tydliggdra regeringens insatser
for att minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemléshet samt insatser for att
forebygga att manniskor blir hemlosa. I strategin finns det fyra mal som ska vara
vigledande i arbetet.

10

e Mil 1. Heml6shet ska forebyggas

e Mail 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan

e Mail 3. Metoden bostad forst bor inféras nationellt

e Mil 4. Det sociala perspektivet i samhillsplaneringen ska starkas

For att bidra till att méalen uppnas har regeringen gett linsstyrelserna 1 uppdrag att stodja
kommunerna i deras arbete f6r att motverka hemléshet. Uppdraget stricker sig fram till
och med ar 2026. I Jonk6pings lan har Lansstyrelsen valt att starta ett natverk dar
kommunerna har méjlighet att motas i olika fragor relaterat till hemloshetsarbetet. Primar
malgrupp har varit linets socialférvaltningar men malgruppen kommer briddas till att na
allmannyttor och planavdelningar. Senaste nitverkstritfen var pa temat Bostad forst.
Bostad forst dr en vetenskaplig metod dar personer i hemléshet med social problematik far
mojlighet till ett eget boende pa samma villkor som andra hyresgaster for att kunna arbeta
med sin problematik. Metoden grundar sig i individens sjilvbestimmande och frivillighet
kring stodinsatser. I Jonkopings lin dr det tre kommuner som enligt BME uppger att de
arbetar med en form av Bostad forst. Dessa dr Gnosjo, Sivsjo och Vetlanda kommun.

Avhysningar

Ar 2023 inkom 213 ansOkningar om avhysning till Kronofogden f6r Jonkoépings lin. Av
dessa ledde 54 stycken till verkstillda avhysningar, vilket motsvarar ungefir 25 %. Detta dr
en minskning fran 2022 aret da nistan 44 % av de ansokta avhysningarna genomfordes.
Det som dock bor belysas ir att antalet ansokningar har gatt frain 169 stycken ar 2022 till
213 ar 2023. Detta dr en relativt stor 6kning. Det bor dven noteras att antalet ansékningar
2023 ir det hogsta uppmitta antalet sedan statistiken borjade redovisas ar 2020. Det dr
positivt att antalet genomforda avhysningar minskar men det bor dven jobbas férebyggande
sd att ansOkan inte heller behover inkomma till Kronofogdemyndigheten.

Ar 2023 var det 12 barn i linet som berérdes av en genomférd avhysning. Detta dr barn
som har minst en foérilder som blivit avhyst. Det dr viktigt att vi jobbar
vrakningsforebyggande i linet sa att vi kan minimera antalet vuxna och barn som blir
avhysta. Att bli avhyst dr den vanligaste orsaken till att man hamnar i hemldshet. Nio av
linets tretton kommuner anger i BME att de arbetar med uppsékande verksamhet f6r att
forebygea vrikningar genom exempelvis radgivning eller sirskilda insatser. Atta kommuner
anger att de har fastlagda rutiner kring hur det vrikningsférebyggande arbetet ska bedrivas
och sju av dessa anger att de har ansvariga personer 1 kommunen som arbetar med
vrakningsférebyggande dtgirder.

10 Nationell hemldshetsstrategi 2022 - 2026 (regeringen.se)
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Jonkopings Idn
Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosjo
Habo
Jonkoéping
Mullsjo
Ndassjo
Sdvsjo
Tranas
Vaggeryd
Vetlanda

Vdrnamo

2021 Antal
ansékningar

190
5
6

26

18

2021 Antal
verkstallda

64

0

1

4

2022 Antal
ansoékningar

169
4
6

20

19

2022 Antal
verkstdllda

74

2

3

3

2023 Antal
ansoékningar

213
4
10

29

71

23

14

19

Figur 45. Tabellen visar statistik dver antalet ansékningar och verkstallda avhysningar mellan 2021
utifrdn kommun och 1anet som helhet. Kalla: Kronofogdemyndigehten

Antal ansdkta och verkstdlla avhysningar i Jonkdpings lan

250
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2022

/\/
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Antal verkstdllda avhysningar

2023 Antal
verkstdllda

54

2

och 2023,

Figur 46. Diagrammet visar skillnaderna mellan antal ansékta och verkstdllda avhysningar sett dver fid i
Jonkdpings lan. Kdlla: Kronofogdemyndigheten

52



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2024

Barn berérda av verkstalld avhysning i Jonkdpings lan
18
16
14
12

10

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e Antal barn

Figur 47. Diagrammet visar antalet barn i Jénkdpings I&n som berdrts av verkstalld avhysning mellan &r 2008
och 2023. Kdlla: Kronofogdemyndigheten.
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Kommunernas planering av
bostadstorsorjningen

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen med hjilp av riktlinjer som antas varje mandatperiod. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider. Syftet dr ocksa att iandamalsenliga atgirder f6r bostadsforsérjningen forbereds
och genomfors.

For att genomfora bostadsplaneringen har kommunerna tillgang till ett antal verktyg utéver
riktlinjer f6r bostadsférsorjning. Det handlar frimst om direktiv till allmannyttiga
bostadsféretag, kommunala bostadsférmedlingar, kommunala hyresgarantier, 6versikts-
och detaljplanering och kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv markpolitik
och styrning genom markoverlatelse- och exploateringsavtal. Hir beskrivs kommunernas
arbete med nagra av dessa verktyg. Uppgifterna ir till stérsta del himtade fran Boverkets
bostadsmarknadsenkit (BME).

Riktlinjer for bostadsforsdrining

Alla kommuner i linet har riktlinjer f6r bostadstorsérjning. Tvd kommuner anger i drets
BME att de avser anta nya riktlinjer ar 2024, dven Vetlanda kommun anger 1 fritextsvar i
enkiten att de forvintas anta nya riktlinjer inom kort. Habo kommun anger att de har
uppdrag att ta fram nya riktlinjer och Aneby kommun har framtagande av nya riktlinjer
som en del i sitt vidare arbete med kommunens Gversiktsplan. Enligt lag sa ska riktlinjerna
antas av kommunfullmiktige varje mandatperiod och om forutsittningarna for de antagna
riktlinjerna forandras ska nya riktlinjer upprittas och antas.
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Riktlinjer for bostadsforsorjning i Jonkopings Ian

Aneby
Gnosjo
Mullsjo
Habo
Gislaved
Vaggeryd
Jonképing
Ndassjo
Varnamo
Sdvsjo
Vetlanda
Eksjo

Tranas

Har kommunfulimdktige antagit
riktlinjer for bostadsférsérjningen?

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nya riktlinjer 2024

Nya riktlinjer 2024

Nar antog kommunfullmdaktige
senast riktlinjer for
bostadsforsérjningen?

2016
2021
2022
2021
2022
2021
2023
2022
2021
2021
2017
2016

2017

Figur 48. Tabellen anger vilket &r kommmunen antagit riktlinjer for bostadsférsérining. Kalla: BME

Det varierar mellan de olika kommunerna vilka forvaltningar som ar delaktiga i den
interna samverkan kring planeringen for bostadsforsorjningen. Majoriteten av
kommunerna i lanet uppger att de samverkar mellan samhallsbyggnad och tekniska
forvaltningen samt involverar allmannyttan. Flera av kommunerna involverar ocksa
kommunledningen nar det kommer till planeringen av bostadsforsérjningen. Utdver
detta varierar det fran kommun till kommun vilka 6vriga forvaltningar inom den
kommunala verksamheten som &r delaktiga. Ett fatal kommuner samverkar ocksa med
aktorer utanfor den egna forvaltningen i form av hdgskola, privata fastighetségare och

maéklare.
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Allmannyttan

Allménnyttan eller kommunalt bostadsbolag dr en verksamhet som ska tillhandahalla
hyresritter i kommunen och som ska bedrivas 1 allmannyttigt syfte. Samtliga av lanets
kommuner anger i BME att de har allminnyttiga bostadsbolag eller stiftelser, och att det
finns totalt femton bolag. AB Trandsbostider dr formellt sett inte ett allmannyttigt
bostadsbolag men verkar som ett sadant, i realitet sa dr det ett heldgt kommunalt
aktiebolag. I Aneby kommun finns en allméinnyttig stiftelse.

Alla kommuner utom Aneby kommun anger 1 BME att det finns dgardirektiv for det
kommunala bostadsbolaget. Agardirektiven ir ett verktyg for kommunerna att sikerstilla
sitt lagstadgade ansvar f6r bostadsforsorjningen genom allminnyttan. Detta far dock inte
ske pa ett sitt som missgynnar andra aktorer eller som leder till att det allminnyttiga
bolaget asidositter affirsmissigheten i verksamheten.

For att dgardirektiven ska anses vara uppdaterade ska de vara framtagna ar 2011 eller
senare, det vill sdga efter att lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala

bostadsaktiebolag tridde i kraft. Samtliga kommuner i linet med undantag f6r Aneby
kommun har dgardirektiv som ar aktuella och har tagits fram fran ar 2017 och framat.

Agardirektiv fér kommunala bostadsbolag i Jénképings Ién

Vaggeryd
Jonkoping
Ndssjo
Varnamo
Sdvsjo
Vetlanda
Trands

Gislaved
Eksjo

Gnosjo
Mullsjé
Habo

En precisering av det X X X X X X X X
alimdnnyttiga syftet

Bolagets ansvar ndr det gdller  x X X X
bostader avsedda for

sarskilda mal-grupper, sGsom

studenter, dldre personer eller

personer med

funktionsnedsdattning

Bolagets ansvar nar det gdller X
bostader for ungdomar/unga
vuxna

Bolagets ansvar ndr det gdller X
bosdttning av nyanldnda som

anvisats kommunen med stéd

av bosdttningslagen

Bolagets ansvar nar det gdller X
bostader for hushall som har

svart att klara sig pa

marknadens villkor

Bolagets roll i en socialt X X X X
hallbar bostadsférsérjning

Bolagets ansvar (och X X
forvaltning) avseende de
gestaltade livsmiljoerna

Ingen av dessa fragor X X
behandlas i adgardirektiven

Figur 49. Overblick av kommunernas dgardirektivs innehdll utifran frégor i drets BME. Kélla: BME
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Soka bostad i kommunen

Kommunerna i linet anvinder flera sitt fOr att underlitta for personer som letar efter
bostad. Alla kommuner i linet anger 1 BME att de har niagon typ av service for att
underlitta for personer som séker bostad 1 kommunen. Samtliga kommuner anger att det
kommunala bostadsféretaget har en egen k6 som ska underlitta f6r de bostadssokande.
Majoriteten av alla kommuner har dven en lista med aktiva hyresvirdar i kommunen pa sin

webbplats.

Nio av linets kommuner anger 1 BME att det finns méjlighet att ansoka om fortur till
bostad i kommunen. Férturen gar da att soka hos det kommunala bostadsbolaget. 1
samtliga kommuner 4r det kommunala bostadsbolaget sjilva som tar stillning till
ansokningar om fortur. I Mullsjé kommun sker stillningstagandet dven i samverkan med
socialforvaltningen. For att vara berittigad fortur till en bostad 1 kommunerna finns det
olika kriterier som tillimpas. Tva av kommunerna som tillimpar fortur anger att de inte
gett ndgon fortur under 2023. Fem kommuner har beviljat férut till personer som fatt
arbete 1 kommunen och som inte bor inom pendlingsavstiand. Andra fortursgrunder som
tillimpats under ar 2023 ir personer med lattare funktionsnedsittning som behover flytta
till en bostad med bittre tillginglighet, heml6ésa, kvinnor utsatta f6r vald i nira relation,
medicinska skil, andra sociala skil och personer som salt sin villa i kommunen.

Majlighet att anséka om fortur till bostad

el MOjligt att anséka om fértur

* Aneby
*Gnosjd

* Mullsjd
*Habo
*Gislaved
*Vaggeryd
eVarnamo
*SAvsj6

* Eksjd

Inte méjligt att anséka om fortur

* JONnkdping
*N@ssjo
*Vetlanda
*Trands

Figur 50. Tabellen visar om det i l&nets kommuner &r méjligt att ansdka om fortur till en bostad. Kalla: BME
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Uthyrning av Idgenheter i andra hand

Samtliga kommuner i linet anger i BME att de efter bistaindsbeslut hyr ut bostider i andra
hand till personer som inte sjilva kan anskaffa en permanent boendel6sning med stod 1
SoL-beslut. Det finns dven andra situationer dir kommunen kan std som hyresvird och
hyra ut bostider i andra hand till privatpersoner. I BME stills ocksé fragan om hur manga
bostider som kommunen hyr ut efter bistaindsbeslut. Detta ror sig da om sociala
hyreskontrakt, dir bistandsbeslut dr enligt 4 kap. 1 § eller 2 § socialtjanstlagen, Sol.. Fragan
g6r dock ingen skillnad pa om kommunen dr férstahandshyresgast eller om kommunen
direktiger bostaden. Kommunerna 1 linet hade 865 bostider uthyrda efter bistandsbeslut
den 1 januari 2024. Detta ir en 6kning fran foregaende ar da 635 bostider hyrdes ut.

Antal bostader for andrahandsuthyrning

1000

300 865
778

800
700
600
500
400
300
200
100

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
B Antal bostader for andrahandsuthyrning

Figur 51. Forandringen 6ver tid i antal bostéder i Jonkdpings Ian som den 1 januari varje &r hyrs ut via
andrahandsuthyrning av kommunen. Kalla: BME

Hyresgarantier

I arets bostadsmarknadsenkat anger endast tva kommuner i linet, Vaggeryd och Virnamo
kommun, att de stiller ut hyresgarantier i enlighet med 2 kap 6 § lagen (2009:47) om vissa
kommunala befogenheter. En kommunal hyresgaranti innebir att kommunen gér i borgen
for en hyresgist. Det kan handla om att hyresgisten inte lever upp till bostadsbolagets krav
pa inkomst och didrmed nekas ett hyreskontrakt men att kommunen gar i borgen for
hyresgisten. For varje utstilld hyresgaranti kan kommunen fa 5 000 kronor i statligt bidrag
frin Boverket. Detta giller om hyresgarantin giller minst sex manadshyror och att
garantitiden avser minst tva ar.

Anvindningen av hyresgarantier ir enligt svaren i BME inte utbredd i linet. Tre kommuner
1ldnet anger att anledningen till att de inte valt att stilla ut hyresgarantier ar att man
bedémer att mélgruppen saknas i kommunen. En kommun anger ocksa att det anses for
administrativt betungande och att det statliga bidraget inte ticker den ekonomiska risken
for kommunen. En annan kommun skriver att inga kommunala eller privata hyresvirdar
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har visat nagon vilja att anvinda sig av hyresgarantierna. Sex av linets kommuner anger att
anledningen helt enkelt dr att fragan inte varit aktuell f6r Gvervigande.

Vaggeryds kommun anger i BME att de under de senaste fem aren med hjilp av
hyresgarantier har kunnat hjalpa personer med betalningsanmirkningar, de som saknar en
av hyresvirden godkind anstillningsform eller inkomstkalla, personer som tidigare
misskott sitt boende samt flyktingar.

Utsdttningen av hyresgarantier ir ett verktyg som kommunerna kan anvinda for att hjilpa
manga att fa en plats pa bostadsmarknaden som annars riskerar att exkluderas och hamna i
heml6shet. Eftersom detta inte anvinds 1 Jonkopings lin i stor utstrackning gar det att
reflektera kring om det dr ett verktyg som utformats pa ritt sitt eller om det beh6vs
informationsinsatser for att lyfta vilka positiva effekter som ett sadan stod kan ge. Rent
historiskt i linet, nir det har funnits fler kommuner som anvant sig av hyresgarantierna sa
har det endast 1 vildigt fa fall varit sd att kommunen har behovt fullfolja sitt atagande som
borgenir. Detta bor indikera att hyresgarantierna inte medfér en stor risk f6r de kommuner
som anvander dem men att de har mojlighet att hjdlpa manga till en bostad.
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Lansstyrelsens arbete
med bostadsforsorning

Linsstyrelsen arbetar I6pande med uppdrag kopplat till bostadsforsorjningsomradet.
Utover uttalade uppdrag sa sker kontinuerlig dialog med linets kommuner i samband med
konferenser och samradsméten om bostadsmarknaden. Under dr 2023 har Lansstyrelsen
yttrat sig over tre kommuners riktlinjer f6r bostadsférsorjning. Utéver detta har
uppstartsmoten for framtagande av riktlinjer for bostadsforsorjning genomforts med tva
kommuner, dir Linsstyrelsen vigleder och ger tips till kommunen utifrin ridande
lagstiftning.

Lansstyrelsen har under ar 2023 arbetat aktivt med uppdraget om att stédja kommunerna i
arbetet mot hemloshet. Uppdraget dr ett regeringsbeslut fran ar 2022 och har en
varaktighet mellan aren 2022 och 2026. Linsstyrelsen har inom uppdraget startat ett
nitverk for att mojliggdra for samverkan och kunskapsutbyte mellan kommunerna i linet.
Under 2023 arrangerades forst ett uppstartsmoéte dir Linsstyrelsen tillsammans med en
representant fran samtliga kommuner 1 linet deltog. Under motet identifierades att det
fanns ett stort behov av utbyte mellan kommunerna och saledes startades nitverket. Efter
uppstartsmotet arrangerades en forsta natverkstraff under hésten 2023 dir fokus lag pa
lagrum och vilka skyldigheter som olika aktérer har att arbeta férebyggande mot
heml6shet. De bada triffarna riktade sig primairt till socialférvaltningen, men dven
allmannytta och hallbarhetsstrateger har varit vilkomna att delta.

I samband med kvalitetsgranskningen av 2024 drs bostadsmarknadsenkit genomférdes fem
kommunbesék med fokus pa den kommunala bostadsmarknaden. De kommuner som
bescktes var Eksjo, Mullsjo, Jonképing, Sivsjo och Vetlanda kommun. Fran Linsstyrelsens
sida nirvarande fem medarbetare med olika kompetens kopplat till bostadsmarknaden.
Kommunbestken gav en férdjupad forstaelse av kommunernas svar i
bostadsmarknadsenkiten och skapade moijlighet till f6rdjupade diskussioner. Delar av det
som framkom i kommundialogerna har lyfts i bostadsmarkandsanalysen. Lansstyrelsen har
for avsikt att pa en tre ars basis under roterande schema besoka samtliga kommuner i linet
for att diskutera bostadsmarknaden.
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Lansstyrelsernas arbete med bostadsforsdrjning

Regleringsbrev
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Figur 52. lllustration dver ett &rshjul som sammanfattar I&nsstyrelsernas arliga arbete med bostadsférsdrning.
Kdlla: Lansstyrelsernas bostadsférsdriningsndtverk
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