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Forord

De fardigbyggda bostaderna ar fortfarande ménga i Skdne. Men det

borjar byggas fa nya bostader pa grund av ekonomiska férutsattningar. Vi
bedomer att det kommer att borja byggas relativt fa bostader de kommande
aren. Framéver kommer darfor antalet fardigbyggda bostader att bli
betydligt lagre an det demografiska behovet i lanet. Det lagre utbudet

av nybyggda bostader kommer innebéra att farre hushall kommer kunna
forverkliga sitt bostadsbehov eller efterfragan genom en nyproducerad
bostad.

Lansstyrelsen har bostadsbyggande som tema for &rets analys av
bostadsmarknaden i Skane. I rapporten redovisar vi bland annat
kommunernas beddmning om laget pa bostadsmarknaden samt bedémning
om hur minga bostader som kan bdrja byggas. Vi relaterar svaren i

enkaten med statistik frdn bland annat Statistiska centralbyran, Boverket,
Region Skane, Boplats Syd och Maklarstatistik for att teckna en bild 6ver
situationen pa bostadsmarknaden.

Vi tackar alla kommuner for svaren i bostadsmarknadsenkaten! Vi hoppas
att regeringen som var uppdragsgivare, kommuner och andra aktorer pa
bostadsmarknaden i lanet har nytta av rapporten!

Malmo den 5 juni 2024

Anneli Hulthén

Landshovding, Lansstyrelsen Skane
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Sammanfattning

Den ekonomiska konjunkturen ar central

for utvecklingen pa bostadsmarknaden och
byggandet. Konjunkturinstitutet konstaterar
att inflationen har fallit och spar att nedgangen
fortsatter under 2024. Riksbanken beslutade
att sanka rantan i maj. Konjunkturen bérjar
aterhdmta sig i slutet av aret men det drojer till
2026 innan lagkonjunkturen ar over.

Inkomst avgorande for
forutsattningarna pa
bostadsmarknaden

Inkomsterna i Sk&ne ar lagre an genomsnittet
for Sverige. Personer som ar unga vuxna,
studenter, pensionarer, nyanlanda eller har en
funktionsnedsattning ar grupper med generellt
laga inkomster. Generellt har kvinnor lagre
inkomster an man och personer fodda utomlands
lagre inkomster an personer fodda i Sverige.
Hushall som bestar av en vuxen har generellt
lagre inkomster an hushall med tva vuxna.
Andelen personer i Skane med skulder hos
Kronofogden ar nagot hogre én i dvriga landet
och fler man an kvinnor har skulder.

Med laga inkomster eller skulder kan det vara
svart att leva upp till krav for att kunna fa ta
bostadslén eller fa forstahandskontrakt pa en
hyresratt. Det kan dven vara svart att klara
befintliga boendekostnader, sévil generellt som
om inkomsten i hushallet minskar exempelvis vid
sjukdom, arbetsloshet, dodsfall eller separation.

Skillnader mellan vastra och ostra
Skane

[ vastra Skane ar befolkningen stdrre och yngre,
befolkningen véixer, manga bostader byggs,
priser pa bostader ar hoga och kommunerna
bedomer underskott pa bostader. I 6stra Skane
ar laget det spegelvanda, befolkningen ar mindre
och aldre, befolkningen minskade under 2023,
farre bostader byggs, priserna pa bostader

ar lagre och kommunerna bedémer att det ar
balans pa bostader.

Inom négra, och mellan alla, kommuner i vastra
Skane ar det dock stora skillnader i demografi,
bostadsbestand, priser och kder. Den inom- och
mellankommunala boendesegregationen innebar
att manniskor lever under olika och ojamlika
forutsattningar i geografisk narhet till varandra.

Hogt byggande i slutet av
2010-talet

Byggandet var lagt i Skane i borjan av 2010-talet,
exempelvis fardigstalldes ungefar 2 500 bostader
i nyproduktion under ar 2010. Under decenniet
okade dock byggandet och i slutet av artiondet
var det hogt. Ar 2019 fardigstalldes fler dn 9 150
bostader i nyproduktion. Aven om byggandet har
minskat under de forsta aren av 2020-talet ligger
det fortfarande pa relativt hoga nivaer och var
2022 mer an dubbelt sa hogt jamfort med de tva

forsta aren av 2010-talet.

Det ar inte bara volymen bostader som har
forandrats i lanet 2010-2022 utan aven vad
som har byggts. Det har skett en forskjutning
till flerbostadshus, mindre storlekar samt
hyresratter och bostadsratter. PA motsvarande
satt har det skett en forskjutning fran smahus,
storre bostader och aganderatter.

I de stoérsta kommunerna har det byggts manga
nya bostader 2010-2022. Antalsmassigt har det
byggts flest bostader i smahus i Helsingborg,
Malmé och Lund. Men hér har det byggts minga
bostader i flerbostadshus och andelen nya
bostader i smahus ar darfor relativt 1ag, sarskilt
i Malmo. I 17 kommuner ar andelen nybyggda
bostader i smahus 50 procent eller hogre. Det
ar kommuner dar en stor del av bestdndet redan
bestar av smahus.

Nybyggda bostader star for en del av det

totala utbudet bostader till formedling eller
forsaljning. Men omsattningen i det befintliga
bestandet ar storre an nyproduktionen. Beslut
eller handelser i livet for boende i det befintliga
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bestadndet paverkar dirmed omséattningen och
vilka bostader som kommer ut pa marknaden.
De flesta flyttar sker till och fran det befintliga
bestandet.

Hogre befolkningsutveckling an
byggande 2010-2022

Region Skane har i en studie for ndgra ar sedan
visat att majoriteten av inflyttare till nybyggda
bostader kommer frdn samma kommun. Andelen
inflyttare fran samma kommun ar lagst i
pendlingskommunerna nara Malmo, aven om en
relativt stor del av inflyttare till nyproduktion
kommer fran den egna kommunen aven har.
Hyror och priser ar ofta hoga i nyproduktion.
Inflyttare i nybyggda bostader har darfor
generellt relativt hoga inkomster.

Det finns inte nagot tydligt samband mellan
befolkningsutveckling och bostadsbyggande pa

kommunniva 2010—2022. I de flesta kommuner
har befolkningen 6kat mer an antalet bostader,
om vi antar att det bor 2,2 personer per bostad.
Mest har befolkningen okat jamfort med antalet
nybyggda bostéder i Astorp, Svedala och Ostra
Goinge. Det finns dven kommuner som har en
lagre befolkningsutveckling an vad byggandet
kan indikera.

Kraftig minskning av pabérjade
bostader

Det syns dnnu inte ndgon minskning av
byggandet matt i antal fardigstallda bostader.
Tvartom visar siffror frdn SCB ett hogt antal
bostader som fardigstalldes i lanet 2023, ungefar
9 060 bostader. Det ar en 6kning med 35 procent
jamfort med 2022 och i linje med rekordaret
2019.

Det ar i antalet paborjade bostader minskningen
ar kraftig. Under 2023 borjade drygt 2 600
bostader att byggas i Skane. Det r en minskning
med mer an 60 procent jamfort med 2022.
Lansstyrelsen bedomer att cirka 2 400 bostader
kan borja byggas i ar.

Framover kommer antalet fardigstallda
bostader darfor att bli betydligt lagre an det
demografiska behovet i ldnet pa drygt 7 800
bostader per ar fram till 2031. Det lagre utbudet
av nyproducerade bostader kommer innebara
att farre hushall kommer kunna tillgodose

sitt bostadsbehov eller efterfrdgan genom en
nyproducerad bostad. Det leder sannolikt till att
rorligheten pa bostadsmarknaden minskar och
att exempelvis dldre med god ekonomi inte kan
flytta till en mer tillganglighetsanpassad bostad.

Lagre priser och nagot kortare
kotid sedan 2022

Utbudet av bostidder minskade i Skane efter
Riksbankens beslut om att hoja styrrantan i april
2022. Det saldes knappt 12 700 bostadsritter
och drygt 7 300 villor i Skane under 2023.
Antalet salda villor och bostadsrétter var farre
2023 an saval 2022 som 2021. Priserna pa bade
villor och bostadsratter har minskat och sedan
stabiliserats sedan varen 2022. Priserna ar dock
fortfarande pa historiskt hoga nivaer.

Det finns inte ndgon heltackande statistik 6ver
formedlade hyresratter i Skane och manga
hyresvardar skoter sin formedling sjalva. Malmo
stads kommunala bostadsférmedling Boplats
Syd formedlar dock hyresratter i 27 kommuner.
Under 2023 féormedlade Boplats Syd drygt

10 200 bostader, vilket var fler an 2022. Den
genomsnittliga kotiden ar drygt tre ar och den
har legat pa ungefar samma niva de senaste sju
aren och minskat nigot mellan 2022 och 2023.

Farre kommuner bedomer
underskott

Ar 2024 bedémer 17 kommuner att det ar
underskott pa bostader. 11 fairre kommuner
bedomer underskott 2024 jamfért med 2022.
Forandringen kan bero pa att frdgan har andrats
men kan ocksa spegla hushallens ekonomiska
situation. De kommuner som bedomer balans

ar ofta befolkningsméssigt sma kommuner. Men
Kristianstad och Hassleholm har bedomt balans
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itva arirad. Storstaden Malmo och de atta
pendlingskommunerna nara Malmé bedémer att
det ar underskott i kommunen som helhet, vilket
dessa kommuner gjort under manga ar.

Fler dr trangbodda men farre ar
trangbodda i kombination med
anstrangd boendeekonomi

I Skane var 9,3 procent av hushallen trangbodda
2021, vilket ar nagot lagre an genomsnittet for
hela landet. Trangboddheten ar hogre dn ge-
nomsnittet for lanet och landet i Malmo, Lands-
krona, Helsingborg och Astorp. Antalet trang-
bodda hushdll har 6kat i alla skanska kommuner

2012—-2021.

Att vara trangbodd kan till viss del vara en effekt
av egna val, att vilja bo kvar i den befintliga
bostaden eller omradet nir exempelvis ett
hushéll vaxer. Daremot ar det mdjligt att prata
om ofrivillig trangboddhet, vilket uppstar nar
ett hushall inte har majlighet att férdndra sin
boendesituation av ekonomiska skal eller for att
utbudet av stora bostader ar litet. I Skane var 1,4
procent av hushallen trangbodda med anstrangd
boendeekonomi 2021. 42 procent av hushallen

i Skane som ar trangbodda med anstrangd
boendeekonomi bor i Malmé. I saval Skdne som
Malmo har bade antalet och andelen minskat
sedan 2012. [ 19 kommuner har antalet hushall i

situationen minskat 2012—2021.

Hemlosheten minskar men
personer i strukturell hemléshet
hamnar mellan stolarna

Hemloshet och vrakningar i Skane ar
koncentrerat till de tva storsta kommunerna
Malmé och Helsingborg. Badde Socialstyrelsens
och Malmo stads kartlaggningar visar att antalet
personer i hemldshet minskar i savél Skane som
helhet som i Malmo. Kartlaggningarna visar
farre personer i langsiktiga boendelosningar via
socialtjansten (situation 3). Det gar i linje med

att kommunerna i bostadsmarknadsenkaten

har uppgett att det finns farre sociala kontrakt.
Samtidigt lyfter Boverket att det finns tecken pa
en mer restriktiv hallning i hur kommunerna ser
pa ansvaret for att tillgodose bostadsbehov for
personer i strukturell hemldshet.

Lansstyrelsen uppmarksammar pa att den
generella bostadsforsorjningen inte moter behov
hos gruppen strukturellt hemldsa som inte far
stdd av socialtjansten. Férmedling och tomtratt
ar tva verktyg som kan anviandas mer i de
skdnska kommunerna for att né syftet i lag om
att skapa forutsattningar for alla att leva i goda
bostader. Men vi bedoémer ocksé att det finns
behov av statliga insatser for att antingen stodja
hushéllens efterfragan eller utbudet av bostader.
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Lansstyrelsen verkar for att behovet av
bostader tillgodoses och vi féljer utvecklingen
pa bostadsmarknaden i lanet. Rapporten
bygger bland annat pad kommunernas svar i
den arliga bostadsmarknadsenkaten, BME.
Boverket genomfor enkaten i samarbete med
lansstyrelserna. I &r innehdller enkaten 111 fragor
och svaren visar kommunernas uppfattning i
januari 2024. Alla kommuner i Skine har svarat
pa enkaten men det finns bortfall pa enskilda
delar eller fragor. P4 Boverkets webbplats finns

samtliga kommuners svar.

Lansstyrelsen har valt att ha bostadsbyggande
som tema for rapporten, eftersom byggandet
minskar kraftigt. Vi fokuserar darfor pa
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten
om byggandet och relaterar svaren till statistik
fran bland annat Statistiska centralbyran (SCB).

Sa hittar du i rapporten

Bostadsmarknadsanalys for Skidne 2024

bestar av flera delar. Kapitlet "Laget pa_
bostadsmarknaden” innehéller en 6versiktlig
beskrivning 6ver befolkning och bostader i
Skéne. Vi redovisar ocksa statistik om priser,
koer och trangboddhet samt kommunernas
bedémningar om laget pa bostadsmarknaden.

Kapitlet “Bostadsbyggande” innehaller

information om saval fardigstallda som paborjade
bostader. Vi jamfor ocksé befolkningsutveckling

och bostadsbyggande 2010—2022. Har finns dven
var beddmning om antalet pabdrjade bostader
2024 samt kommunernas beddmning om hinder
for bostadsbyggande.

Kapitlet ZKommunernas arbete med
bostadsforsérjning” innehéiller svar pa
frdgan i forordningen om hur kommunerna
lever upp till kraven i lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Vi redovisar ocksa
svar fran enkaten om samverkan internt och
med andra kommuner. Vi ger aven exempel
pa hur kommunerna arbetar med verktygen

10

UPPDRAGET | FORORDNING 2011:1160) OM
REGIONALA BOSTADSMARKNADSANALYSER
OCH KOMMUNERNAS
BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR

Lansstyrelsen ska i en skriftlig rapport analysera
bostadsmarknaden i lanet. Utéver en regional
bostadsmarknadsanalys ska rapporten innehalla
en redovisning av

- hur kommunerna lever upp till kraven
enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar,

- hur lansstyrelsen lever upp till
kraven i 3 8 lagen om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar, och

- hur planeringen av bostadsforsérjningen
samordnas inom kommunen, med andra
kommuner och regionalt.

allmannyttigt bostadsforetag inklusive fortur,
sociala kontrakt och markpolitik.

Kapitlet “Ldnsstyrelsens arbete med
bostadsforsorjning” beskriver vart arbete
samt svarar pa fragan i féorordningen om hur
vi lever upp till kraven i lagen. I Generella

rad om riktlinjer for bostadsférsorjningen
finns vara rad till kommunerna. Detta kapitel
ar aven var aterrapportering av 2023 ars
regleringsbrevsuppdrag 3B2. Uppdraget
handlar om att Lansstyrelsen ska redogora
for arbetet med att erbjuda kommunerna rad,
information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen.

Kapitlet “ZHemléshet och vrédkningar” bestar

bland annat av information fran Socialstyrelsen,
Kronofogden och Malmo stad. Har finns aven
var aterrapportering av uppdraget inom den
nationella hemloshetsstrategin.

Avsnittet rar
en bilaga och innehaller statistik som beskriver
befolkning, bostader och bostadsmarknaden i
respektive kommun relaterat till lanet och hela
landet.


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/nyheter/sa-ser-bostadsmarknadslaget-ut-i-sveriges-kommuner/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/nyheter/sa-ser-bostadsmarknadslaget-ut-i-sveriges-kommuner/
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BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024

Laget pa bostadsmarknaden

Laget pa
bostadsmarknaden

17 av 33 kommuner beddémer att det ar
underskott pa bostader i kommunen som
helhet, vilket ar farre an tidigare. Vi vet
inte om svaren speglar den andrade fragan
som nu bara syftar pa efterfragan eller
om det skett en verklig forandring. Klart
ar dock att hushall med laga inkomster
kan ha svart att etablera sig, flytta till en
annan bostad eller i vissa fall bo kvar. Per-
soner som ar unga vuxna, studenter, pen-
siondrer, nyanlanda eller har en funktions-
nedsattning har generellt ldga inkomster.
Generellt har kvinnor lagre inkomster an
man och personer fédda utomlands lagre
inkomster an personer fédda i Sverige.
Hushall som bestar av en vuxen har gene-
rellt lagre inkomster an hushall med sam-
manboende vuxna.

Det finns knappt 1422 000 invanare i Skdnes 33
kommuner &r 2023. Det ar svart att tala om Ska-
ne som en homogen enhet, eftersom befolkning-
en och bostadsbestandet skiljer sig mellan olika
typer av kommuner. Sveriges kommuner och
regioner (SKR) har en kommungruppsindelning
som visar skillnader mellan kommunerna. I Ska-
ne finns atta av nio kommungrupper.!

1 Enligt SKR kommer gruppen pendlingskommun nara mindre tatort
sist i kodslingan och blir lite av en restgrupp. H66rs kommun har
stor utpendling till bAde Malmé och Lund. SKR:s kriterier rdknar
dessa pendlingsfloden var for sig och da blir inget av dem tillrackligt
dominerande for att kommunen ska riknas som pendlingskommun
nara storstad eller storre stad. H60r klassas som pendlingskommun
ndra mindre titort d&ven om pendlingsorten inte &r mindre stad/
tatort.

KRITERIER FOR SKR:S
KOMMUNGRUPPSINDELNING

Syftet med indelningen ar att underlatta
jamforelser avkommuner med liknande

forutsattningar. De principer som ligger till
grund for indelningen ar befolkningsstorlek,
geografisk tathet och narhet till storre stader
och eller tatorter. | bilagan finns kriterierna per
kommungrupp.
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= Malmé = Helsingborg Lund Kristianstad = Hassleholm = Landskrona
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Lomma Svedala Burlov Sjébo = Simrishamn = Klippan = Hoor
= Skurup = Astorp = Bjuv Bastad Horby Svalév

Tomelilla Osby = Bromélla = Orkelljunga = Perstorp

Kommunernas folkmangd 2023, antal personer.
Kalla: SCB
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SKR:s kommungruppsindelning och kommunernas
folkmangd 2023, antal personer. Kalla: SKR och SCB
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= Storstad = Pendlingskommun nara storstad

= Storre stad Pendlingskommun néra stérre stad
m Lagpendlingskommun nara storre stad = Mindre stad/tatort

Pendlingskommun ndra mindre tatort Landsbygdskommun med besoksnaring

Folkméngd 2023 per SKR-kommungrupp, antal
personer. Kalla: SKR och SCB
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Laget pa bostadsmarknaden

Befolkningen ar koncentrerad till de storsta
kommunerna. Drygt 51 procent bor i Malmo,
Helsingborg, Lund eller Kristianstad. Cirka 25
procent av befolkningen bor i Malmoé. I de 20
kommuner med minst befolkning bor det sam-
mantaget farre manniskor an i Malmo. Ungefar
50 procent av lanets befolkning bor i Malmé,
Lund eller pendlingskommunerna nara storstad,
alltsa i sydvastra Skane.

Den befintliga befolkningen i kommunerna
ligger till grund for antalet som fods, dor samt
flyttar och darmed hur befolkningen férandras.
Manga barn f6ds i kommuner dar medelaldern
ar 1ag och andelen kvinnor i fruktsam alder

ar hog. I kommuner med hog medelalder fods
det daremot fa barn och dodstalen ar ocksé
hogre. I Lund och Malmé ar befolkningen ung.
Det gor att Skdnes medelalder ar 14g trots att
de flesta kommuner har hogre medelalder dn
genomsnittet for lanet och riket. Det ar framfor
allt unga vuxna som flyttar och framforallt

ar det unga manniskor som flyttar langvéga.
Manga som flyttar gor det inom samma

kommun. Exempelvis hade halften av alla inrikes

flyttningar under 2021 ett avstand pa under fem
kilometer mellan den gamla och nya adressen.?

2 www.scb.se och Boverkets webbplats.
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[ 51-100
[ 101-500
[ s01-4 756

Befolkningsforandring (folkdkning) 2023, antal
personer. Kalla: SCB
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3992 3829 3375 3523 3997 3783 4009 3586 3516 3976 5769 3249

fodelsenetto flyttnetto dvriga Sverige flyttnetto utlandet

Befolkningsforandring (folkokning) 2010—2023 Skane
lan, antal personer. Kalla: SCB

SCB:S BEFOLKNINGSSTATISTIK BYGGER PA
FOLKBOKFORING

For att inga i befolkningsstatistiken ska personen
nagon gang under aret ha varit folkbokford i
Sverige. Asylsdkande ingar darfor inte i statistiken.
Folkékningen definieras som skillnaden mellan
folkmangden vid arets borjan och arets slut.
Justeringspost ar den del av folkdkningen som
inte kan forklaras av fédelsedverskott och
invandringsoverskott under perioden. Dar ingar
fédslar, dédsfall, invandringar och utvandringar
som rapporterats under perioden, men som
intraffat fore periodens borjan.

Fodelsenetto ar skillnaden mellan antal levande
fodda och antal doda. Positivt fodelsenetto
betyder att antalet fodda ar fler an antalet avlidna.

Flyttnetto ar skillnaden mellan antalet in- och
utflyttare. Positivt flyttnetto innebar att fler flyttar
till an fran kommunen .

Det totala flyttnettot ar uppdelat pa tre
underkategorier, andra kommuner i lanet, dvriga
Sverige och utlandet.

Positivt flyttnetto mot andra kommuner i lanet
betyder att fler skaningar flyttar till kommunen an
darifran till andra skanska kommuner.

Positivt flyttnetto mot dvriga lan i Sverige innebar
att fler flyttar till kommunen fran andra lan an
darifran till andra delar av Sverige.

Positivt flyttnetto mot utlandet innebar att fler in-
an utvandrar till kommunen.

Siffrorna om netto sager ingenting om antalet
personer. Antalet personer som fods, dor, flyttar
in eller ut kan vara hégt medan nettona kan
vara laga. Det kan ocksa vara omvant, relativt fa
personer men hoga nettotal.



https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/nyheter/sa-ser-bostadsmarknadslaget-ut-i-sveriges-kommuner/
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Laget pa bostadsmarknaden

7 450 fler skaningar 2023

Befolkningen i Skine 6kade med ungefar

7 450 personer 2023. Okningen ar den lagsta
pa over 20 ar.’ Lanets befolkning okar pa
grund av positivt flyttnetto mot utlandet och
ovriga Sverige samt ett positivt fodelsenetto.
Men befolkningen Okar inte i alla kommuner.
Under 2023 6kade befolkningen i 16 kommuner
och minskade i 17 kommuner. Ar 2022
minskade befolkningen i sju kommuner,
vilket var fler an tidigare. Ungefar 90 procent
av folkokningen i Skéne 2023 agde rum i
Malmo och Lund. Malmo stod ensam for

mer an 60 procent av folkokningen i lanet.
Sett till flera kommungrupper ar bilden
tudelad 2023. Det finns saval kommuner

som oOkar eller minskar i kommungrupperna
storre stad, pendlingskommun néara storre
stad, pendlingskommun nara storstad och
landsbygdskommun med besoksnaring.

Befolkningen 6kar eller minskar pa grund av
olika parametrar i olika kommuner och kan
alltsa delvis forklaras av invanarnas demografi.
I 11 kommuner foéddes fler barn an antalet
personer som avled. Fodelsenettot ar hogst i

3 Region Skane, 2024, Skaneanalysen, En analys om Skanes tillvaxt
och utveckling- februari 2024

Hassleholm
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Befolkningsforandring (folkdkning) 2010—2022, antal
personer. Kalla: SCB.

Malmo dar drygt 1800 fler personer féddes an
avled. Fodelsenettot for hela lanet ar knappt
1200 personer. Siffran for lanet dras ner av att
fodelsenettot ar negativt i 22 kommuner.

17 kommuner hade ett positivt totalt flyttnetto,
15 kommuner ett negativt och en kommun

hade noll i flyttnetto 2023. Storst positivt

totalt flyttnetto, ungefar 2 670 personer, finns

i Malmo. Lanets hogsta flyttnetto mot savél
ovriga Sverige som utlandet finns inte ovantat i
Malmé. Ar 2023 har dock Malmé inte lingre ett
negativt flyttnetto mot andra kommuner i Skane,
utan ett positivt netto pa drygt 70 personer.

Det innebar alltsa att fler personer flyttade till
Malmo fran andra kommuner i lanet, 4n som
flyttade fran Malmo till resten av Skane. Malmo
star for manga nya lansinvanare, bdde genom
antalet nyfédda och inflyttningen fran utlandet
och andra delar av Sverige. En stor del av
befolkningsutvecklingen i lanet beror helt enkelt
pa den i Malmo.

Fler invanarei 32 av 33
kommuner 2010-2022

Under 2023 6kade befolkningen i 16 kommuner

men sett i ett langre tidsperspektiv, 2010—
2022, har den Okat i 32 av 33 kommuner.

Hassleholm
-1001

[ -10 429- -2 500
[ -2499-0
1 1-500
[ s01- 1 500
B 1501- 2 970

Flyttnetto mot eget lan (kommuner i Skane) 2010—
2022, antal personer. Kalla: SCB.
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Befolkningsutvecklingen ar driven av olika
parametrar i olika kommuner. I alla kommuner
har befolkningen okat for att fler har invandrat
an utvandrat. I mdnga kommuner ar flyttnettot
mot utlandet den stdrsta anledningen till
befolkningsutvecklingen. Sarskilt bidragande till
befolkningsutvecklingen ar invandringen i flera
pendlingskommuner néra storre stad som Ostra
Goinge, Perstorp och Bromolla samt Hassleholm
och Osby. Flyttnettot mot utlandet star for lagst
del av folkokningen i pendlingskommuner nara
storstad som Svedala, Staffanstorp och Lomma.

I flera pendlingskommuner nara storstad

som Vellinge och Staffanstorp men ocksa
Angelholm och Ystad, r flyttnettot mot det
egna laget hogst. Har star inflyttningen fran
andra kommuner i Skane for storre del av

den totala folkdkningen an invandringen.*
Malmé, Lund, Ostra Géinge, Simrishamn och
Hassleholm har storst negativt flyttnetto mot
andra kommuner i Skdne. En rimlig slutsats

ar darfor att flyttnettot for Malmo och Lund
speglas i pendlingskommunerna nara storstad
och mindre stad. For Angelholm kan dock det
positiva flyttnettot mot 6vriga Skine inte enbart
forklaras av flyttrérelser mellan Angelholm och
Helsingborg.>¢

674 400 bostader i Skane

Det finns ungefar 674 400 bostdder i Skane ar
2022. Pa lansniva ar cirka 39 procent hyresrétter,
37 procent aganderatter och 24 procent
bostadsratter. Bestandet skiljer sig mellan
kommunerna och dirmed aven strukturen pa de
lokala bostadsmarknaderna.

Hyres- och bostadsratter i flerbostadshus
dominerar bestandet i de storsta kommunerna.
Aven om andelen dganderatter ar relativt

lag ar antalet dganderatter fler 4n i ménga

4 Flyttnetto mot 6vriga kommuner i linet respektive mot utlandet
5, Angelholm +2 608 personer flyttnetto mot kommuner i Skéne,
Helsingborg -646 personer i flyttnetto mot kommuner i Skane

6 Regionsamverkan Sydsverige har gjort

Analys och kartlaggning av ortsstruktur och funktionella samband i
sodra Sverige. Las mer hir.
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Antal bostader per upplatelseform och kommun, ar
2018. Kalla: Region Skane 2019

befolkningsmassigt mindre kommuner. I de
flesta kommunerna utanfor storstad och

storre stader ar aganderatten den vanligaste
upplatelseformen. Har ar ofta hyresratten
komplementet till 4ganderatten och bestidndet av
bostadsratter ar for det mesta litet.

I bostadsmarknadsenkaten finns fragor om det
finns planer for ombyggnad eller rivning under
2024 och 2025 som forandrar bestdndet utéver
nybyggnad. 17 kommuner har uppgett att det
inte finns nagra sddana planer, 8 att det finns
planer for ombyggnad, 2 fér bade ombyggnad
och rivning, 1 {f6r rivning och 5 vet inte. Las om
forandringar i bestandet genom nybyggnad i

kapitlet "Bostadsbyggande”.
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https://regionsamverkan.se/samarbetsomraden/regional-utveckling/kunskapsunderlag/
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Légre priser sedan varen drygt 7 300 villor i Skane under 2023. Antalet

2022 s?lda bostadsratter och villor \ofar farre 2023 an

saval 2022 som 2021. Antalet salda bostadsratter
Den ekonomiska konjunkturen ar central minskade med 16 procent och antalet salda villor
for utvecklingen pa bostadsmarknaden. med sex procent mellan 2022 och 2023.

Konjunkturinstitutet konstaterar att inflationen
har fallit den senaste tiden och spar att
nedgangen fortsatter under 2024. Riksbanken
beslutade att sanka rantan i maj. Konjunkturen
borjar aterhdmta sig i slutet av aret men det
drojer till 2026 innan lagkonjunkturen ar 6ver.’

Priserna pa bade villor och bostadsratter har
minskat och sedan stabiliserats sedan varen
2022. Priserna ar dock fortfarande pa historiskt
hoga nivaer. Precis som tidigare ar det stora
skillnader i priser mellan kommunerna. De

ar hoga i pendlingskommuner nara storstad,
Utbudet av bostader minskade i Skane efter Malmo, Lund och Helsingborg. Daremot ar
Riksbankens beslut om att hoja styrrantaniapril ~ priserna ldga i ménga pendlingskommuner néra
2022. Det saldes knappt 12 700 bostadsratter och  storre stad och mindre stad.?

7 www.konjunkturinstitutet.se 8 www.maklarstatistik.se och hemnet.se
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Antal salda villor i Skane lan april 2020—mars 2024,
Kalla: Maklarstatistik
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Nagot kortare kotid sedan

2022

Det finns inte ndgon heltackande statistik dver
formedlade hyresratter i Skdne och manga
hyresvardar skoter sin formedling sjalva.
Malmo stads kommunala bostadsférmedling
Boplats Syd formedlar dock hyresrétter fran 81
fastighetsagare i 27 kommuner.

Under 2023 formedlade Boplats Syd drygt

10 200 bostader, vilket ar en 6kning med ungefar

atta procent sedan 2022. Den genomsnittliga
kotiden har legat pa ungefar samma niva de
senaste sju aren, mellan 3,1 och 3,3 ar. Bade
den genomsnittliga kétiden och medianen 2023
var nagot lagre an 2022. Den genomsnittliga
manadshyran var ungefar 8 150 kronor.®

Klart flest, 7 455 bostader, formedlade Boplats
Syd i Malmo. Har var genomsnittstiden 3,4 ar
och medianen 2,6 ar. Den genomsnittliga hyran
var cirka 8 100 kronor och den genomsnittliga
arshyran var 1909 kronor per kvadratmeter,

9 www.boplatssyd.se
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bostader av Boplats Syd 2023. Kalla: Boplats Syd
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vilket ar klart hégre an genomsnittet i det
hyrda bestdndet i kommunen. En forklaring
till de relativt korta kotiderna kan darfor vara
att manga relativt dyra nybyggda bostader har
formedlats under aret.

17 kommuner bedomer
underskott

Tidigare har frdgan i bostadsmarknadsenkéaten
om liget pa bostadsmarknaden handlat
om kommunens bedémning om behov och

efterfrdgan pa bostader i forhallande till utbudet.

[ &r avser fragan enbart en bedomning av

efterfragan pé bostader i forhallande till utbudet.

Aven definitionen av balans ar dndrad jamfért
med tidigare ar.° Ar 2024 bedémer 17 kommuner
att det ar underskott pa bostader i kommunen
som helhet, 15 att det ar balans och 1 att det ar
overskott. Knappt 69 procent av invanarna i
Skane bor i en kommun som bedoémt att det ar
underskott i kommunen som helhet, vilket ar
klart lagre an tidigare.

Antalet kommuner som bedémer underskott har
varit relativt stabilt sedan 2017. Men de senaste
aren har farre kommuner bedémt underskott.

11 farre kommuner bedémer underskott 2024

10 Definition av balans i bostadsmarknadsenkéten 2023: Balans
innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov
och efterfragan.

>
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HUR BEDOMER NI FOR NARVARANDE_
KOMMUNENS BOSTADSMARKNADSLAGE?
FRAGAN AVSER EN BEDOMNING AV
EFTERFRAGAN PA BOSTADER | FORHALLANDE
TILL UTBUDET.

Underskott pa bostader innebar att efterfragan
ar storre an utbudet. Har kommunen underskott
pa bostader ar det till exempel svart att etablera
sig pa bostadsmarknaden och flytta till eller inom
kommunen.

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar
konsumenternas efterfragan.

Overskott pa bostader innebar att det standigt
finns fler lediga hyresbostader eller bostader till
salu &an vad som efterfragas. Att det finns outhyrda
bostader i nagot enstaka bostadsomrade behover
inte innebara att den lokala bostadsmarknaden

som helhet har dverskott.

jamfort med 2022. Det ar dock svart att jamfora
arets svar med svar fran tidigare ar, eftersom
fragan och definitionen av balans ar dndrad.
Forandringen kan bero pa detta, men kan ocksa
spegla hushallens ekonomiska situation. Det ar
mdjligt att hushall med relativt hoga inkomster
inte har tillracklig ekonomisk efterfragan for
att klara krav for att exempelvis kopa en bostad
ndr rantorna gatt upp, priserna ar fortsatt pa
en hog nivd och arbetsmarknaden ar osaker.
Det ar ocksa sannolikt att vissa hushall med
laga inkomster inte har tillracklig ekonomisk
efterfragan for att mota det utbud som finns.

i | ik

5
5
9
I I 15
2021 2022 2023 2024

Overskott = Bortfall

Kommunens bedémning om laget p& bostadsmarknaden i kommunen som helhet 2017—2024. Ar 2024 ar
fragan éandrad, handlar bara om efterfragan och defintionen av balans &r andrad. Kalla: BME 2017—2024
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De kommuner som bedémer balans ar ofta
befolkningsmassigt smd kommuner som
tillhor kommungruppen pendlingskommun
nara storre stad eller pendlingskommun nara
mindre stad. Men Kristianstad och Hassleholm
har beddmt balans i kommunen som helhet

tva ar i rad. Storstaden Malmo och de atta
pendlingskommunerna nara storstad bedomer
att det ar underskott i kommunen som helhet.
Trelleborg bedomer att det ar balans pa
centralorten eller innerstaden och Staffanstorp
beddmer att det ar balans i kommunens

ovriga delar. De andra kommunerna bedomer
underskott aven dar. Detta ar i linje med
beddémningar tidigare ar.

I bostadsmarknadsenkaten finns en fraga om
vilken typ av bostdder det framst rader behov

av i kommunen.11 Aven om svarsalternativen ar
grova och kan vara 6verlappade, pekar svaren pa
behov av bostader med rimliga boendekostnader.
Detta har 26 kommuner uppgett, daribland
storstaden Malmo och de storre staderna
Helsingborg, Lund och Kristianstad. Bade
kommuner som bedémt att det ar underskott
och balans mellan efterfragan och utbudet har
beddmt att det finns behov av bostader med
rimliga boendekostnader.

Att det saknas bostader av viss hustyp, storlek
eller pé ratt stallen i kommunen utifrén de
aktuella bostadsbehoven, ar det vanligaste svaret
pa frdgan om vilka hinder som finns for att
personer ska f sina bostadsbehov tillgodosedda.
24 kommuner har uppgett detta. Kommuner fran
alla kommungrupper har angett svarsalternativet
och bland annat Malmo, Helsingborg, Lund och
Kristianstad. 18 kommuner har uppgett personer
som saknar ekonomiska forutsattningar att kopa
en bostad i kommunen som hinder, bland annat
Malmo, Helsingborg och Lund. 16 kommuner

har beddmt att hyresvardars hoga krav och 14
kommuner att hyresvardar inte godkanner olika
ekonomiska stod till hushall som inkomst som

11 Vilken typ av bostader rader det frimst behov av i kommunen?
Svarsalternativ pa flervalsfraga: Bostdder med rimliga
boendekostnader
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[ underskott
[ Balans
[ Sverskott

Kommunens bedémning om laget pa
bostadsmarknaden i kommunen som helhet 2024
(efterfragan i forhallande till utbudet). Kalla: BME 2024

Ostra
Goinge

Inte svarat "Bostader

[ med rimliga

boendekostnader"
Svarat "Bostader med

[ rimliga

boendekostnader"

Framst behov av bostader med rimliga
boendekostnader. (svarsalternativ pa flervalsfraga).
Kalla: BME 2024

VILKEN TYP AV BOSTADER RADER DET
FRAMST BEHOV AV | KOMMUNEN?

Bostader med rimliga
boendekostnader, 26 kommuner

Stora bostader, 15 kommuner

Sma bostader (1-2 rum och kok eller
ovriga varianter som inte dverstiger 2
rum), 11 kommuner

Tillganglighetsanpassade bostader, 8
kommuner

Annat, 5 kommuner
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hinder for personer att fa sina bostadsbehov
tillgodosedda i kommunen. De sistnamna
orsakerna handlar inte om storleken pa utbudet
utan om krav for en del av utbudet.

Fler ar trangbodda sedan 2012

I Skane fanns ungefar 59 350 hushall som var
trangbodda 2021. Det motsvarar 9,3 procent av
hushallen, vilket ar nagot lagre an genomsnittet
for landet pa 9,6 procent. I Skane finns kommu-
ner med bade en hog och 1ag andel jaimfort med
hela landet. Demografi och bostadsbestidnd pa
kommunniva paverkar trangboddheten. Exem-
pelvis har kommuner med en hog andel trang-
bodda hushéll ofta en hég andel bostader i
flerbostadshus. Andelen hushall som ar trang-
bodda ar 1ag i flera mindre kommuner diar ménga
bostader finns i smahus som per automatik ar
stora bostader. Antalet trangbodda hushall har

Okat i alla skanska kommuner 2012—2021. Ande-
len hushéll som ar trangbodda har 6kat i 29

kommuner 2012—2021. I Malmo har antalet
trdngbodda hushall 6kat med knappt 2 700 sedan
2012 samtidigt som andelen hushall i trangbodd-
het har minskat nagot i kommunen.

INDIKATORER FOR ATT BELYSA UNDERSKOTT
PA BOSTADER, DEFINITION AV TRANGBODD
OCH ANSTRANGD BOENDEEKONOMI. , KALLA:
BOVERKET

Anstrangd boendeekonomi: hushallet

har en inkomst som inte racker till att

tacka en baskonsumtion beraknad utifran
genomsnittshyror pa orten och riksnormen.

Trangboddhet: hushallet &r trangbott om det
inte har sovrum utéver vardagsrum och kok
eller kokvra. Tva barn kan dela sovrum, men
med beaktande av stigande alder och personlig
intigritet behover barn éver 11 ar eget rum.
Vuxna som inte ar sambor delar inte sovrum.
Ensamstaende utan barn anses inte som
trangbodda. For de hushall dar antalet rum
saknas, framst smahus, anvands boendeyta per
person. Har hushallet mindre &n 20 kvm per
person raknas hushallet som trangbott.

[ 304-500
[ 501-1 500
3 1501-3 000
[ 3 001-7 500
B 23756

Sjobo
419
Tomelilla
- 363 dimrishamn
485 L
A~ A skurup 446
N 384

[s3-75
[ 76 - 100
3 110- 150
[ 160 - 300
I 310 - 2700

Skillnad i antalet hushall i trangboddhet 2012—2021.
Kalla: Boverket
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Farre ar trangbodda och har
anstrangd boendeekonomi sedan
2012

Drygt 8 700 hushall i Skdne var trangbodda
med anstriangd boendeekonomi 2021. Det
motsvarar 1,4 procent av hushdllen. Skne och
Sodermanland ar de lan i landet med hogst
andel. Precis som med trangboddheten finns
det kommuner i Skdne med bade en hog och lag
andel jamfort med kommuner i hela landet. 42
procent av hushadllen i Skane som ar trangbodda
med anstrangd boendeekonomi bor i Malmo. I
nagra mindre kommuner dr andelen relativt hog
men handlar om relativt fa hushall.

I saval Skane som i Malmo har bade antalet
och andelen minskat sedan 2012. I Skane ar
17 procent farre trangbodda med anstrangd

boendeekonomi 2021 an 2012. Motsvarande siffra

12000

10000 770
8710
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e —
4000 4287415l 572304260

3674

2000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e Skane Malmé
Antal hushall i trangboddhet med anstréngd
boendeekonomi 2012—2021 i Skane lan och Malméo
stad. Kalla: Boverket
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3,1%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—Skéne Malmé

Andel hushall i trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi 2012—2021. i Skéne lan och Malmo
stad. Kalla: Boverket
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Antal hushall i trangboddhet med anstrangd
boendeekonomi 2021. Kalla: Boverket

Héssleholm

Andel hushall i trangboddhet med anstréangd
boendeekonomi 2021, andel hushall. Kélla: Boverket

Héssleholm
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Skillnad i antalet hushall i trangboddhet med
anstrangd boendeekonomi 2012—2021. Kalla:
Boverket
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for Malmo ar ungefar 28 procent. I 19 kommuner

har antalet hushall i situationen minskat 2012—
2021.

For kommuner ar det mojligt att bryta ner
uppgifterna om trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi. Dessa monster finns for
trangbodda med anstrangd boendeekonomi i
Malmo 2021

bor oftast i hyresratt

ungefar lika stor andel kvinnor som man

hogst andel barn och unga vuxna (18-24 ar)
och lagst andel ar 6ver 65 ar

hogst andel bland évriga hushall med eller
utan barn samt ensamboende kvinnor
respektive man med barn. Daremot ar
andelen klart lagre fér sammanboende med
barn och framfor allt utan barn

antalsmassigt ar dock flest i situationen
sammanboende med barn, knappt 1300
hushéll

Linsstyrelsen uppmarksammar pa att statistiken
bygger pa folkbokforing. Felaktig folkbokforing
kan paverka &t bada hillen. Det handlar dels om
att hushall ser trangbodda ut i statistiken om fler
personer ar folkbokforda pa adressen 4n som

i praktiken ar boende. Det handlar dels om att
hushéll faktiskt kan vara trangbodda men att det
inte syns i statistiken om alla inte ar folkbokférda
i bostaden.

Vi konstaterar att trangbodd med anstrangd
boendeekonomi manga ganger innebar en
ofrivillig trdngboddhet, eftersom hushallet har
for lag inkomst for att kunna kopa en storre
bostad. Till de fa, storre bostader som finns i
det hyrda bestandet kan ldga inkomster som
exempelvis forsoérjningsstod vara ett hinder.
Vissa fastighetsagare accepterar inte att blivande
hyresgaster har forsorjningsstod. Nybyggda
bostader oavsett hustyp och upplételseform
blir fér dyra for gruppen. Att vara ofrivilligt
trangbodd innebar negativa konsekvenser.
Sarskilt barn och unga kan ha svart att fa plats
och ro for vila, lek och gora laxor. Det ar darfor
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positivt att antalet och andelen har minskat pa
lansniva under hogkonjunkturen och under en
period nar befolkningen har vuxit. Samtidigt
skulle situationen kunna bli simre vid pagdende
lagkonjunktur.

Att trdngboddheten okar kan innebéra att den
okar i inkomstnivaer nagot 6ver gransen for
anstrangd boendeekonomi, att hushall med
forhdllandevis hoga inkomster inte nir bankers
krav for att kunna fa ta ett bostadslan, att det
finns fa storre hyresratter som kommer ut pa
marknaden i férhallande till efterfrdgan fran
dessa hushall. Att trdngboddhet i kombination
med anstrangd boendeekonomi minskar kan
bero péa att hushall fatt hogre inkomst och inte
langre har anstrangd ekonomi, vuxna barn
flyttat hemifran och att hushéllsstorleken
darmed minskat eller att hushéll flyttat till en
storre bostad.

Svart for hushall med laga
inkomster

De flesta manniskor har en bostad och ar inte
trangbodda. Vissa ménniskor har dock svart

att hitta en ny passande bostad eller kunna

bo kvar i den bostad de bor i. Svarigheter pa
bostadsmarknaden speglar till stor del individers
och hushallens ekonomiska férutsattningar,
saval inkomst men aven andra ekonomiska
tillgdngar som exempelvis sparande. Aven det
befintliga hyrda eller agda boendet och hur
lange en bott dar, paverkar en persons situation
pa bostadsmarknaden.'?

Lagre inkomster an i hela landet

Inkomsterna i Skane ar lagre an genomsnittet
for Sverige och de andra storstadslanen. I alla
skanska kommuner har man generellt hogre
inkomster an kvinnor. Arbetsmarknaden i
Skéne ar tydligt konssegregerad. Branscher
som domineras av kvinnor, exempelvis

12 Detta och féljande stycken bygger pa Lansstyrelsen Skine 2023,
Regional bostadsmarknadsanalys for Skane 2023, tema aldres
boende, med vissa justeringar
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vard och omsorg, har i genomsnitt lagre

l6ner an branscher som domineras av man.
Bade pa nationell och regional niva 6kar
inkomstskillnaderna mellan kvinnor och

man och de tva senaste aren har gapet dkat

mer an tidigare. I Skane har skillnaderna i
medianinkomst mellan kvinnor och man 6kat
med nastan 6 000 kronor sedan den forra
matningen 2020. I Skane skiljer det nu 69 000
kronor om aret, vilket ar den storsta skillnaden
pa 20 ar.13 Andelen personer i Skane med skulder
hos Kronofogden ar ndgot hogre én i hela landet
och fler man an kvinnor har skulder.

Inkomst och skulder paverkar bland annat
mdjligheten att nd krav for att kunna ta
bostadslan eller fa forstahandskontrakt pa en
hyresratt. Med laga inkomster kan det vara
svart att leva upp till hyresvardars eller bankers
krav, vilket gor det svarare att sdvdl komma

in pa bostadsmarknaden som att byta bostad.
Det kan dven vara svart att klara befintliga
boendekostnader, savil generellt som om
inkomsten i hushallet minskar exempelvis vid
sjukdom, arbetsloshet, dodsfall eller separation.

Kvinnor, utrikes fédda, unga och
aldre har laga inkomster

Personer som ar unga vuxna, studenter
pensionarer, nyanlanda eller har en
funktionsnedséttning ar nagra grupper som
generellt har 1dga inkomster. Generellt har
kvinnor lagre inkomster an man och personer
fodda utomlands lagre inkomster an personer
fodda i Sverige. Hushall med en vuxen har
generellt lagre inkomster an hushall med tva
vuxna. Ensamstdende med barn dr en grupp som
kan ha det sarskilt svirt pa bostadsmarknaden.
Utifrén ett intersektionellt perspektiv ser vi

hur exempelvis ensamboende utrikes fédda
kvinnor med barn har det sarskilt svart pa
bostadsmarknaden utifran ekonomiska skl och
mojlig diskriminering.

13 SCB
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Personer som utsatts for vald i ndra relation

ar en sarskild utsatt grupp, eftersom

de som en konsekvens av valdet kan ha
betalningsanmarkningar, skulder eller
forsorjningsstod som enda inkomst. Detta
forsvarar att leva upp till hyresvirdens krav,
samtidigt som ett nytt, eget boende ar en
forutsattning for att kunna lamna valdsutévaren.

Bostadsmarknaden ar ojamlik

Lansstyrelsen konstaterar att vi i Skane inte
nar det nationella bostadspolitiska mélet:
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfragan moter ett
utbud av bostader som svarar mot behoven.

I praktiken innebar det att alla inte har en
trygg boendesituation eller forutsattningar att
kunna ha det. Hushall med stérre ekonomiska
resurser tenderar att driva saval utvecklingen i
det befintliga bestandet som bostadsbyggandet.
For dessa delar av befolkningen kan preferenser
som omrade, byggar, standard och sa vidare
vara riktmérken i val av bostad. For hushall

med smd ekonomiska resurser blir andra saker
desto mer grundlaggande. Nagra indikatorer

pa andra svarigheter 4n hemloshet ar ofrivillig
trangboddhet, svarthandel med kontrakt,
ockerhyror och ohdlsosamma bostader.

Bostaden ar en viktig plats for dterhamtning,
vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam
boendemilj6 ar ett grundlaggande manskligt
behov. Tillgang till en fullgod och ekonomiskt
overkomlig bostad ar en viktig skyddsfaktor for
hélsa och ett utpekat fokusomrade inom den
nationella folkhalsopolitiken. Ohalsosamma
bostader och délig inomhusmilj6 6kar ocksa
risken for forsamrad halsa. Faktorer som luftens
innehall av partiklar, mogelsporer och kemiska
amnen, radon men ocksa storande buller, brist pa
dagsljusinslapp eller for 14g eller hog temperatur
paverkar negativt. Personer med laga inkomster
har ofta samre mdjligheter att valja boende och
pa sa vis paverka sin inomhusmiljo.

Det finns idag betydande skillnader i halsa
mellan olika grupper i Skane. Medellivsldngden
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ar kortare bland grupper med lagre
utbildningsniva, vilket ofta ocksa innebar lagre
inkomstniva, jaimfort med grupper med hogre
utbildningsniva. Skillnaderna har 6kat éver tid.
I Skane ar den férvantade medellivsldngden
vid 30 &rs alder, 6,2 ar kortare for man med
enbart forgymnasial utbildning an for man
med eftergymnasial utbildning. Motsvarande
skillnad foér kvinnor i Skane ar 6,4 ar. For
kvinnor med enbart férgymnasial utbildning har
medellivslangden sjunkit under senare tid.

Det nationella folkhdlsomalet syftar till

att uppnd en god och samtidigt jamlik

halsa i hela befolkningen och att sluta de
paverkbara hélsoklyftorna inom en generation.
Folkhdlsomyndigheten bedomer att det inte ar
mojligt att na det folkhalsopolitiska malet om
utvecklingen fortsatter i samma takt som idag.

Bostadsmarknaden ar ojamstalld

Det finns stora utmaningar i Skane utifran det
jamstalldhetspolitiska malet om att kvinnor och
man ska ha samma makt att forma samhallet
och sina egna liv. Kvinnors generellt lagre
inkomster och ekonomiska tillgangar innebar
samre forutsattningar pa bostadsmarknaden an
man. Det galler sarskilt ensamstaende foraldrar.
Jamstalldheten pa bostadsmarknaden minskar i
takt med att resursojamlikheten okar.

Banken SBAB visade for ndgra ar sedan att

en man med medelinkomst i Helsingborg och
Lund har majlighet att kopa en bostadsratt

med tre rum och kék medan kvinnor i dessa
kommuner inte har ekonomisk mojlighet att
gora det. I Malmo kunde varken kvinnor eller
méan med medelinkomst képa en trea. I dessa
kommuner kan det vara sarskilt svart att
separera om personer inte har majlighet att
flytta till en hyresratt. Kvinnor ager 38 procent
av fastigheterna i Skdne medan man ager 46
procent.® Andelen dgande av kvinnor ar en
procentenhet hogre i Skane och en procentenhet

14 www.sbab.se
15 Ovriga 16 procent fastigheter igs av dédsbon, féretag och andra
organisationer. www.lantmateriet.se

lagre for man i Skdne jamfort med hela landet.

Las mer om exempelvis ekonomisk jamstalldhet i

Jamstélldhetsstrategi for Skane 20242027

Ett jamstalit Skane

Jamstalldhetsstrategi for
Skane 2024-2027

Lansstyrelsen
% Skéne



https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2024/jamstalldhetsstrategi-for-skane-2024-2027.html
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Bostadsbhyggande

Bostadsbyggandet ar starkt praglat av den
ekonomiska konjunkturen och maéjligheter
till finansiering. Under slutet av 2010-ta-
let byggdes manga bostader. Under 2023
bérjade drygt 2 600 bostader att byggas

i Skane. Det ar en minskning med cirka

62 procent jamfort med 2022. Antalet
fardigstalla bostader kommer darmed bli
betydligt farre an tidigare och lagre an det
demografiska behovet. Det leder troligen
till att manga hushall far svarare att flytta
till en mer passande bostad.

Hogt byggande i slutet av
2010-talet

Byggandet var lagt i borjan av 2010-talet,
exempelvis fardigstalldes bara drygt 2 500
bostader i ldnet i nyproduktion under ar 2010.
Under decenniet 6kade dock byggandet och

i slutet av artiondet var det hogt. Ar 2019
fardigstalldes drygt 9 150 bostader bara i
nyproduktion. Aven om byggandet har minskat
under de forsta dren av 2020-talet ligger det
fortfarande pa relativt hoga nivaer och var 2022
mer dn dubbelt s& hogt jamfort med de tva forsta

aren av 2010-talet.

Fler flerbostadshus, ettor och tvaor
samt hyresratt och bostadsratt

Det ar inte bara volymen bostader som har
forandrats i Skdne 2010-2022 utan aven vad

som har byggts. Det har skett en forskjutning

i byggandet till flerbostadshus, mindre

storlekar (matt i antal rum) och hyresratter och
bostadsratter. P4 motsvarande satt har det skett
en forskjutning fran smahus, storre bostader och
aganderatter.

I borjan av 2010-talet fanns ungefar 50 procent
av de nybyggda bostaderna i flerbostadshus
och cirka 50 procent i smahus. Sedan 2013

har ungefar 70-80 procent av de nybyggda
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Antal fardigstallda bostader i nybyggda hus per
hustyp, Skane lan, 2010—2022. Kalla: SCB
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Antal fardigstallda bostader i nybyggda hus,
2010—2022. Kalla: SCB

bostaderna funnits i flerbostadshus och cirka
20-30 procent i smahus.

Bostader i smahus ar ofta storre dn bostader i
flerbostadshus. Det ar darfor inte konstigt att
en hogre andel av de nybyggda bostaderna hade



4 rum och kok eller mer i borjan av 2010-talet
an i slutet av perioden. Samtidigt har andelen
nybyggda bostader med 1 respektive 2 rum och
kok okat. Andelen nya bostader med 3 rum och
kok har daremot varit ungefar oférandrad under

perioden.

Det ar vanligt att hyresratter och bostadsratter
finns i flerbostadshus dven om de ocksa
forekommer i smahus. Aganderétter finns
diremot néstan alltid i smahus, det finns fa
agarlagenheter. Under perioden 2010-2022 har
andelen nybyggda hyresratter och bostadsratter
okat och andelen aganderatter minskat.

Flest nya smahus i storsta
kommunerna men lagst andel av

allt nybyggt

I Skane har det byggts ungefar 74 440 bostider
i nyproduktion 2010-2022, varav drygt 70
procent finns i flerbostadshus och knappt 30
procent i smahus. Det har byggts saval bostader
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i flerbostadshus som i smahus i alla kommuner
under perioden. [ de storsta kommunerna har
det byggts manga nya bostader 2010-2022.
Antalsmassigt har det byggts flest bostader i
smahus i Helsingborg f6ljt av Malmé och Lund.
I Malmo har det framfor allt byggts manga
bostader i flerbostadshus. Andelen nybyggda
bostader i smahus ar atta procent, vilket ar
klart lagst i lanet. Andelen sméhus &r lagre

an genomsnittet for lanet i Malmo, Lund,
Helsingborg, Burlév och Eslov.

117 kommuner ar andelen nybyggda bostader i
smahus 50 procent eller hogre. Det &r kommuner
dar en stor del av bestandet redan bestar av
smahus. P4 samma satt dr andelen nya bostader

i flerbostadshus hog i kommuner dar bestdndet
redan bestar av en relativt stor andel bostader i
flerbostadshus.

Antal fardigstallda

Svedala I
Osby I
Simrishamn I
Svalovy I
Horby
Staffanstorp  IEEEEEE—
Bastad I
Tomelilla  /E———
Astorp S ——
Vellinge
Sjobo
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Hogre
befolkningsutveckling an
byggande 2010-2022

Nyproduktionen star for en liten andel av det
totala bestandet varje ar. Av det totala utbudet
bostader for formedling eller forsaljning ar
dock nyproduktionen hogre. Men omsattningen
i det befintliga bestandet ar storre an
nyproduktionen.'® Beslut eller hiandelser i livet
for boende i det befintliga bestandet paverkar
omsattningen och darmed vilka bostader som
kommer ut p4 marknaden. De flesta flyttar sker
darmed till och fran det befintliga bestindet.

Flyttmonster till nyproduktion oavsett upplatelse-
form, andel inflyttare fran den egna kommunen, ar
2016-2018. Kalla: Region Skéane 2019

Region Skane har i en studie for nagra ar sedan
visat att majoriteten av inflyttare till nybyggda
bostader kommer frdn samma kommun.
Andelen inflyttare fran samma kommun ar
lagst i pendlingskommunerna nara storstad,
aven om en relativt stor del av inflyttare till
nyproduktion kommer fran den egna kommunen
aven har.” Hyror och priser ar ofta hoga i
nyproduktion. Inflyttare i nybyggda bostader
har darfor generellt relativt hoga inkomster.
Manga som flyttar till nyproduktion bor ofta i
naromradet och dr darmed befintliga lans- och
kommuninvanare.®

En jamforelse mellan bostadsbyggande och
befolkningsutveckling indikerar om det skett en
hoptrangning eller utglesning pa kommunniva,
men inte pa hushallsniva. Det finns inget tydligt ;
samband mellan befolkningsutveckling och

bostadsbyggande pa kommunniva 2010—2022.

I de flesta kommuner har befolkningen okat

mer an antalet bostader, om vi antar att det

bor 2,2 personer per bostad.”” Overlag handlar
det om pendlingskommuner nira storre stad,
storstad och mindre tatort men ocksa storstaden

Hassleholm
1,8

16 Jdmforelse nyproduktion fran SCB med Boplats Syd (delmangd
hyresratt) och Maklarstatistik

17 Region Skane och Sveriges byggindustrier, 2019, Modell f6r
bostadsefterfragan i Skane

18 Lansstyrelsen Skane, 2023, Regional bostadsmarknadsanalys for Befolkni ngsf6 randri ng (folkd kning) antal personer
Skane 2023, tema aldres boende . . L g . .
2010—2022 i relation till antalet fardigstallda bostader

19 I genomsnitt bor det 2,2 personer per hushall i Skane 2022, : . i
jamfort med 2,11 landet som helhet. i nyproduktion 2010—2022, per kommun. Kalla: SCB
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Tema: Byggandet

Malm6. Mest har befolkningen 6kat jamfért med
antalet nybyggda bostéder i Astorp, Svedala och
Ostra Goinge.2° I Astorp och Ostra Gdinge ar
befolkningsutvecklingen driven av invandring
medan den i Svedala ar driven av inflyttning fran
kommuner i Skane.

Det finns aven kommuner som har en lagre
befolkningsutveckling an vad byggandet

kan indikera. I Simrishamn, Bastad och
Bromolla finns det inte nagot samband mellan
befolkningsutveckling och bostadsbyggande.
For landsbygdskommunerna med besoksnaring
Simrishamn och Bastad ar det inflyttningen
fran 6vriga Sverige och utlandet som driver
befolkningsférandringen.*

Ekonomiska faktorer
begransar byggandet

I bostadsmarknadsenkaten bedémer 30
kommuner att det finns faktorer som begransar
bostadsbyggandet i kommunen. Tomelilla och
Klippan kan inte bedéma och Ostra Géinge
svarar att det inte finns faktorer som begransar.
Flest kommuner uppger faktorer som har

med ekonomi att gora. Exempelvis namner 26
kommuner hoga produktionskostnader som

ett hinder som begransar bostadsbyggandet.
Faktorer som har med Plan- och bygglagen att
gora ar klart lagre an de ekonomiska orsakerna.
Det ar dock faktorer som namns av cirka 40
procent av kommunerna.

Ange de framsta faktorerna som for narvarande
begransar bostadsbyggandet i kommunen:

20 Astorp har positivt flyttnetto mot utlandet (1 550) och évriga
Sverige (362) men negativt netto mot Skane (-874). Svedala har
positivt netto mot 6vriga Skane (2 235) och utlandet (490) men
negativt mot évriga Sverige (-221). Ostra Géinge har positivt
flyttnetto mot utlandet (3 077) men negativt flyttnetto mot dvriga
Skane (-1784) och Sverige (-284).

21 Simrishamn har positivt flyttnetto mot utlandet (2161) 6vriga
Sverige (1 175) men negativt mot dvriga Skane (-1710). Bastad har
positivt flyttnetto 6vriga Sverige (1 262), mot utlandet (1 241) men
negativt mot 6vriga Skdne (-216). Bromoélla har positivt flyttnetto
mot utlandet (752) och 6vriga Skane (162) men negativt mot 6vriga
Sverige (-302).

Hoga produktionskostnader, 26
kommuner

Svarigheter for privatpersoner att fa lan/
harda lanevillkor, 22 kommuner

Svarigheter for byggherrar att fa
langivare/harda lanevillkor, 22
kommuner

Konflikt i relation till allmanna eller
nationella intressen enligt plan och
bygglagen (riksintressen, strandskydd,
halsa och sakerhet, mellankommunal
samordning eller miljokvalitetsnormer
(MKN)], 13 kommuner

Overklaganden av detaljplaner, 12
kommuner

Svag infrastruktur/osékerhet kring
framtida infrastruktursatsningar, 9
kommuner

Svag inkomstutveckling for hushallen, 9
kommuner

Brist pa detaljplanelagd mark for
bostader som marknaden (alt
marknadsaktorer) vill bebygga, 7
kommuner

Kommunen och/eller det allmannyttiga
bostadsforetaget saknar ekonomiska
resurser eller méjligheter till
bostadsbyggande, 5 kommuner

Andra faktorer - utdéver de faktorer som
angetts ovan, 5 kommuner

Krav pa nedskrivning/direktavskrivning,
4 kommuner

Svarigheter i genomforande av
detaljplaner i samband med andra
provningar t.ex. fornlamningar,
vattenverksamhet, artskydd, eller
militéra intressen, 4 kommuner

Bullerproblem, 3 kommuner

Svag andrahandsmarknad for bostader, 2
kommuner

Brist pa ratt kompetens inom
kommunen (exempelvis planarkitekter,
bygglovshandlaggare, mark- och
exploateringsingenjorer), 1 kommun

Vikande befolkningsunderlag, 1 kommun

Brist pa arbetskraft hos husbyggare, 0
kommuner



9 060 nybyggda bostader
2023

Det syns dnnu inte ndgon minskning av
byggandet matt i antalet fardigstallda bostader.
Tvartom visar siffror frdn SCB att ett hogt
antal bostader fardigstalldes i lanet 2023,
ungefar 9 060 bostader. Det ar en 6kning med
35 procent jamfért med 2022 och i linje med
rekordaret 2019. Byggda hyresratter 6kade

med cirka 52 procent och bostadsratter med
ungefar 28 procent mellan 2022 och 2023. De
byggda aganderatterna var ungefar fyra procent
farre 2023 an 2022. I genomsnitt har det byggts
ungefar 8 300 bostider per ar 2019-2023, vilket
ar hogt sett till byggandet historiskt och det
demografiska behovet av nya bostader i lanet.

Det byggdes bostader i alla kommuner 2023.
Ungefar 35 procent av de fardigbyggda
bostaderna byggdes i Malmo. I forhallande till
befolkningen var byggandet hogst i Bastad,
Hoganés och Angelholm.?

22 Pa kommunniva kan det vara svart att dra slutsatser baserat
pa ett enskilt ar. I flera kommuner varierar byggandet mellan tva
Antal fardigstallda bostader 2023 per 1 000 invanare ar. Det kan bero p4 att projekt med flera etapper som i praktiken

samt antal bostader 2023. Kalla: SCB fardigstéllts under flera &r rapporteras in till SCB ett ar.
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2 600 bostader borjade
byggas 2023

Det ar i antalet paborjade bostadder minskningen
ar kraftig. Enligt preliminar statistik fran SCB
borjade bara ungefar 290 bostader att byggas
under kvartal fyra 2023. Det kan jamforas

med ungefar 1530 bostader kvartal fyra 2022.
Minskningen ar darmed cirka 80 procent mellan
dessa tidpunkter. Under helaret 2023 borjade
ungefar 2 640 bostader att byggas. Det ar en
minskning med cirka 62 procent jamfért med
2022. Vi uppmarksammar pa att statistiken
bygger pa bostiader som fatt startbesked. Det
innebdr inte att bostader faktiskt har borjat
byggas genom markarbeten. Det faktiska
pabodrjandet kan diarmed vara lagre dn vad siffran
indikerar.

Bedomer att 2 400 borjar
byggas 2024

Lansstyrelsen bedomer att cirka 2 400
bostader kan borja byggas i ar. Det

bygger p4 kommunernas beddmning i
bostadsmarknadsenkaten om hur manga
bostader som kan bdrja byggas givet planlage,
projektering och marknadsforutsattningar
samt den historiska ¢verskattningen av dessa
beddmningar.
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Nagra kommuner beskriver i fritext att det ar
svart att bedéma antalet bostader som kan
boérja byggas pa grund av den ekonomiska
konjunkturen. Exempelvis namner lanets storsta
kommun Malmo att flera aktorer anger att de
inte kommer att starta nagot alls under 2024. Vi
uppméarksammar darmed pa att var beddmning
kan vara i 6verkant. Kommunerna bedomer att
byggandet kommer 6ka 2025 jamfort med 2024.

Framover kommer antalet fardigstallda bostader
att bli betydligt l1agre an det demografiska
behovet i ldnet pa cirka 7 800 bostader

per ar fram till 2031.% Det lagre utbudet av
nyproducerade bostader kommer innebara

att farre hushall kommer kunna tillgodose

23 Region Skane, 2023, Modell for bostadsefterfragan 2022 och
framat

10647
7933
7494 6965
I I 2637
2019 2020 2021 2022 2023

Antal paborjade lagenheter i nybyggda hus, preliminara uppgifter, 2015-2023, Skane lan. Kalla: SCB
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sitt bostadsbehov eller efterfrdgan genom en
nyproducerad bostad. Det kan exempelvis
innebara att aldre med god ekonomi inte kan
flytta till en mer tillganglighetsanpassad bostad.
Den stora generationen som foddes pa 1940-talet
ar nu, eller kommer snart bli, 80 ar och aldre,
vilket aktualiserar behovet av tillgangliga
bostader. Det lagre byggandet leder sannolikt till
att rorligheten pa bostadsmarknaden minskar
och att aven andra hushéll &n de som nés av
nyproduktion, kan fa svarare att forandra sin
boendesituation.

35 procent av
hyresratterna 2016-
2023 byggdes med
investeringsstod

Riksdagen beslutade att infora investeringsstod
for hyresbostader och bostader for studerande
(HYS) 2016. Sedan 2022 ar det delvis finansierat
av EU:s dterhdmtningspaket som togs fram

efter Covid-19-pandemin. Riksdagen tog aven
beslut i slutet av 2022 att avskaffa stodet.

Inga nya projekt har kunnat beviljas sedan 31
december 2022 och de sista utbetalningarna av
investeringsstod ska ha gjorts innan 31 december
2027. Det finns aven ett investeringsstod for

att ordna och tillhandahalla bostéader for aldre
personer (ABO). Det inkluderar byggande av
sarskilt boende for aldre, trygghetsbostader och
anpassningsatgarder i flerbostadshus som syftar
till att underlatta for aldre personer att bo kvar.

Antalet fardigstallda hyresratter (inklusive
specialbostader) har varit relativt hogt
2018-2023. Under denna period byggdes cirka
20-50 procent av hyresratterna per ar med
investeringsstod (HYS och ABO) i Skane. For
hela perioden 2016-2023 har ungefar 36 procent
av hyresratterna i lanet byggts med hjalp av
investeringsstod.>

24 Nagra projekt som fitt investeringsstod, framfor allt ABO, kan ha
genomfdrts genom ombyggnation och inte nyproduktion. Statistiken
fran SCB galler enbart nyproduktion. Vi bedomer att felkéllan ar
relativt liten.
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Antal fardigstallda bostader som fatt investeringsstod
(HYS och ABO) 2016-2023. Kélla: Lansstyrelsen

Andel fardigstallda hyresratter inklusive
specialbostader som fatt investeringsstod. Kalla:
Lansstyrelsen och SCB
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BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
Tema: Byggandet

Pa kommunniva dr monstret splittrat

for byggandet av hyresratter inklusive
specialbostader med och utan investeringsstod.
Flest bostader som har fatt stod (HYS och

ABO) 2016-2023 finns i Malm¢ foljt av Lund,
Helsingborg, Burlov, Ystad, Hoganas, Trelleborg,
Angelholm och Kristianstad. Ungefar 39 procent
av alla hyresrétter i Skne som fatt dessa
investeringsstod ligger i Malmo eller Lund.

Jamfort med det totala byggandet av hyresratter
inklusive specialbostader ar dock andelen

som fatt investeringsstod relativt hog i Lund
men relativt 1ag i Helsingborg, Malmoé och
Kristianstad. [ ndgra mindre kommuner ar
andelen byggda bostader med investeringsstod
hogre an i exempelvis Lund. Uppgifterna tyder
pa att det i vissa kommuner nastan bara byggts
hyresratter med investeringsstod och i andra
liknande kommuner byggts hyresratter utan
stod. Vi uppmarksammar pa att statistiken fran
SCB bygger pa kommunernas rapportering om
fardigstallda bostader. I sju kommuner ar antalet
fardigstéllda hyresritter som fatt stod (HYS eller

ABO) 20162023 hogre an antalet fardigstallda
hyresratter under samma period enligt SCB.
Detta ar en omojlighet och vi uppmarksammar
darfor pa att rapporteringen kan vara fel i dessa
kommuner.

Det gér inte veta hur manga hyresratter som
skulle ha blivit byggda utan stodet (HYS), men
klart ar dock att hyran skulle ha varit hogre.

Ett av villkoren for stodet ar att boende far en
relativt 1agre hyra. Det ar en viktig aspekt i
Skane dar inkomsterna ar lagre dn i landet som
helhet. Lansstyrelsen antar att den ekonomiska
konjunkturen tillsammans med det avskaffade
investeringsstodet kommer minska byggandet av
hyresratter. Det ekonomiska laget med forsvagad
kopkraft for hushall kan gora att marknaden for
hyresratter med relativt hoga hyror kommer att
minska. Investeringsstodet for hyresbostader
har bara varit en del av bostadsforsorjningen

i Skane, men vi bedomer att franvaron av ett
investeringsstod kommer att vara markbar.

Det finns fortsatt 1 020 hyresbostader i Skane
som har beviljats investeringsstod men som ska

slutféras mellan 2024 och 2027. Det aterstar dock
att se hur manga av dessa bostader som kommer
att byggas i befintlig ekonomisk konjunktur.

Uppdrag om att 6ka
byggandet av smahus

Boverket har haft uppdrag att ta fram ett
underlag for 6kat smahusbyggande. Boverket
konstaterar att flest smahus har byggts i och
runt storstaderna, framst Géteborg och Malmo,
vastkusten soder om Goteborg och négra av de
storre staderna 2013-2022.

Ar 2022 fanns det ungefar 118 000 obebyggda
tomter avsedda for smahus i Sverige. Av dessa
tomter ligger knappt 30 procent i storstadslanen.
Av de 118 000 obebyggda tomterna avsedda for
smahus, bedoémer Boverket att 22 700 har ett
taxeringsvarde som kan motivera byggande
utifran fastighetsekonomiska incitament.

Knappt 17 300 ligger i omraden som har en hog
befolkningstillvaxt som ytterligare forstarker
mojligheterna till att tomterna ska bli bebyggda.

Det framsta hindret som kommunerna

namner for smahusbyggandet just nu ar det
konjunkturella laget for hushallen, &ven om
flera kommuner fortsatt upplever en stark
efterfragan pa smahus. Ett mer generellt hinder
for smahusbyggande ar den intressekonflikt
som kan uppsta mellan attraktiv mark for
smahus och jordbruksmark eller mark nara
vatten som omfattas av strandskyddet. I
rapporten finns en karta dver antalet obebyggda
smahustomter 2022 per kommun.* Regeringen
har nyligen gett ytterligare uppdrag for ett okat
smahusbyggande.

25 Boverket, 2024, Uppdrag att ta fram underlag fér 6kat
smahusbyggande


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/nyheter/okat-smahusbyggande/
https://www.regeringen.se/regeringsuppdrag/2024/05/uppdrag-att-verka-for-okat-smahusbyggande-genom-en-ny-egnahemsrorelse/

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
Kommunernas arbete med bostadsforsorjning

Kommunernas
arbete med
bostadsforsorjning

Ungefar halften av kommunerna i Skane
har aktuella riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen. Aven om vi bedémer att de flesta
riktlinjer pa samrad lever upp till lagkraven
pa rubrikniva ar var erfarenhet att kvali-
teten kan bli battre. Det handlar saval om
att inte anvanda en byggbaserad prognos
for att ta reda pa behovet av bostader
men ocksa formulera mer konkreta mal
och insatser som spanner éver hela den
kommunala verksamheten. Kommuner be-
héver arbeta mer aktivt med sin bostads-
forsorjning for att na syftet i lagen: att
alla i kommunen ska leva i goda bostader.
Fler kommuner skulle kunna arbeta med
verktyget formedling for att na syftet i la-
gen. Exempelvis anvander 10 kommuner
sig av forturer men antalet bostader som
féormedlas med fortur ar litet, 78 bostader
2023. Fértur anvands bland annat till per-
soner som varit utsatta for vald.

Alla kommuner samverkar internt om
bostadsforsorjningen enligt svaren i
bostadsmarknadsenkaten. 24 kommuner

uppger att de samverkar med andra kommuner

i planeringen for bostadsforsorjningen, vilket

ar tre fler an forra dret. Flera kommuner som
samverkar syftar pa arbetet i de fyra geografiska
hornen av lanet: MalmoLundregionen, Familjen
Helsingborg, Skine nordost och SOSK, Sydéstra
Skdnes Samarbetskommitté. Ndgra kommuner
namner de strukturplaner som finns. 9
kommuner uppger att de inte samverkar med
andra kommuner. Lansstyrelsen har svart att
vardera svaren i enkaten, eftersom kommunerna
kan ha gjort olika tolkning av begreppet. Det
blir inte minst tydligt i de fyra geografiska
hornen dar alla kommuner inte svarat pa samma
satt och darmed ser olika pa sin gemensamma
samverkan.
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LAG (2000:1383) OM KOMMUNERNAS
BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR, 1§

Varje kommun ska med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader och
for att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsérjningen ska
kommunen samrada med berérda kommuner
och ge lansstyrelsen, aktéren med ansvar

for regionalt tillvaxtarbete i Idnet och andra
regionala organ tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Forandras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas
av kommunfullmaktige

$ Ostra
Goinge

Samverkar med andra kommuner om
bostadsforsorjningen. Kalla: BME 2024.




Hur lever kommunerna
upp till kraven i Lag

om kommunernas
stadsforsorjningsansvar?

Det ar svart att generalisera hur 33 kommuner
lever upp till lagens krav. Nar det galler 1§,

har ungefar halften av kommunerna aktuella
riktlinjer.?® Vi vet dock att alla kommuner med
for gamla riktlinjer ar i gdng eller planerar

att starta upp arbete med nya riktlinjer. Tva
kommuner har antagit riktlinjer de senaste fem

aren utan att samrada med Lansstyrelsen.

Lagens delar ar med pa rubrikniva

Linsstyrelsen onskar att fa del av antagna
riktlinjer for att kunna ldgga ut dem pa var
webbplats. Vi foljer ddremot inte upp innehallet
i antagna dokument. Lansstyrelsen har anda en
uppfattning om 2 § genom de 19 drenden vi haft

26 Anvander samma definition som Boverket, nimligen antagits
under denna eller forutvarande mandatperiod, hir definierat som
att de antagits aren 2019-2022. Uppgift fran Boverket varen 2023.

www.boverket.se Lansstyrelsen har raknat antagna 2019—-2024 som

aktuella. Enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten har 15 kommuner
antagit riktlinjer 2021-2024. Ingen kommun antog senast 2019 eller
2020. Vi kinner till att ytterligare tvd kommuner, Angelholm och
Horby, antagit sedan bostadsmarknadsenkéten avslutades i januari
2024
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Var kommunen ar i processen med riktlinjer
for bostadsforsorjningen och ar nar
kommunfullmaktige senast antog riktlinjer.
Kalla: Lansstyrelsens kunskap, april 2024.
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Trelleborg
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Ar nar kommunfullméktige senast antog riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Kalla: BME 2024 och
Lansstyrelsens kunskap, april 2024.

pa samrad sedan hosten 2018.%” Med fa undantag
har alla kommuner med samtliga delar i lagen pa
rubrikniva (punkt 1-3 samt analys).

27 Avslutade drenden riktlinjer pa samrad, oktober 2018 till april
2024
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... men kvaliteten kan bli battre

Vi beddmer dock att flera riktlinjer har
kvalitativa brister. I samradsskedet ser vi
exempelvis att flera kommuner anvinder en
helt, eller delvis, byggbaserad prognos for att ta
reda pa behovet av bostdder. Boverket skriver
i vagledningen till kommuner som ska ta fram
riktlinjer att: "om befolkningsprognosen tas
fram i syfte att beddma behovet av bostader
ar det inte lampligt att lagga in planerat
bostadsbyggande i underlaget for prognosen.
Prognoser over befolkningsutveckling och
hushallsbildning boér utgéra underlag for
planeringen av bostadsbyggandet, inte
tvartom.”® Vi noterar aven att kommuner
inte alltid tar fram konkreta mal och insatser
samt att ndgra hanvisar till kommande
verksamhetsplanering. I vara yttranden tar

vi upp att kommunen inte bor anvanda en
byggbaserad prognos samt bor ta fram sa
konkreta mal och insatser som mojligt.

Anvander Boverkets underlag men
avspeglas inte pa mal och insatser

Atta kommuner har varit pA samrad med
riktlinjer sedan lagen andrades i oktober 2022.%
Da infordes ett krav om att analysen ska goras
med stod av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Underlaget handlar om vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Kommunerna har
darmed behovt forhalla sig till detta underlag.
Vi konstaterar att alla kommuner har med
information om underlagen men sallan kopplar
mal och insatser till dem i samradet.

Saknas koppling mellan riktlinjer
och oversiktsplan

Lansstyrelsens erfarenhet ar att kopplingen
mellan riktlinjer och 6versiktsplaner brister.
I 6versiktsplaner pa samrad saknas det ofta
koppling till riktlinjerna. FA kommuner redovisar
behov av att ta mark i ansprak for bostader i

28 www.boverket.se
29 Avslutade drenden till och med april 2024
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oversiktsplaner pa samrad. Vi papekar detta

i samradsyttranden men det ar ingen fraga

i granskningen. Vi har i flera ar informerat

via nyhetsbrev, mail, seminarier eller mdten

om kopplingen mellan Lag om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar och Plan- och
bygglagen till tjanstepersoner som arbetar med
bostadsforsorjning eller fysisk planering. I manga
mindre kommuner kan det vara samma person
som arbetar med dessa fragor.

Allméannyttigt bestand i
31 kommuner

Allmannyttiga bostadsbolag ar en central del i
den svenska bostadspolitiken. Alla kommuner
utom Lomma, Staffanstorp och Sjobo har ett
allmannyttigt bolag enligt Lag (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Sjobo har dock ett bolag, AB Sjobohem, som bade
har lokaler och bostader. Det finns darmed ett
allmannyttigt bostadsbestand i Sjobo.

Kommunen styr sitt bolag genom agardirektiv.
Enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten har

16 kommuner antagit agardirektiv 2022-2024.
Det finns dock ndgra kommuner som antagit
agardirektiv tidigare an 2019 och ett agardirektiv
ar fran 1995. I bostadsmarknadsenkaten finns en
frdga om avkastningskrav. Har ar ndgra exempel
pa svar:

Direktavkastning pd eget kapital pd 4%
over fem dr i genomsnitt

Bolagets resultat efter finansiella poster och exklusive
realisationsvinster skall minst uppga till 1% av bolagets
justerade egna kapital

Bolagets avkastning ska pd ldng sikt uppga till
minst 8 procent av det insatta kapitalet.

LAG (2000:1383) OM KOMMUNERNAS
BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR, 4 §

Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen
ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3
§ forsta stycket 5 plan- och bygglagen (2010:900).
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I lanet som helhet ar marknadsandelen for
bostader i allmannyttan lagre an for riket,

men det ar svart att tala om Skiane som en
helhet. Bara nér det galler bestidndet finns det
stora skillnader. I 12 kommuner ags farre an

10 procent av bostaderna av ett allmannyttigt
bostadsforetag.®® Allmannyttan ar relativt stor i
fa kommuner.

I Skane okar bestandet av allmannyttiga
bostader bade pa ldnsniva och i de flesta
kommuner. Det beror bade pa att relativt manga
bostader har byggts i nyproduktion samt
kommit till genom ombyggnation och att relativt
fa bostader har silts. De bostdder som saljs blir
nastan alltid privata hyresratter och omvandlas
inte till bostadsrétt. Men det har byggts ménga
andra bostader de senaste aren. Det innebar att
andelen allmannyttiga bostader i relation till
alla bostdder bara har 6kat i nagra kommuner
2015-2022.%

Bestandet 6kade i halften av
kommunerna 2023

Ar 2023 har bestindet av allminnyttiga bostider
Okat i 15 kommuner, varit oférandrat i 13
kommuner och minskat i Ostra Géinge, enligt
svaren i bostadsmarknadsenkiten. Astorp har
inte svarat pa fragan.

Det har fardigstallts 1 079 bostader i
nyproduktion i 12 kommuner under 2023. 77
procent av dem har byggts i Lund, Malmo
eller Helsingborg.

Bestandet har 6kat genom ombyggnad med
160 bostader i fyra kommuner: Trelleborg,
Malmé, Angelholm och Eslév.

I tre kommuner, H66r, Hoganas och Klippan,
okade bestandet genom inkop. Det handlar
om totalt 78 bostader.

Allmannyttan i en kommun, Ostra Géinge,
har salt 39 bostader under 2023.

30 Inklusive de tva kommuner som inte har nagot allmannyttigt
bestand

31 Lansstyrelsen Skane, 2023, Regional bostadsmarknadsanalys for
Skane 2023, tema aldres boende
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Antalet bostader i allmannyttan i relation till alla
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Antalet nyproducerade bostader i allmannyttiga
bostadsféretag 2023. Kalla: BME 2024.

I Ostra Géinge och Trelleborg har
allmannyttan rivit totalt 50 bostader 2023.

I Trelleborg 6kade bestandet, eftersom det kom
till bostader bade genom ombyggnation (98)
och nyproduktion (20) som Oversteg de rivna
bostaderna (6).

Aven i Ostra Géinge fardigstallde allmidnnyttan
nya bostader (12), men har var rivningen (44) och
forsaljningen (39) storre. Allmannyttan i Ostra
Goinge var darmed den enda allmannyttan i
Skéne med ett minskat bestand 2023.
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11 bolag har uthyrningspolicy

For den hyrda marknaden spelar det stor

roll hur manga bostidder som kommer ut till
formedling, hur de férmedlas och vilka krav
som fastighetsagare staller pa sokande. Det ar
en tolkningsfraga var gransen gar for direkt
och indirekt diskriminering. Inkomstkrav och
tilldelningsprinciper kan missgynna vissa
grupper och gora diskriminering mojlig utan att
det vare sig ar fraga om indirekt eller indirekt
diskriminering i lagens mening.* Daremot visar
bland annat Diskrimineringsombudsmannen
(DO) att diskriminering forekommer pa
hyresbostadsmarknaden utifrdn bland

annat utformningen och tillampningen av
formedlingssystem och uthyrningkriterier.?

[ 11 allmannyttiga bostadsforetag finns

en uthyrningspolicy, enligt svaren i
bostadsmarknadsenkaten.** I de storsta
kommunerna Malmo och Helsingborg

finns uthyrningspolicy men inte i Lund och
Kristianstad. Foretagen med uthyrningspolicy
finns framfor allt i vastra Skane. Relativt

fa pendlingskommuner nara storstad har
uthyrningspolicy. Till hoger finns nagra svar i
fritext om innehallet i uthyrningspolicyn med
sprakliga justeringar.

Fa bostader formedlas med fértur

I Skane finns det en bostadsférmedling som
lever upp till lagens krav. Det ar Malmo stads
bolag Boplats Syd dar 81 fastighetsagare fran 27
kommuner ar anslutna. 10 kommuner uppger i
enkaten att det finns mdjlighet att ansdka om
fortur i kommunen. Totalt uppger kommunerna
att 78 bostader fordelades genom fortur under
2023. 65 bostader, eller ungefar 83 procent,
formedlades i Helsingborg och Lund. I de andra
kommunerna ar antalet lagt och tva kommuner
uppgav att kommunen inte gett nagon fortur
under 2023. Svarsalternativen i enkaten om vem

32 www.boverket.se

33 www.do.se

34 Framgar det i d4gardirektivet eller i annat strategibeslut for
bolaget vilket krav som ska stallas pa blivande hyresgéster?
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Uthyrningspolicy i allmannyttiga bostadsforetag.
Kalla: BME 2024

Vi godkdanner i princip alla stéd och bidrag.

Sékande ska ha fyllt 18 dr for att fa en bostad. Sékande ska
ha ekonomiska forutsdttningar att klara hyran for den sékta
ldgenheten, vilket innebdr att den disponibla inkomsten ska
vara minst dubbelt sé stor som mdnadshyran. Som inkomst
raknas, 6n frdn anstdllning, pension, inkomst frén kapital,
ersattning frdn forsakringar och bidrag. Sékande fdr inte

ha betalningsanmdrkningar eller skulder som éverstiger

var maxgrans. Sékande fdr inte ha negativa referenser som
paverkar fortroendet for sokande som hyresgdst. Sékande
eller den medscékande mdste uppfylla eventuella sarskilda
krav for den sokta ldgenheten. Sokande ska ha en gallande
hemforsckring.

Hyresgdsten ska ha fyllt 18 ér vid kontraktstecknandet (men
kan stalla sig i k6 frén 17 drs dlder). Hyresgdsten ska, enligt
vdr bedémning, ha en rimlig ekonomisk situation for att kun-
na betala hyran for den sékta ldgenheten. Hyresgdsten ska
ha en gdallande hemforsakring under hela boendetiden.

Hyresgdsten fdr max ha tva registrerade betalningsanmdrk-
ningar de senaste 12 mdnaderna och skuld till kronofogden
fdr inte dverstiga 5 ooo kronor. Hyresgdsten fdr inte ha
oreglerade skulder till fastighetsdgare eller andra fér boendet
negativa referenser som exempelvis férsenade hyresinbetal-
ningar eller storningsdrenden under de senaste sex mdna-
derna.

Inkomstkravet ar Socialstyrelsens normalbelopp + hyran fér
den aktuella ldgenheten.

Far inte ha ndgra skulder eller anmarkningar hos Kronofog-
den och behdver ha en inkomst som dr godkand. Forsorj-
ningsstod ar inte godkdnd inkomst.
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Kommuner dar det ar mojligt att anséka om fortur.
Kalla: BME 2024

som har fatt fortur kan 6verlappa varandra och
vi vet inte omfattningen av de olika grupperna.
Men vi konstaterar att fyra kommuner namner
kvinnor utsatta for vald av narstaende, daribland
Helsingborg och Lund med antalsmassigt flest
forturer. Nagra kommuner som uppgett fa
forturer har uppgett personer som fatt arbete i
kommunen och som bor utom pendlingsavstand.

Minskningen av sociala
kontrakt fortsatter

Kommunerna har sarskilt ansvar fér bland
annat anvisade nyanlanda samt vissa personer

i hemloshet. For att klara detta ansvar kan
kommunerna hyra bostader av fastighetsagare
och sedan hyra ut dem i andrahand till personer
som annars inte far en bostad, sa kallade sociala
kontrakt. Ungefar 2 300 bostader i lanet hyrdes
ut av kommunerna den 1januari 2024, enligt
svaren i bostadsmarknadsenkaten.*

35 Det finns tva fragor i bostadsmarknadsenkaten som handlar om
sociala kontrakt. De lyder och har definition:

1. Hyr kommunen med st6d i SoL-beslut ut bostader i andra hand till
personer som inte sjalva kan anskaffa en permanent boendel6sning?
Fragan avser langvariga bostadslosningar, sociala hyreskontrakt,
dar bistandsbeslut har tagits enligt 4 kap. 1§ eller 2 §
socialtjdnstlagen, SoL. Det ror sig om boendel6sningar med nagon
form av hyresavtal, vanligtvis andrahandskontrakt. Fragan gor
ingen skillnad pa om kommunen ar férstahandshyresgést och hyr ut
lagenheten i andra hand eller om kommunen direktédger bostaden
och hyr ut den i forsta hand (med begransad besittningsratt).
Boendet kan vara férenat med tillsyn och/eller sarskilda villkor eller

39

Antalet sociala kontrakt 6kade i Skane fram till
ar 2020 och dérefter har de minskat. Antalet
sociala kontrakt har minskat med ungefar 17
procent sedan 2023 och med cirka 55 procent
sedan 2020. Det kan finnas ett visst samband
mellan nedgangen av sociala kontrakt och det
minskade mottagandet av nyanlanda personer
till kommunerna de senaste aren.

regler. Fragan galler inte LSS-boenden, dldreboenden eller sérskilt
boende enligt SoL for personer med funktionsnedsattning. Fragan
omfattar inte heller férturer till bostader dar den boende direkt
far ett forstahandskontrakt. Kortsiktiga boendelosningar som till
exempel akuta boenden och jourldgenheter, som dr avsedda for
tillfallig 6vernattning, ingar inte.

2 Hyr kommunen ut bostider i andra hand utan bistandsbeslut enligt
4 kap.1§eller 2 § SoL?

Det ror sig om boendelésningar med nagon form av hyresavtal,
vanligtvis andrahandskontrakt. Fragorna gor ingen skillnad pa om
kommunen ar forstahandshyresgast och hyr ut ldgenheten i andra
hand eller om kommunen direktager bostaden och hyr ut den i
forsta hand (med begriansad besittningsratt).Fragan avser att fanga
upp Ovriga andrahandsuthyrningar, till exempel bostader som

hyrs ut till nyanldnda som anvisats enligt bosattningslagen eller
boendeldsningar via ideella organisationers boendeverksamheter
som stéttas av kommunen.
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Flest sociala kontrakt finns i de storsta tre
kommunerna. Antalet har minskat i dessa
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Antal bostader for andrahandsuthyrning, sa kallade sociala kontrakt, den 1 januari 2019—2024 i
Malmg, Helsingborg och Lund, Ar 20202024 finns frdgor om bade med och utan bistandsbeslut enligt
Socialtjanstlagen, har summerat. Kalla: BME 2019—2024
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Tillrackligt med
kommunal marki 18
kommuner

Alla 33 kommuner i Skdne ager mark som ar
lamplig for bostadsbyggande enligt svaren i
bostadsmarknadsenkaten. Daremot svarar

18 kommuner att det finns tillrackligt med
kommunal mark for bostadsbyggande utifran
behov och efterfragan, exempelvis de stora
kommunerna Malmoé och Helsingborg. Nio
kommuner beddmer att det inte finns tillrackligt
kommunal mark. Sex kommuner har svart att
beddéma detta, exempelvis de storre staderna
Lund och Kristianstad.

21 kommuner planerar att kdpa mark som ar
lamplig for bostadsbyggande och 11 kommuner
planerar att inte gora det. Bland de kommuner
som uppgett att de inte har tillrackligt med
kommunal mark foér bostadsbyggande, ar det fyra
kommuner, Svedala, Skurup, Perstorp och Ystad,
som inte planerar att kopa mark som ar lamplig
for byggande.

25 kommuner svarar att efterfragan pa mark
for bostadsbyggande har kunnat tillgodoses

de senaste tva aren med bade kommunalt och
privat 4gd mark. Atta kommuner uppger att

det skett med kommunalt 4gd mark. Dessa atta
kommuner tillhor framfor allt kommungruppen
pendlingskommun néra storre stad men aven
Trelleborg har uppgett detta. Tva kommuner
lyfter i fritext att det ar svarare att kopa mark nu
an nar det fanns kommunal forkopsratt, vilket
forsvarar den strategiska planeringen.

32 kommuner har riktlinjer for
markanvisning

Alla kommuner utom Hoor har antagna riktlinjer
for markanvisning enligt Lag (2014:899) om
riktlinjer f6r kommunala markanvisningar.
Manga kommuner anvander sig av flera

metoder for att vardera kommunal mark. Det
vanligaste ar dock att den sker av en oberoende
extern varderare. Malmo har uppgett att det
sker pa annat sitt och av kommunens egna
fastighetsvarderare.
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Tillrackligt med kommunal mark for
bostadsbyggande, utifran behov och efterfragan.
Kalla: BME 2024
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Tillgodose efterfragan pa mark for bostadsbyggande
de senaste tva aren. Kalla: BME 2024
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13 kommuner uppger att direktanvisning
(inklusive att mark tilldelas byggherre efter

intresseanmalan eller pa forfragan/efterfragan)

ar den huvudsakliga urvalsprincipen vid val av
byggherre de senaste tva dren. 10 kommuner
har svarat jamforelseforfarande utifran pa
forhand uppsatta och vagda kriterier avseende
pris och kvalitet, bland annat Malmoé och Lund.
3 kommuner har uppgett jamforelseforfarande
utifran pa forhand uppsatta kriterier avseende
enbart kvalitet, daribland Helsingborg. I

sex kommuner har det inte skett ndgon
markanvisning under perioden och Astorp har

Ostra
Goéinge

DlrektanwsmngQ L3
(inklusive att mark
:| tilldelas byggherre efter
intresseanmalan eller p&
forfragan/efterfragan)

Jémforelseférfarande
utifrén pd férhand
:I uppsatta kriterier
avseende enbart kvalitet
Jamforelseférfarande
utifrén pd férhand
uppsatta och vagda
kriterier avseende prij
och kvalitet

I Inte aktuellt

Ingen markanvisning
har skett de senaste tva
&ren

svarat att detta inte ar aktuellt.

Huvudsaklig urvalsprincip vid val av byggherre de

16 kommuner har styrt senaste tva aren. Kalla: BME 2024

upplatelseform

I sex kommuner, Lomma, Svedala, Tomelilla,
Bastad, Ystad och Kristianstad, har det inte skett
nagra markanvisningar de senaste tva aren. 16
kommuner, bland annat Malmo, Helsingborg och
Lund, har styrt upplatelseformen i samband med
markanvisning de senaste tva aren. 11 kommuner
har inte gjort detta.
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dren f if
Svedala
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Trelleborg

27 kommuner stéller inte krav i
markanvisningsavtal pé att fa formedla uppfoérda
lagenheter. Fyra kommuner, Bjuv, Malmo,
Helsingborg och Kristianstad, staller alltid krav
pa detta. Lund och Trelleborg gor detta ibland.

Styrt upplatelseform i samband med markanvisning
En kommun, Malmé, uppger att kommunen de senaste tva dren. Kélla: BME 2024
ibland staller krav pa en viss hyresniva i
markanvisningsavtal. Det handlar om konceptet
Mallbo som bygger pé att byggherren far

en rabatterad tomtrattsavgald mot att
hyresnivan halls pa en viss niva.* [ évriga 32
kommuner staller inte kommunen detta krav i
markanvisningsavtal.
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36 Bostédder enligt modellen Mallbo ar dnnu inte byggda

[ Ja, alltid
\:| Ja, ibland
O Nej

I |
P 2ve)

Krav i markanvisningsavtal pa att fa formedla
uppforda lagenheter. Kalla: BME 2024
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8 kommuner anvander tomtratt

Atta kommuner anvinder sig av tomtritt, bland
annat Malmo och Helsingborg. Daremot ar det
bara Malmé som anvant sig av tomtratt for mark
som anvisats byggherrar for bostadsbyggande
under 2022 och 2023. Ingen kommun uppger

i bostadsmarknadsenkdaten att férvantat
paborjade bostader 2024 finns pa mark som ar
avsedd att upplitas med tomtrétt.

27 kommuner har ett intressentregister for
byggherrar som 6nskar bygga p4 kommunal
mark. Sex kommuner, Svalov, Lomma, Bromoélla,
Klippan, Astorp och Malmé, har inte ett sidant
register. 12 kommuner har ett register éver vem
som har tilldelats kommunal mark. bland annat
Malmo, Helsingborg och Lund. 21 kommuner har
inte nigot sddant register.

21 kommuner har tomtko

21 kommuner uppger att det finns en tomtko

for smahus, bland annat Malmo, Helsingborg
och Lund. 12 kommuner har inte ndgon tomtko
for smahus. Totalt stod knappt 11 700 hushall i
tomtko den 1 januari 2024. Under 2022 och 2023
fordelades totalt knappt 230 tomter for smahus i
de 21 kommunerna.

24 kommuner har inte andrat
markpolitik pa grund av
konjunktur

24 kommuner har inte anpassat villkoren for
marktilldelning eller markprissattning till f6ljd
av radande konjunkturlige de senaste tva aren.
Exempelvis har inte Malmo eller Lund uppgett
att kommunerna andrat villkor for tilldelning
eller prissattning. Nio kommuner har gjort
detta, bland annat Helsingborg. Har ar exempel
pa fritextsvar om hur kommunerna andrat sina
villkor till f6ljd av konjunkturlaget.

Férlangda markanvisningstider och avgift

vid forlangning. Mer férhandling kring
avtalsvillkor.

Markprisscttningen har hojts, bade pa
grund av konjunkturen och dven pd grund av att priset
tidigare var alldeles for lGgt, oavsett konjunkturen.
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Antal hushall i tomtko fér smahus den 1 januari 2024,
Kalla: BME 2024

Egentligen nej dé kommunen i rddande konjunkturldge
valt att inte anordna redan planerade markanvisnings-
tavlingar vilket dr en anpassning till konjunkturldget.
Nuvarande markanvisade aktorer har i stort utstrdckning
beviljats forlagngningar av markanvisningsavtal och kom-
munen arbetar med att [6pande uppdaterat planeringen
for det totala antalet projekt som planeras. Dédrmed har
nya markanvisningar avvaktat konjunkturldget. Sa ingen
anpassning av kriterierna i sig utan en anpassning av
markanvisningarna i stort.

Byggherrarna har fdtt ldngre tid pd sig att starta bygg-
nation samt att fardigstalla.

Har anpassat skal som ger ratt till forlangning av mar-
kanvisning utifrdn marknadslage/mdjligheter att sdlja
bostdader. Har tillfalligt justerat tid for pdborjad byggna-
tion vid smdhusforsdliningar.



BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
Kommunernas arbete med bostadsforsorjning

Mer kraft behovs i
bostadsforsorjningen

Lansstyrelsen menar att fler kommuner

behover arbeta aktivt med savél planeringen

av bostadsforsorjningen som genomfdrandet

av insatser. Formedling och tomtrétt ar tva
verktyg fler kommuner kan anvanda for att nd
syftet i lagen: att alla i kommunen ska leva i goda
bostader.

Formedling handlar savél om vilka krav som
fastighetsagare staller pa blivande hyresgaster
som hur bostaderna férmedlas. Det finns
exempelvis mojlighet att i 0kad utstrackning
matcha befintliga billigare hyresratter med
hushéll med laga inkomster. Lansstyrelsen

har tidigare uppmanat fastighetsagare att

inte ha hogre krav dn nédvandigt pé blivande
hyresgéaster, eftersom det stanger ute hushall
med lga inkomster fran bostidder som skulle
kunna vara lampliga. Kommuner kan, inom
arbetet med riktlinjer for bostadsforsorjningen,
exempelvis diskutera vilka krav som ar
rimliga, fortur och reservationer. Kommuner
har mdjlighet att styra det egna kommunala
bostadsbolaget om detta samt ha dialog med
privata aktorer om samma sak.

Atta kommuner anvéinder sig av tomtritt men
ingen av de bostader som kommunerna bedomer
kan borja byggas i ar eller nasta ar vantas byggas
genom tomtratt. Det finns darmed potential i att
fler anvander denna del av markpolitiken for att
paverka nyproduktionen.

Vi menar alltsd att det finns verktyg som kan
anvandas mer i arbetet med den kommunala
bostadsforsorjningen. Men vi bedémer ocksa att
det finns behov av insatser pd den statliga nivan
for att antingen stodja hushallens efterfragan
eller utbudet av bostader.
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Lé n sst re I Sens REGERINGEN STYR LANSSTYRELSEN GENOM
y INSTRUKTION OCH REGLERINGSBREV
a rbete m ed Vi ska verka for att behovet av bostader
tillgodoses enligt instruktionen. |
regleringsbrevet finns ofta uppdrag som handlar

bostadea rsa rjning om bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen bedémer att vi uppfyller UPPDRAG | REGLERINGSBREVET FOR 2023, 3B2
lagkravet om att ge rad, information och
underlag till kommunerna i arbetet med

Lansstyrelserna ska redogora for sitt arbete
med att erbjuda kommunerna i det egna

bostadsférsérjning. Vi verkar for att sam- lanet r&d, information och underlag fér deras

ordna kommunerna men bedémer att det planering av bostadsférsérjningen enligt

ar svart. 3 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar. Redovisningen ska

Inom verksamhetsomrade bostadsférsorjning ske i 2024 ars bostadsmarknadsanalys enligt

arbetar vi med att ge rad och stod till kommuner 2 § forordningen (2011:1160) om regionala

som tar fram riktlinjer for bostadsférsérjningen. bostadsmarknadsanalyser och kommunernas

Vi yttrar oss ocksa over riktlinjer som ar pa bostadsforsorjningsansvar

samrad. Varje ar foljer vi upp kommunernas
svar i bostadsmarknadsenkaten, gor en regional utifran §5 i Lansstyrelseinstruktioner

analys Over bostadsmarknaden och samlarinde  om jamstalldhet och manskliga

allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens  rattigheter. Handldggare som arbetar med
vardeoverforingar. Vi genomfor aven de uppdrag  bostadsforsorjning samverkar dven med kollegor
som finns i regleringsbrevet samt svarar som jobbar med 6versiktsplanering.

pa nationella remisser. Detta kapitel ar var
aterrapportering av regleringsbrevsuppdraget

Lansstyrelsen samverkar med Region Skéne
och driver tillsammans Skanskt bostadsnatverk.

3Bz Vi samarbetar aven med kollegor i 6vriga lan,
Bostadsforsorjning berér dock fler delar av var bade via expertgrupp bostadsfoérsérjning
verksamhet. Lansstyrelsen handlagger 6versikts-  och handlaggartraffar. Vi samverkar ocksa
och detaljplaner enligt Plan- och bygglagen. med nationella myndigheter, exempelvis med
Vi uppmarksammar kopplingen mellan behov i Boverket.

riktlinjer for bostadsférsorjning och behov av att
peka ut mark i 6versiktsplanering i vara tidiga

dialoger och yttranden dver oversiktsplaner Hur lever Lansstyrelsen
pa samrad. Lansstyrelsen medverkar ocksa upp till kraveni 3 §

till att det finns beredskap och kapacitet hos

kommunerna i mottagandet av nyanlanda och Lag om kO mmunernas

ensamkommande barn. Lansstyrelsen har sedan bostad Sfo rsf) rj n i n gS-

2017 dven handlagt tva investeringsstod, for ansva r‘?

hyresbostader och bostader for studerande samt

for att ordna och tillhandahélla bostader for aldre oy - .
) : ) Ger rad, information och underlag

personer. Lansstyrelsen ska ha tillsyn 6ver krav

som ar kopplade till stodet och som Ioper femton ~ Lansstyrelsen bedomer att vi uppfyller kravet om

ar fran att investeringsstdd betalades ut. rad, information och underlag. Vi ger kommuner
information via mail om andrade lagar, nya
Lansstyrelsen samverkar internt i Tvarteam underlag, inbjudningar till seminarium, generella

bostad. I arbetet med bostadsmarknadsanalysen 34 om riktlinjer samt vigledningar om intrade
deltar aven personer som har sarskilt stodansvar  och risk for uttride pa bostadsmarknaden. Vi
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O P, N W B U1 O N 0O O

2020 2021 2022

moten

LAG (2000:1383) OM KOMMUNERNAS
BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR, 3 §

Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i

lanet rad, information och underlag for

deras planering av bostadsforsorjningen.
Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna
pa behovet av samordning mellan kommuner i
fragor om bostadsforsorjning och verka for att
sadan samordning kommer till stand.

skickar information bade till strategisk planering
och socialtjansten.”’

Vi har kontaktat alla kommuner med for gamla
riktlinjer och uppmanat dem att ta fram nya.
Sedan hosten 2023 vill vi ha mote med alla
kommuner som ska borja arbete med att ta
fram nya riktlinjer. Vid motet informerar vi

om lagen, ger generella rad och diskuterar de
och andra fragor utifran kommunens process
och férutsattningar. Tidigare har vi haft méten
med de kommuner som tagit initiativ till det.

Vi har haft méten med 11 kommuner mellan
september 2023 och april 2024. Vi har aven
informerat om den kommunala uppgiften pa en
traff med samhallsbyggnadschefer i april samt pa
aktiviteter inom hemldshetsuppdraget. Las mer
om det i var aterrapportering av uppdraget.

Vi bedomer att det finns bra metodstdd och
statistiskt underlag for kommunerna att anvanda

37 Kontaktperson for hela bostadsmarknadsenkéten respektive
kontaktperson for fragorna om hemléshet och vrakningar

7 7
5
4 4 4
3 3 3
2
1 I
L

samrad M antagna
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Riktlinjer for
bostadsférsérjningen,
antal drenden

pa Lansstyrelsen
2020-april 2024

3 3

2024

2023

UNDER 2023 HAR SKANSKT B_QSTADSNATVERK
ORDNAT SEMINARIER MED FOLJANDE TEMAN
ELLER ANDRA AKTIVITETER

e 27 januari, Bostadsbrist och riktlinjer

for bostadsforsorjningen

21 mars, Demografiskt bostadsbehov
och marknadsdjup

10 maj, Lagre trosklar pa
bostadsmarknaden, genomfort i
hemléshetsuppdraget

29 juni, Aldres boende

juni och augusti, natverksmoten

15 december, konferensen Skanskt
Bostadsforum

i arbetet med riktlinjer. Region Skanes siffror
over demografiskt behov av nya bostider pa
kommunniva, ar exempelvis ett bra underlag for
de skanska kommunerna. Lansstyrelsen eller
Region Ské&ne ordnar varje ar flera seminarier
inom Skanskt bostadsnatverk.

Verkar for samordning men det ar
svart

Lansstyrelsen bedomer att det ar svarare

att leva upp till kraven om att verka for att
samordning mellan kommuner kommer till
stand. Vi efterfrdgade en fordjupad precisering
over uppdragets hela bredd och innebérd
redan i remissvaret till Boverkets 6versyn av
bostadsforsorjningslagen 2013. Vi har aven
tagit upp utmaningarna med samordning i
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yttranden till SOU 2022:14, Sdnk trdskeln till en
god bostad. och promemoria Atgdrder for béttre
bostadsforsorjning.®

Vi kommunicerar en karta som visar var
kommunerna ar i processen med riktlinjer,

till alla kommuner nigra ganger per ar. Vi
uppmarksammar darmed grannkommuner
som &r i ging med riktlinjer om varandra.

I samradsversionerna av riktlinjer for
bostadsforsorjning beskriver alla kommuner
exempelvis demografin eller bostadsbestandet
med motsvarande i lanet eller med
grannkommuner. I vira samradsyttranden tar
vi upp att det ar positivt att kommunen ser sig
sjalva i det regionala sammanhanget. Fragan ar
dock vad kommunen ska gora med informationen
och hur det kan och borde avspegla sig pa mal
och insatser?

For att utveckla var verksamhet, bade rad

och yttranden, har vi under de senaste aren
darfor diskuterat inneborden av uppgiften. Vi
har gjort det saval internt som externt med
ovriga lansstyrelser och Region Skdne. Vi har
efterfragat en precisering av uppdraget av
departementet och fatt reda pa att det ar upp till
lansstyrelserna att tolka skrivningen i lagen.

Lansstyrelsen ser situationer eller fenomen som
har tydliga regionala dimensioner men dar det
ar svart att fa till samordning. Den kommunala
radigheten kan ocksé vara begransad. Det
handlar om exempelvis segregation, social
dumpning och grupper av personer som

lever i hemloshet, varit utsatta for vald eller

ar nyanlanda. Vem ska samordna sig om vad
och nar? Var finns mandatet att gora det? Vad
handlar om nyproduktion? Vad handlar om

det befintliga bestandet? Vad har kommunen
radighet 6ver? Vad har kommunen inte radighet
over?

Lansstyrelsens erfarenhet ar att den lokala
politiska viljan att arbeta med bostadsférsorjning
generellt, eller for sarskilda grupper, kan variera.

38 Diarienummer 400-23007-12, 400-11138-2022 och 1529-2024

REGERINGENS PROPOSITION 2012/13:178

Regeringen kan konstatera att Iansstyrelserna
dels har en viktig roll for att bevaka
bostadsforsorjningsfragor ur ett regionalt
perspektiv, dels redan genom nuvarande
uppgifter bor ha en god 6verblick 6ver det
regionala bostadsforsérjningsbehovet och
vilken planering som ar pa gang i kommunerna.
| syfte att starka det regionala hansynstagandet
vid framtagande av de kommunala riktlinjerna
for bostadsforsorjningen bor det dock i BFL
fortydligas att lansstyrelsen ska medverka till
att berérda kommuner utbyter information om
pagdende arbete med kommunala riktlinjer for
bostadsforsorjningen.

Det finns inte alltid ett intresse att ta ansvar for
exempelvis grupper med laga inkomster. Aven

i kommuner som har intresse att planera for
grupper med laga inkomster och svag forankring
pa bostadsmarknaden, kan det vara svart med
befintligt ramverk. Ett exempel ar insatser for
hushéll som ar trangbodda och har anstrangd
boendeekonomi. Ett annat exempel ar att fa till
nybyggda bostader med boendekostnader som
bredare grupper kan efterfraga ekonomiskt.

Klart ar dock att en kommuns strategi for
bostadsforsorjningen kan paverka dven andra
kommuner. Det galler sarskilt i ett Ian som
Skine, med manga kommuner och relativt sma
geografiska avstand. Aven diar kommunerna inte
har ndgon radighet, kan det uppsta konsekvenser
regionalt. Exempelvis kan fastighetsagares
agerande i en kommun eller kommundel, fa
effekter aven utanfor den. Det kan handla om
olika metoder att formedla bostader i det hyrda
bestandet eller undermaliga bostader pa grund
av daligt underhall.

Kopplat till dessa utmaningar och var rolli 3 §
Lag om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
har vi kommunicerat att kommuner boér planera
for ett varierat bestand pa ldg omradesniva.

Vi har aven uppmanat fastighetsagare att

inte ha hogre krav an noédvandigt pa blivande
hyresgaster. Det ar exempelvis 6nskvart att
fastighetsagare godkanner forsorjningsstod for
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Vart budskap till fastighetsagare ar darfor:

Planera for ett varierat
bostadsbestand pa
lag omradesniva
- olika hustyper,
upplatelseformer och
storlekar.

Det gor det lattare for
manniskor att byta bostad

i nédromradet och for andra
grupper an idag att flytta in.

att till exempel valdsutsatta med den inkomsten

ska kunna flytta till en stadigvarande bostad. LANSSTYRELSEN MENAR ATT EN INDIREKT
SAMORDNING KAN SKAPAS OM ALLA

Lansstyrelsen samordnar arbetet for en KOMMUNER:

lansgemensam kompott dar kommuner e arbetar for att skapa forutsattningar

kan samverka for att stodja valdsutsatta till for alla i kommunen att leva i goda

stadigvarande boende. Socialstyrelsen har bostader (oavsett inkomst)

under perioden 2022-2025 i uppdrag att starka ¢ anvander demografiska behov som

kommuners arbete inom omradet. En del av utgangspunkt i planeringen

uppdraget bestar i att férdela statsbidrag for att +  paverkar det kommunala

utveckla arbetet med stadigvarande boende for bostadsbolaget och har dialog med

valdsutsatta. 13 kommuner i Skane har beviljats privata aktrer om att inte ha hogre

medel for 2024, jamfért med 5 kommuner 2023. uthyrningskrav an nédvandigt

Vi ser dock fortsatt behov av regionalt och e planerar for ett varierat bestand pa

nationellt stéd till kommuner inom omradet ldg omradesniva

for att framja samordning samt 6ka antalet
kommuner som aktivt arbetar med fragan om
stadigvarande boende till vildsutsatta som en
del i arbetet med bostadsférsorjning.

r~<
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Generella rad om riktlinjer for bostadsforsoérjningen

ANVAND HELA BOVERKETS WEBBHANDBOK

Startsida - Planering for bostadsforsérjning Har ar nagra delar som vi sarskilt
lyfter fram:

* Anvand inte byggprognos Om befolkningsprognosen tas fram i syfte
att bedéma behovet av bostader ar det inte lampligt att lagga in pla-
nerat bostadsbyggande i underlaget for prognosen. Prognoser over
befolkningsutveckling och hushallsbildning bor utgéra underlag for
planeringen av bostadsbyggandet, inte tvartom.

Anvand hushallsprognos

Anvand befolkningsprognos, bland annat gratis befolkningsprognos
per kommun fran SCB

Var och hur vill ménniskor bo?

Genomférandestrategi, vem ska gora vad och nar?

Anvand alla verktygen

H H H H H H

SYFTET | LAG AR ATT SKAPA FORTSATT GARNA ATT BELYSA VISSA GRUPPER
FORUTSATTNINGAR FOR ALLA

| KOMMUNEN ATT LEVA | GODA

BOSTADER OCH FOR ATT FRAMJA ATT
ANDAMALSENLIGA ATGARDER FOR
BOSTADSFORSORJNINGEN FORBEREDS OCH

e Detdrsedanden 1 oktober 2022 ett
lagkrav att anvanda Boverkets underlag
for att synliggora vilka bostadsbehov
som tillgodoses pa bostadsmarknaden.
Det ar inte langre ett krav att uppgifter-

GENOMFORS na sarskilt ska grundas pa bland annat
bostadsbehovet for sarskilda grupper.
Lansstyrelsen paminner dock om att vis-
- sa grupper fortfarande har en lagstad-
FORANKRA HOS ANVAND GARNA_ gad rattighet i enlighet med Socialtjanst-
ChLER OCH SEGREGATIONS. lag (2001:453), Lag (1993:387) om stod
FRAN BOVERKET och service till vissa funktionshindrade
och Lag (2016:38) om mottagande av

vissa nyanlanda invandrare fér bosatt-
ning. Vi menar darfor att det kan
vara bra att belysa dessa
att det ska bli lattare att
sakra ett gott boende
for dem.



https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/demografisk-utveckling/befolkningsprognos-for-kommunen/medfor-fler-bostader-en-okad-befolkning/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/demografisk-utveckling/hushallsprognoser/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/demografisk-utveckling/befolkningsprognos-for-kommunen/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/efterfragan-pa-bostader/var-och-hur-vill-manniskor-bo/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/genomforandestrategi/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/
https://segregationsbarometern.boverket.se/
https://segregationsbarometern.boverket.se/
https://segregationsbarometern.boverket.se/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383/
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BELYS DET DEMOGRAFISKA BEHOVET OCH KOPPLA DET
TILL MALET OM BOSTADSBYGGANDE

Region Skane tar arligen fram siffror 6ver demografiskt
bostadsbehov och képkraft fér nya bostader, sa kallat
marknadsdjup. Anvand garna det demografiska behovet
som underlag till malet om bostadsbyggande.

Lansstyrelsen tog 2015 fram siffror éver demografiskt
bostadsbehov fram till 2030 pa kommunniva. De
finns i rapporten Bostadsbehov, planeringslage och
bostadsbyggande i Skanes kommuner

HA ETT FORVALTNINGSOVERGRIPANDE SAMARBETE

Utvardera befintliga riktlinjer och bygg pa det som
fungerat bra med dem. Hur har de fungerat att arbeta
efter? Har alla forvaltningar foljt dem? Var de val
forankrade? Hur var processen forra gangen? Vad finns
att lara av den? Hur ar kopplingen till budgeten?

Det ar viktigt att ha ett forvaltningsdvergripande
samarbete innan, under och efter arbetet med
riktlinjer for bostadsférsérjningen. Vi lyfter gérna
fram samverkan mellan strategisk planering
och socialtjansten. Anvand garna svaren i

bostadsmarknadsenkaten som underlag i riktlinjerna

eller folj upp riktlinjerna i samband med att kommunen
svarar pa bostadsmarknadsenkaten.



https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/plan--och-bygglagen/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/plan--och-bygglagen/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/allmanna-intressen/bostader/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/koppling-till-oversiktsplanen/
https://utveckling.skane.se/publikationer/regional-utveckling/modell-for-bostadsefterfragan-i-skane/?highlight=modell+f%c3%b6r+bostadsefterfr%c3%a5gan
https://utveckling.skane.se/publikationer/regional-utveckling/modell-for-bostadsefterfragan-i-skane/?highlight=modell+f%c3%b6r+bostadsefterfr%c3%a5gan
https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/planera-bygga-och-bo/bostadsforsorjning.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/planera-bygga-och-bo/bostadsforsorjning.html
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/riktlinjer-for-bostadsforsorjningen/hansyn-till-relevantanationella-och-regionala-mal-planer-och-program/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/riktlinjer-for-bostadsforsorjningen/hansyn-till-relevanta-nationella-och-regionala-mal-planer-och-program/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/riktlinjer-for-bostadsforsorjningen/hansyn-till-relevanta-nationella-och-regionala-mal-planer-och-program/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/socialtjanstlagen/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/socialtjanstlagen/

Hemloshet och
vrakningar

En bra bostad ar avgérande fér en mann-
iskas tillvaro, halsa, trygghet och forutsatt-
ningar i livet. Det innebar att motsatsen,
en dalig bostad eller ingen bostad alls,
innebar stora negativa konsekvenser. Det
galler for personer i alla dldrar men sar-
skilt for barn. Olika kartlaggningar visar
att antalet personer i hemldshet minskar

i saval lanet som helhet som i Malmé. Det
finns dock ett moérkertal. Det galler inte
minst kopplat till personer i strukturell
hemldshet, det vill sdga personer som
befinner sig i hemléshet pa grund av laga
inkomster men inte har missbruk eller psy-
kisk ohalsa.

3 945 vuxna skaningar i
hemloshet 2023

Socialstyrelsens senaste nationella kartlaggning

visar att 3 945 vuxna personer i Skane befann sig
i en situation av hemloshet 2023. Socialstyrelsen
betraktar antalet personer i kartlaggningen som
ett minimum. Ungefar 57 procent av personerna

i hemloshet i Skane 2023, fanns i de tva storsta
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kommunerna Malmoé och Helsingborg. I
forhallande till folkmangden ar hemlosheten
hogst i Lomma f6ljt av Svedala, Helsingborg och
Malmé.

Jamfort med hela landet ar andelen personer i
langsiktiga boendeldsningar via socialtjansten
(situation 3) lagre och akut heml6sa (situation

1) hogre i Skane an i landet som helhet. Andelen
personer pa institution som ska ldmna inom tre
manader utan en bostad (situation 2) och eget
ordnat kortsiktigt boende (situation 4) ar ungefar
detsamma i Sk&ne som nationellt.

Antalet vuxna i hemloshet i Skane ar lagre 2023
an i Socialstyrelsens tidigare kartlaggningar.
5450 personer fanns i en hemléshetssituation
vid foérra matningen 2017. For att kunna

jamfora kartlaggningarna 2017 och 2023 har
Socialstyrelsen raknat om uppgifterna fran
2017 med motsvarande uppgiftslamnare i
undersokningen 2023. Siffran for 2017 ar da 4 877
personer, alltsa lagre an de 5 450 personer som
faktiskt fanns med i kartlaggningen 2017. 4 900
personer i Skane fanns i en hemldshetssituation
vid kartlaggningen 2011.

Hemlo6sheten i Malmo har i Socialstyrelsens
kartlaggning nastan halverats mellan 2017 och
2023, fran ungefar 2 770 personer till cirka
1530 personer. Hemldsheten i Helsingborg har
daremot 6kat med ungefar dubbelt s ménga
personer mellan samma ér, fran knappt 380
personer till ungefar 720 personer.*

1 610 vuxna och barn i hemloshet i
Malmo 2023

Malmo stad kartlagger hemlosheten med
samma definition som Socialstyrelsen i oktober
varje ar. Denna kartldggning innehéller aven
barn. Matningen avser personer i hemldshet

39 Socialstyrelsen har anvant olika metoder for kartlaggningarna
2017 och 2023. Myndigheten fragade firre uppgiftslamnare 2023
an 2017 och 2011 och har darfor raknat om 2017 ars kartlaggning
med motsvarande uppgiftslimnare som foér 2023. Det ar dessa
siffror vi anvénder i detta stycke nar vi jaimfor 2017 och 2023. Sjilva
kartlaggningen 2017 visade exempelvis 2 984 vuxna personer i en
hemléshetssituation i Malmo stad.
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som Arbetsmarknads- och socialforvaltningen
kinner till och har kontakt med. Ar 2023 fanns
knappt 1300 vuxna och drygt 320 barn i en
hemldshetssituation. Personer i akut hemldshet
(situation 1) har 6kat medan personer i situation

2—4 har minskat mellan 2021 och 2023. Bland
vuxna ar det fortfarande vanligare att man an
kvinnor dr hemldsa. Ar 2023 var drygt 820 man
och cirka 460 kvinnor i en hemloshetssituation
i Malmé. Ensamstéende utan barn ar den

klart vanligaste hushallstypen bland vuxna

i hemldshet, 1 045 vuxna i hemldshet var

ensamstaende utan barn. For barn i hemldshet
2023 finns de flesta, knappt 230 barn, i akut
hemlo6shet (situation 1). 30 procent av barnen
har en fordlder som ar hemlos pa grund av vald i
nara relation. 70 barn bor pa ett skyddat boende
och raknas darmed som akut hemldsa (situation
1).40

348 personer vraktes 2023

Vrakningar innebar mycket personligt lidande
samt kostnader for den enskilde, stat, kommun
och fastighetsigare. Majoriteten av drendena
som kommer in till Kronofogden beror pa
obetalda hyror och hyresskulder samt en mindre
del pa storningar. De flesta d&renden som kommer
till Kronofogden &terkallas och leder inte till
vrakning. I Skane vraktes 348 personer 2023,
enligt statistik fran Kronofogden. Det dr en
okning med cirka 20 procent mellan 2022 och
2023. Over tid har vrakningarna 6kat vissa ar och
minskat andra.

Flest personer vraktes 2023 i de tva storsta
kommunerna Malmo och Helsingborg,
vrakningarna stod har for 57 procent av totalen
ilanet. I flera kommuner ir antalet personer
som vraktes relativt litet. I 22 av 33 kommuner
vraktes fem eller farre personer. I fyra av dessa
kommuner vraktes ingen person under 2023.

Antalet personer som har blivit vrakta har
okat med cirka 30 procent mellan 2022 och

40 Malmo stad, 2023, Malmo stads kartlaggning av hemlosheten ar
2023
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2023 i Malmo stad. De senaste aren har antalet
varit relativt oférandrat, forutom 2020 nar 75
personer vraktes.

Enligt FN:s barnkonvention, som blev svensk
lag 1januari 2020, har barn ratt till ett

tryggt boende. Konventionen sager ocksa att
provningar av barns basta ska genomforas nar
ett beslut far konsekvenser for barn. I denna
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process ska barnet fa mojlighet att komma till
tals. Barnrattskonventionens status som svensk
lag har gjort att kommunerna i Sverige har
sarskilda skyldigheter nar en atgard eller ett
beslut ror barn. Former, rutiner och samverkan
maste darfor etableras for ett 1angsiktigt
arbete med att undvika vrakningar av barn.
Barnombudsmannen menar att socialtjansten
bor garantera akut hemldsa familjer ett
langsiktigt och tryggt boende. Det ar ocksa
viktigt att arbeta for att motverka uppbrott fran
skola och vanner. Ar 2023 blev 107 barn i Skane
vrakta, knappt halften av dem bodde i Malmo. I
17 av 33 kommuner blev inte nagot barn vrakt.

Det ar tydligt i bland annat den nationella
strategin mot hemloshet att staten vill se farre
vrakningar. Samtidigt har riksdagen fattat beslut
om Atgérder fér tryggare bostadsomriden som
gor det lattare att vraka personer. Syftet ar att
motverka brottslighet, men riskerar att drabba
anhdriga till brottsutdvare som inte sjalva gjort
nagot olagligt.

Personer i strukturell
hemloshet hamnar mellan
stolarna

Lansstyrelsen menar att det ar bra att statistiken
visar att hemlosheten minskar. Samtidigt fragar
vi oss om kartlaggningarna ger en korrekt

bild ndr ménga grupper inte omfattas av dem.
Socialstyrelsens och Malmo stads kartlaggningar
visar en nedgang i antalet personer i langsiktiga
boendeldsningar via socialtjansten (situation

3), vilket gar i linje med farre sociala kontrakt

i bostadsmarknadsenkaten. Samtidigt lyfter
Boverket att det finns tecken pa en mer restriktiv
hallning i hur kommunerna ser pa ansvaret

for att tillgodose bostadsbehov foér personer

i strukturell hemléshet.” Lansstyrelsen har
tidigare lyft att den férandrade vagledningen*?

41 Boverket, 2024, Inkluderande bostadsbyggande med statligt stod
- en idéskiss

42 Hemldsa utan andra stora sociala problem (4n hemldshet)

har enligt vigledningen (och réttspraxis) inte ratt till langsiktiga
boendebistand eller lagenheter - far noédbistand. Eget ansvar

Antal barn i verkstallda vrakningar per kommun,
2023. Kalla: Kronofogden
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2023. Kalla: Kronofogden

i Malmo stad fran maj 2019 om vilka som
beviljas bistand for boende, sannolikt bidrar till
utvecklingen att antalet personer i strukturell
hemléshet minskar.* Vi uppmarksammar pé det
paradoxala i att om kommuner erbjuder sociala
kontrakt till personer i strukturell hemloshet
hade hemlosheten varit hogre i matningar.
Hogre hemloshet hade indikerat att kommuner
maste gora mer for att motverka den. Nu ar
hemldsheten lagre just pa grund av att det finns
farre sociala kontrakt och personer i situation 3.
Detta indikerar att hemldsheten ar relativt 1ag
och att kommuner darmed inte behover agera for
att motverka den. Det ar negativt for individer

i strukturell hemldshet om det inte ar mojligt

att med stdd sjalv finna en bostad. Malmo stads kartlaggning av
hemlosheten ar 2022

43 Lansstyrelsen Skdne, Regional bostadsmarknadsanalys for Skane
2022, tema hemloshet


https://www.riksdagen.se/sv/webb-tv/video/beslut/beslut-atgarder-for-tryggare-bostadsomraden_hbc320240522cu20/
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att fa hjalp forréan allt annat ar uttomt och en
befinner sig i akut hemloshet. Vi har en farhaga
att det kan bli svarare for personer som lever i
strukturell hemloshet i pAgdende lagkonjunktur.
Det ldga byggandet kan aven leda till 6kad
konkurrens fran andra hushall i det befintliga
bestandet. Det kan da bli dn svarare fér gruppen
att kunna fa en bostad i det befintliga bestandet.
Vér iakttagelse ar att den kommunala generella
bostadsférsorjningen inte moter behov fran
gruppen som ar hemldsa av strukturella skal.

Redovisning av
uppdrag i nationell
hemloshetsstrategi

Sedan 2023 ars redovisning av uppdraget har
Lansstyrelsen genomfort en rad insatser for
att stodja lanets kommuner i arbetet med att
motverkan hemldshet och vrakningar. Utifran

uppdrag i den nationella hemléshetsstrategin

har vi:

1. Gett stod till kunskaps- och metodutveckling
genom att anordna seminarium for att belysa
olika omraden och perspektiv samt lyfta

goda exempel pa verksamhet och intressanta
arbetsmodeller. Vi har framjat erfarenhetsutbyte
genom de fysiska seminarium som vi har ordnat.
Vi har dven uppmanat deltagare att titta pa vara
digitala seminarium 6ver organisationsgranser
lokalt.

2. Gett stdd till den lokala och regionala
samverkan genom att lyfta goda exempel

pa samverkan mellan kommuner och andra
aktorer som exempelvis civilsamhalle och
fastighetsagare. Vi har uppmuntrat till lokal
samverkan over organisationsgranser samt lyft
vikten av mellankommunal samverkan. Dartill
bidrar var egen samverkan med en bredd av
aktorer inom uppdraget till starkt regional
samverkan.

3. Gett stod till kommunernas arbete med att
identifiera och stotta grupper som har svart
att komma in pa bostadsmarknaden genom
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att inom hemloéshetsuppdraget fokusera pa

den strukturella hemlésheten. Vi har ocksa

ett systematiskt arbete dar vi inom generell
bostadsforsorjning uppmarksammar att
hemldshet ar en frdga om bostadsforsorjning vid
seminarium och i mailutskick till kommunerna.
Fran hosten 2023 har vi moéte med alla
kommuner som ska ta fram riktlinjer for att
diskutera vara generella rad och kommunens
forutsattningar och utmaningar.

Utvecklingsomraden for starkt
arbete mot hemléshet och
vrakningar

Arbetet med att motverka och forebygga
hemloéshet och vrakningar ligger i granslandet
mellan olika politikomraden och lagstiftning.
Det ar ett komplext arbete med flera hinder pa
den strukturella nivan. Lansstyrelsen har under
uppdraget samlat in egna och andra aktorers
inspel om majliga forandringar for att underlatta
detta arbete. Har ar sddana perspektiv dar vi ser
att statliga incitament och resursforstarkningar
skulle behovas for att fa en mer socialt hallbar
bostadsforsorjning. Detta for att exempelvis

en kommun ska kunna mota kraven som
infordes i Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar 2022. Kraven handlar
om att mal och insatser ska grunda sig pa en
analys som bland annat ska innehalla vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Fler bostader med lagre boendekostnad pa
bostadsmarknaden

Det behovs statliga incitament som framjar

ett bostadsbyggande som méter behovet av
bostader for hushall med 1aga inkomster. Det
finns aven behov av insatser for att sakerstalla
att bostader med liagre hyra i befintligt bestand
finns kvar och att renovering enbart for ckade
hyresintakter motverkas. Det kan ocksa finnas
anledning att infora atgarder for att stimulera
varierade boendeformer och fa in fler aktorer pa
bostadsmarknaden.


http://uppdrag i den nationella hemlöshetsstrategin 
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Kommunal bostadsférsérjning aven for

de som har svarast att etablera sig pa
bostadsmarknaden

Det finns utrymme att nationellt ytterligare
fortydliga och skapa incitament for den
behovsbaserade bostadsférsorjningen och att
den leder till konkreta insatser. Kommunernas
bostadsforsorjning behéver medverka till att
skapa ett bostadsutbud fér hushall med svagare
stallning pa marknaden. Hela den kommunala
verktygslddan behdver anvindas i detta arbete;
fran fysisk planering, via mark- och exploatering
till allmannyttan och samarbete med privata
fastighetsagare. Det behover samtidigt finnas
konsekvenser for de kommuner som inte tar ett
ansvar och strategiskt utesluter vissa grupper
fran sin bostadsmarknad och aktivt medverkar
till flytt till annan kommun.

Tydlighet och vagledning for hur strukturell
hemléshet ska métas

Det ar onskvart med en nationell vigledning

om kommuners ansvar och tillampning av
boendelosningar for personer i strukturell
hemldshet. Strukturellt hemldsa personers
behov av mer langsiktiga och permanenta
boendelosningar behover fingas in i arbetet
med bostadsforsorjning, sarskilt i kommuner
som ger akuta och kortvariga boendeinsatser till
malgruppen. Forslag om obligatorisk hyresgaranti
for barnfamiljer kan forbattra situationen for
vissa som befinner sig i strukturell hemslohet,
men forslaget behover kompletteras for 6kad
genomslagskraft.*

Okade incitament fér behovsanpassade
forturer och férdelningsmodeller

Det behovs 0kade incitament for fastighetsagare
att anvanda behovsbaserade forturer och
reservationer. Aktuellt férslag45 som fortydligar
kommuners mdjligheter att formedla bostader
efter behov och att anvanda forturer i
kommunala bostadsférmedlingar riskerar att fa
samre genomslagskraft pa grund av frivilligheten.
Det finns aven potential i att fortydliga att

44 Promemoria Atgirder for bittre bostadsforsorjning samt
Léansstyrelsen Skanes yttrande dver promemorian
45Promemoria Atgirder for bittre bostadsférsérjning

57

forturer och reservationer kan ges till just de
barnfamiljer som omfattas av hyresgarantier,
vilket ar en tydligt avgransad grupp med ratt till
stod.

Lagre krav for att fa tilltrade till
hyresmarknaden

Hyresvardar far satta vilka tilltradeskrav de
vill, aven om mycket talar for att hoga krav
egentligen inte paverkar betalningsvillighet
eller storningsfrekvens. Lansstyrelsen menar,
och har kommunicerat ut i lanet, att det behovs
tydliga signaler till hyresvardar att inte stalla
hogre krav an nodvandigt. Exempelvis behover
forsorjningsstodd vara en accepterad inkomst for
fastighetsagare.

Statistik som speglar verkligheten béttre och
kommer oftare

Statistiska underlag 6ver hur hemldsheten

ser ut behover tas fram oftare an var sjatte ar.
Underlagen behover ocksé spegla verkligheten
battre och omfatta fler an dem socialtjansten har
kannedom en viss vecka pa dret. Det ar viktigt
for att fa en gemensam bild av problematiken och
mojligheter att folja upp effekter av eventuella
atgarder.

Ratt férutsattningar for kompletterande
aktorer i civilsamhallet

Aktorer i civilsamhallet som arbetar
kompletterande for att motverka och férebygga
hemloshet behover ha forutsattningar att jobba
langsiktigt och i samverkan med det offentliga.
Ramavtal ar att féredra framfor kortsiktig
projektfinansiering da det behovs langsiktigt
hallbara kompletterande strukturer fér de
manniskor som inte fAngas upp i systemet.

Flera av dessa synpunkter har Lansstyrelsen

och andra aktorer lyft tidigare. Det finns flera
underlag som ar bra utgdngspunkter for att ta
bort hinder pé den strukturella nivan for att

na en socialt hallbar bostadsforsorjning och
motverka hemloshet och vrakningar. Det handlar
bland annat om SOU 2022:14 Sink troskeln till en
god bostad, promemoria Atgdrder for en bittre
bostadsforsérjning samt Boverkets Idéskiss
Inkluderande bostadsbyggande med statligt stod.
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Genomforda insatser

Sedan 2023 ars redovisning av uppdraget har
Lansstyrelsen Skdne genomfort féljande insatser
for att stédja lanets kommuner i det hemldshets-
och vrakningsforebyggande arbetet.

Seminarium inom olika omraden

Seminarierna riktar sig generellt till

personer i kommunerna som arbetar med
bostadsforsorjning och med att motverka
hemldshet och vrakningar, representanter fran
allmannyttan och privata fastighetsagare samt
andra intressenter. Seminarierna har haft hogt
deltagande med representanter fran en bredd av
aktorer i och utanfor lanet.

22 september 2023, Civilsamhallet och det
hemléshetsférebyggande arbetet

Webbinarium med fokus pa civilsamhallets roller
for att motverka hemldshet, Radda Barnens och
Skane Stadsmissions arbete utifran modellen
Barns bostad forst, Stockholm Stadsmissions
nyproduktion av bostader i Farsta samt
mojligheterna for kommuner att samverka med
civilsamhallet genom upphandling.

18 oktober 2023, Vrikningsforebyggande
arbete med barnfokus

Fysisk traff i samband med
Kronofogdemyndighetens temavecka "Hemma
Bast”. Fokus for seminariet var hur vrakningar
och hemléshet drabbar barn, metodstod

och goda exempel fran Malmé stad och
fastighetsagaren Heimstaden pa konkret
vrakningsférebyggande arbete.

9 november 2023, Trygga bostader for alla -
om flyktingmottagande och hemléshet

Webbinarium i samverkan mellan
hemldshetsuppdraget och den befintliga
seminarieplattformen Arena etablering for
nyanldndas etablering pa Lansstyrelsen Skane.
Fokus for seminariet var slutresultaten fran
Lunds universitets forskningsprojekt Skanska
hem samt Helsingborgs stad arbete med
hemléshet och mottagande av nyanlanda
personer.
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Vi uppmuntrar darfér kommuner att:

Planera for ett varierat
bostadshestand pa
lag omradesniva
- olika hustyper,
upplatelseformer och

storlekar.

Det gor det lattare for
manniskor att byta bostad
i naromradet och for andra

grupper an idag att flytta in.

24 januari 2024, Samhallsplaneringens
majligheter att motverka boendesegregation

Webbinarium anordnat av Lansstyrelsen inom
Skanskt bostadsnatverk med fokus pa kunskap
om boendesegregation, vad forskningen har
att sdga om mojligheterna att bygga bort
boendesegregation samt information fran

SKR om deras arbete inom omradet. Tillfallet
spreds nationellt och hade cirka 420 anmalda
deltagare, 110 kommuner var representerade. |
samband med seminariet gjorde Lansstyrelsen
en kommunikationsinsats via sociala medier.
Den var riktad till kommunerna och hade
huvudbudskapet "Planera for ett varierat
bostadsbestand pa lag omradesniva”. Vi har
ocksa spridit detta budskap till kommunerna

i Skane, bade till personer som arbetar med
bostadsforsorjning och fysisk planering.

13 mars 2024, Att méta dagens hemléshet

En fysisk heldagskonferens arrangerad av
Lansstyrelsen inom Skanskt bostadsnatverk
med fokus pa bostaden som rattighet och det
offentligas ansvar, Socialstyrelsens nationella
kartlaggning av hemlésheten och de manniskor
som inte syns i hemléshetsstatistiken.


https://portal.research.lu.se/sv/projects/scanian-homes-reception-settlement-or-rejection-homelessness-poli
https://portal.research.lu.se/sv/projects/scanian-homes-reception-settlement-or-rejection-homelessness-poli
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Féljeforskning av modellen Barns bostad
forst

Véaren 2023 inledde Lansstyrelsen ett
samarbete med fokus pa modellen Barns
bostads forst som Skine Stadsmission och
Ridda Barnen genomfér. Genom modellen
far strukturellt hemlosa barnfamiljer
forstahandskontrakt och civilsamhallet ger
anpassat stod. Lansstyrelsen medfinansierar
foljeforskning av insatsen med syfte att
folja upp och eventuellt vidare kunna sprida
metoden. I slutet av 2023 fanns mojlighet
att utoka medfinansieringen for att fa ett
mer fordjupat forskningsresultat. Malmo
universitet utfor foljeforskningen och ska
redovisa den under hosten 2024.

Folder om att motverka hemléshet
Lansstyrelsen Skdne har tillsammans

med Lansstyrelsen Vastra Goétaland och
Lansstyrelsen Stockholm tagit fram

en lansstyrelsegemensam folder; Att
motverka hemldshet - Vad kan en kommun
gora? Den finns publicerad pa samtliga
lansstyrelsers webbplatser. Foldern ar
riktad till kommuner och sammanfattar
hemldshet och det offentligas ansvar ur
olika perspektiv. Den innehéller bland
annat en lista med lankar éver kommunala
verktyg som kan anvindas i arbetet med
bostadsforsorjning och i det vraknings- och
hemloshetsforebyggande arbetet. Foldern
har innan publicering stamts av med
Socialstyrelsen, Kronofogdemyndigheten
samt Boverket. Den nya foldern ar en
uppdatering och vidareutveckling av
foldern Motverka hemléshet och underlatta
intradet pa bostadsmarknaden fran 2015.
Lansstyrelsen har spridit information om
foldern till samtliga kommuner i lanet.
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Spridning, uppdatering och utveckling av
webbplatsen fér uppdraget

Vi fortsatter att sprida information om,
uppdatera och utveckla sidan pa var
webbplats for uppdraget. Dar finns sedan
tidigare information om uppdraget,

lankar till vara och andras aktiviteter,
rapporter samt stodjande material som
kan underlatta i det hemldshets- och
vrakningsférebyggande arbetet. Vi har
lagt upp inspelningar av vara digitala
seminarium pa sidan for vidare spridning
under begransad tid. I borjan av 2024
kunde vi tillganglighetsanpassa vissa delar
fran vara tidigare genomforda digitala
seminarium. Darmed finns fem videoinslag
pa webbplatsen under lidngre tid for 6kad
spridning.

Att motverka hemloshet

Vad kan en kommun gora?

Lansstyrelserna


https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/planera-bygga-och-bo/bostadsforsorjning.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2015/motverka-hemloshet-och-underlatta-intradet-pa-bostadsmarknaden.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2015/motverka-hemloshet-och-underlatta-intradet-pa-bostadsmarknaden.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/planera-bygga-och-bo/underlag-for-planering-och-byggande/motverka-hemloshet-och-vrakningar.html
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Fakta om Skanes kommuner

MALMO LUND HELSINGBORG

Folkméangd 2023: 362 133 130 288 151 306 1421781 10 551707
Medelalder 2023 38,8 39,3 41,3 41,5 41,9
Andel kvinnor 2023 50 51 50 50 50
Andel utl bakgrund 2023 49 29 38 32 27
Medianinkomst for boende  276,5 278,2
i Sverige hela aret, kvinnor, 276,1 2783 291,8
20+ ar, tusen kronor, 2022
Medianinkomst for boende 3401 367,0
i Sverige hela aret, man, 20+ 361,6 362,3 375,3
ar, tusen kronor, 2022:
Antal bostader 2022: 177 567 66 759 72607 674 418 5158 699
Andel hyresratt 47 45 48 39 39
Andel bostadsratt 40 32 27 24 24
Andel aganderatt 14 23 25 37 37
Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad > 361

! 6514 6082 4086 3915

(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023 1484 1336 1406 1327 1246

Demografiskt behov av

nya bostader per ar 2015-

2030, beraknat genom 2181 686 713 6 675 X
hushallskvoter, antal,

Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda 54 018
lagenheter i nybyggda hus, 2044 890 394 6723
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi 2,2 1,7 1,3 14 11
2021

Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard 2021, 20,7 10 14,5 13,2 10,8
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 53 35 51 40.0
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STAFFANSTORP BURLOV VELLINGE LANET RIKET
Folkméangd 2023: 27 152 19 844 37738 1421781 10 551707
Medelalder 2023 40 39,8 43,8 41,5 41,9
Andel kvinnor 2023 50 49 51 50 50
Andel utl bakgrund 2023 22 49 12 32 27

Medianinkomst for boende 3273
i Sverige hela aret, kvinnor, 2679 345,0 2783 291,8
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst fér boende  426,6

i Sverige hela aret, man, 20+ 344,8 473,6 362,3 375,3

ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022: 10670 8 495 15300 674 418 5158 699
Andel hyresratt 23 48 14 39 39

Andel bostadsratt 17 20 14 24 24

Andel dganderatt 59 32 73 37 37

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023 1277 1216 1344 1327 1246

Demografiskt behov av

nya bostader per ar 2015-

2030, beraknat genom 103 96 153 6 675 X
hushallskvoter, antal,

Lansstyrelsen 2015:

4987 4661 7 256 4086 3915

Antal fardigstallda 54 018
lagenheter i nybyggda hus, 11 46 83 6723
2022:

Andel trangbodd och

anstrangd boendeekonomi 0,3 1,5 0,2 14 11
2021

Barn med varaktigt lag

ekonomisk standard 2021, 3,3 12,5 2,1 13,2 10,8
andel

Ojamlikhetsindex fran

Segregationsbarometern 28 50 29 200
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Folkméngd 2023:
Medelalder 2023
Andel kvinnor 2023

Andel utl bakgrund 2023

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, man, 20+
ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022:
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel dganderatt

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023

Demografiskt behov av
nya bostader per ar 2015-
2030, beraknat genom
hushallskvoter, antal,
Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda hus,
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi
2021

Barn med varaktigt 1ag
ekonomisk standard 2021,
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern
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SKURUP TRELLEBORG SVALOV LANET RIKET
Folkmédngd 2023: 16 861 46 936 14544 1421781 10 551 707
Medelalder 2023 42,0 42,8 40,8 41,5 41,9
Andel kvinnor 2023 50 50 48 50 50
Andel utl bakgrund 2023 18 25 24 32 27

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,  287,8 280,0 276,9 278,3 291,8
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende

i Sverige hela aret, man, 20+ 374,3 362,9 365,9 362,3 3753

ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022: 7 597 21826 6219 674 418 5158 699
Andel hyresratt 35 34 29 39 39

Andel bostadsratt 7 19 4 24 24

Andel dganderatt 59 47 68 37 37

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023 1216 1290 1226 1327 1246

Demografiskt behov av

nya bostader per ar 2015-

2030, beraknat genom 54 182 66 6 675 X
hushallskvoter, antal,

Lansstyrelsen 2015:

3453 4102 2556 4086 3915

Antal fardigstallda 54 018
lagenheter i nybyggda hus, 167 253 21 6723
2022:

Andel trangbodd och

anstrangd boendeekonomi 0,6 1,0 0,6 14 11
2021

Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard 2021, 8,7 9,6 9,2 13,2 10,8
andel

Ojamlikhetsindex fran

. 29 43 22 40.0
Segregationsbarometern
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ORKELLJUNGA BJUV sj6BO LANET RIKET
Folkmingd 2023: 10433 15968 19437 1421781 10 551707
Medelalder 2023 44 40,8 44,3 415 41,9
Andel kvinnor 2023 48 48 49 50 50
Andel utl bakgrund 2023 23 36 14 32 27

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,  243,7 262,5 269,9 2783 291,8
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende

i Sverige hela aret, man, 20+ 349,7 350,4 363,2 362,3 3753

ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022: 5093 6590 9020 674 418 5158 699
Andel hyresratt 30 27 20 39 39

Andel bostadsratt 6 1 6 24 24

Andel dganderatt 64 61 74 37 37

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:
Medianhyra, per m2, 2023 1015 1161 1148 1327 1246
Demografiskt behov av

nya bostader per ar 2015-

2030, beraknat genom 37 48 64 6 675 X
hushallskvoter, antal,

Lansstyrelsen 2015:

1619 2210 2 347 4086 3915

Antal fardigstallda 54 018
lagenheter i nybyggda hus, 2 92 26 6723

2022:

Andel trangbodd och

anstrangd boendeekonomi 1,2 11 0,4 14 11
2021

Barn med varaktigt lag

ekonomisk standard 2021, 14,7 15,9 8,6 13,2 10,8
andel
Ojamlikhetsindex fran

. 29 33 15 40.0
Segregationsbarometern
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Folkméangd 2023:
Medelalder 2023

Andel kvinnor 2023
Andel utl bakgrund 2023

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, man, 20+
ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022:
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel aganderatt

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023

Demografiskt behov av
nya bostader per ar 2015-
2030, beraknat genom
hushallskvoter, antal,
Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda hus,
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi
2021

Barn med varaktigt l1ag
ekonomisk standard 2021,
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
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Folkméangd 2023:
Medelalder 2023

Andel kvinnor 2023
Andel utl bakgrund 2023

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, man, 20+
ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022:
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel dganderatt

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023

Demografiskt behov av
nya bostader per ar 2015-
2030, beraknat genom
hushallskvoter, antal,
Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda hus,
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi
2021

Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard 2021,
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
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Folkméangd 2023:
Medelalder 2023

Andel kvinnor 2023
Andel utl bakgrund 2023

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, man, 20+
ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022:
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel aganderatt

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023

Demografiskt behov av
nya bostader per ar 2015-
2030, beraknat genom
hushallskvoter, antal,
Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda hus,
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi
2021

Barn med varaktigt l1ag
ekonomisk standard 2021,
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
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Folkméangd 2023:
Medelalder 2023

Andel kvinnor 2023
Andel utl bakgrund 2023

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, man, 20+
ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022:
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel dganderatt

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023

Demografiskt behov av
nya bostader per ar 2015-
2030, beraknat genom
hushallskvoter, antal,
Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda hus,
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi
2021

Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard 2021,
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
Bilaga
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i ? ; § C : ) ¢
0. GOINGE TOMELILLA BROMOLLA LANET RIKET
Folkmingd 2023: 14331 13 660 12 498 1421781 10 551 707
Medelalder 2023 43,1 45,2 44,7 41,5 41,9
Andel kvinnor 2023 49 50 49 50 50
Andel utl bakgrund 2023 22 17 21 32 27

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor, ~ 249,6 248,5 259,1 2783 291,8
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende

i Sverige hela aret, man, 20+ 331,7 336,1 363,8 362,3 375,3

ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022: 6725 6 575 6029 674 418 5158 699
Andel hyresratt 35 29 30 39 39

Andel bostadsratt 2 9 8 24 24

Andel aganderatt 63 63 62 37 37

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvarde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023 1063 1093 1047 1327 1246

Demografiskt behov av

nya bostader per ar 2015-

2030, beraknat genom 66 42 48 6 675 X
hushallskvoter, antal,

Lansstyrelsen 2015:

1379 2261 1883 4086 3915

Antal fardigstallda 54 018
lagenheter i nybyggda hus, 0 3 48 6723

2022:

Andel trangbodd och

anstrangd boendeekonomi 1,7 0,8 1,2 14 11
2021

Barn med varaktigt lag

ekonomisk standard 2021, 21,6 13,5 14,6 13,2 10,8
andel
Ojamlikhetsindex fran

Segregationsbarometern = e Z S0
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Folkméangd 2023:
Medelalder 2023

Andel kvinnor 2023
Andel utl bakgrund 2023

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, kvinnor,
20+ ar, tusen kronor, 2022

Medianinkomst for boende
i Sverige hela aret, man, 20+
ar, tusen kronor, 2022:

Antal bostader 2022:
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel aganderatt

Kopeskilling for salda
smahus, permanentbostad
(ej tomtratt), medelvdrde i
tusen kronor, 2022:

Medianhyra, per m2, 2023

Demografiskt behov av
nya bostader per ar 2015-
2030, beraknat genom
hushallskvoter, antal,
Lansstyrelsen 2015:

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda hus,
2022:

Andel trangbodd och
anstrangd boendeekonomi
2021

Barn med varaktigt 1ag
ekonomisk standard 2021,
andel

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR SKANE 2024
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Fotnoter Fakta om Skanes
kommuner

Statistiska centralbyran (SCB)

Personer med utlandsk bakgrund definieras
som personer som ar utrikes fodda, eller inrikes
fodda med tva utrikes fodda foraldrar. Personer
med svensk bakgrund definieras som personer
som ar fodda i Sverige med tvé inrikes fodda
foraldrar eller en inrikes fodd och en utrikes
fodd foralder.

Statistiken redovisas fran och med inkomstar
2011 inklusive l6ne- och pensionsinkomster
frdn 6vriga nordiska ldnder. I samband med
publiceringen av inkomstér 2020 reviderades
statistik for aren 2011-2019. Omfattningen av de
totala inkomsterna fran évriga Norden varierar
over tid. For dren 2011-2014 ar tackningen
samre an fOr senare ar, vilket till stor del beror
pé brister i data frdn Norge. For 2011 saknas i
princip inkomster fran Norge. For ar 2012-2014
ar makrobeloppet for Norge ungefar halften av
beloppet for 2015.

Med bostadslagenhet avses en lagenhet

avsedd att helt eller till en inte ovasentlig

del anvandas som bostad, oavsett i vilken
hustyp den ligger. Aven bostader i sméhus
definieras siledes som ldgenheter. Skillnaden

i bostadsbestandet mellan tva ar utgors

inte enbart av nyproduktion av bostader.
Bostadsbestandet ér en registerprodukt som
bygger pa uppgifterna i lagenhetsregistret.
Registret uppdateras av kommunerna som
ansvarar for ajourhallningen med hjélp av
information fran landets fastighetsagare. Bade
nyproducerade och existerande lagenheter, vilka
tidigare utgjort bortfall i registret, registreras
l6pande. Darutéver sker rattningar och
kompletteringar av tidigare felaktiga uppgifter
samt till f6ljd av att det befintliga bestandet
forandras, t.ex. genom ombyggnad och rivning.
Dessutom forekommer en viss efterslapning i
registreringen av nybyggda lagenheter, framfor
allt senaste aret. Aren 1991-2012 i denna tabell &r

73

omraknade och anpassade till lagenhetsregistret
som anvands for att berdkna bostadsbestandet
fr.o.m. 2013. Uppgifterna for ar 1990 kommer
fran Folk- och bostadsrakningen 1990. For

aren 1991-2013 har arliga uppdateringar av
forandringar genom nybyggnad, ombyggnad,
rivning och ombildningar beraknats. Dessa
framraknade uppgifter for ar 2013 har sedan
jamforts med lagenhetsregistret motsvarande
uppgifter 2013. Den skillnad som da uppstar har
spridits ut med 1/22 del per ar for aren 1991-
2012 med antagandet att skillnaderna uppstatt
kontinuerligt under tidsperioden. Storsta

delen av de lagenheter som redovisas som
specialbostader och 6vriga hus fran 2013 och
framat ingick tidigare i kategorin flerbostadshus.

Upplatelseform:

Lagenheternas upplatelseform utgér fran
agarforhéllandet och inte hur de boende férfogar
over lagenheterna.

hyresratt:

Smahus med hyresratt avser lagenheter

som ags av andra agare an fysiska personer,
dodsbon, bostadsrattsforeningar eller
bostadsfoéreningar. Flerbostadshus och évriga
hus med hyresratt avser lagenheter som inte ar
agarlagenheter och som ags av andra agare an
bostadsrattsféreningar eller bostadsféreningar.

bostadsratt:

Bostadsratt avser lagenheter som ags av
bostadsrattsforeningar eller bostadsféreningar
(en aldre boendeféreningsform som existerade
innan bostadsrattslagen introducerades 1930).

Sméhus med dganderéatt avser lagenheter

som ags av fysiska personer eller dédsbon.
Flerbostadshus och 6vriga hus med dganderatt
avser agarlagenheter.

Boverket

4. Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi. Hushéllet har en inkomst
som racker till for en baskonsumtion enligt matt
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1. Anstrangd boendeekonomi och dessutom ar
trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

1. Anstrangd boendeekonomi. Hushallet
har en inkomst som inte racker till att
ticka en baskonsumtion berdknad utifran
genomsnittshyror pa orten och riksnormen

3. Trangboddhet. Hushallet ar trangbott om
det inte har sovrum utdver vardagsrum och
kok eller kokvra. Tva barn kan dela sovrum,
men med beaktande av stigande alder och
personlig integritet behéver barn dver 11 ar
eget rum. Vuxna som inte ar sambor delar inte
sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte
som trangbodda. For de hushall dar antalet rum
saknas, frimst sméhus, anvinds boendeyta per
person. Har hushallet mindre 4n 20 kvm per
person raknas hushallet som trangbott.

Ojamlikhetsindexet ar ett matt pa skillnader

i bosattningsmonster mellan olika
socioekonomiska grupper och mater graden av
segregation.

Ojamlikhetsindexet som finns med i
Segregationsbarometern beskriver hur

jamn eller ojamn férdelningen av den lagsta
inkomstgruppen (kvintil 1) och den hogsta
inkomstgruppen (kvintil 5) ar mellan olika
DeSO:n i en kommun. P4 ldnsniva berdknas
indexet som ett befolkningsviktat genomsnitt.
Indexet l6per pa en skala fran 0-100 dér vardet
0 innebar ingen segregation och vardet 100
innebar total segregation. Ju hogre indexvarde,
desto mer segregerad ar alltsd kommunen eller
lanet.

Mattet ar intressant att folja over tid for

ett geografiskt omrade, exempelvis en
kommun. Daremot ar det inte lampligt for

att gora jamforelser mellan olika geografiska
omraden, det vill siga mellan olika kommuner
och mellan olika lan. Férklaringen till detta

ar att indexvardet paverkas av exempelvis
folkmangden.

74

Berakningen av ojamlikhetsindex baseras

pa indikatorn disponibel inkomst per
konsumtionsenhet. Den disponibla inkomsten
har stor betydelse for individers mojlighet till
konsumtion och sparande.

Folkhalsomyndigheten

Varaktigt 1g ekonomisk standard innebar
att den disponibla inkomsten (justerad for
hushéllets sammanséttning) senaste aret och
minst tva av de tre foregdende aren har varit
lagre an 60 % av medianvardet for riket. Med
barn och unga vuxna avses dldern 0-24 ar.
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Kriterier for SKR:sgruppsindelning

Storstad
Minst 200 000 invanare i den storsta tatorten i kommunen

Pendlingskommun nara storstad

Minst 40 procent av den sysselsatta nattbefolkningen pendlar till arbete i annan storstadsnara
kommun. Minst 20 procent av utpendlingen sker till en storstad

Storre stad
Minst 40 000 och mindre dn 200 000 invanare i den storsta tatorten i kommunen

Pendlingskommun nara storre stad

Minst 40 procent av den sysselsatta nattbefolkningen pendlar till arbete i annan kommun. Storsta
utpendlingskommunen ar en storre stad

Lagpendlingskommun néra storre stad

Mellan 25 och 39 procent av den sysselsatta nattbefolkningen pendlar till arbete i annan kommun.
Storsta utpendlingskommun ar en storre stad

Mindre stad/tatort

Minst 15 000 och mindre an 40 000 invanare i den storsta tatorten i kommunen

Pendlingskommun nara mindre stad/tatort

Minst 30 procent av den sysselsatta nattbefolkningen pendlar till arbete i annan kommun och/eller
minst 30 procent av den sysselsatta dagbefolkningen arbetar i kommunen men bor i annan kommun.
Storsta utpendlingskommun ar mindre stad eller annan kommun med mindre ort

Landsbygdskommun

Kommun med mindre dn 15 000 invanare i den storsta tatorten. Sdval utpendling som inpendling
mindre an 30 procent

Landsbygdskommun med beséksnaring

Landsbygdskommun med mindre &n 15 000 invanare i den storsta tatorten med minst tva kriterier
for bes6ksnaring
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