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Tidsbegransat statligt stod
till hyresbostader och bostader

for studerande

Boverket




Syfte med stodet

Nybyggnad, tillbyggnad
eller ombyggnad

Har beskriver vi 6versiktligt reglerna for det tidsbegransade
stodet till hyresbostadder och bostader for studerande. Det
tidsbegransade stodet galler for bostader som har pabor-
jats tidigast den 25 mars 2015 och senast den 28 februari
2017. Senaste dag for att [amna in en anstkan om stod till
lansstyrelsen ar den 28 februari 2017.

Det finns ocksa ett [dngsiktigt stéd som galler for projekt
som paborjas frén den 1 januari 2017 och information om
det stodet finns i en sarskild broschyr. Villkoren for stdden
ar i stort sett desamma. Det som skiljer stéden 38t ar att det
finns fler krav pa hur bostaderna ska formedlas i det tidsbe-
gransade stddet.

Informationen i denna broschyr &r utférlig men inte heltack-
ande. For att fa en fullstandig bild av de regler som galler
for det tidsbegransade stddet behtver du ha tillgdng till
bade forordningen (SFS 2016:880) och Boverkets foreskrif-
ter och allmanna rad (BFS 2016:10). Bada forfattningarna
finns pd Boverkets webbplats: www.boverket.se

Syftet med stodet ér att det ska byggas fler hyresritter och bostdder
for studerande. Bostdderna ska ha rimliga boendekostnader och ha
lagre energianvéndning &n vad som géller for 6vrig nyproduktion
enligt Boverkets byggregler. Stodet far ldmnas for:

* hyresritter i omrdden med befolkningstillvéxt och bostadsbrist

*  bostédder for studerande i eller i anslutning till kommuner déar
det finns universitet, hogskola eller annan eftergymnasial
utbildning eller folkhogskola

*  hyresritter i en kommun som inte har befolkningstillvéxt, om
det finns brist pa en viss typ av bostdder och behovet inte kan
tillgodoses pé annat sitt.

Stodet ges for nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad. Tillbygg-
naden eller ombyggnaden kan avse hela byggnaden eller en del av
den. Den del som byggs om fér inte ha anvénts till bostdder under
de senaste atta aren. Stod kan ldmnas till bostider i savil flerbo-
stadshus som i smahus sa ldnge upplételseformen ar hyresritt.



Hur berdknas stodet? Stdd ldmnas med ett visst belopp per kvadratmeter boarea (BOA).
Du kan dven fa stod for areor for gemensamma aktiviteter sdsom
utrymmen for de boendes maltider, samvaro, hobby och rekreation.
Det finns tre olika stodnivaer beroende pa vilken region fastigheten
ligger i. For bostédder for studerande finns tva stodnivaer. 1 stodfor-
ordningen (SFS 2016:880) finns en indelning av landet i olika
regioner. Pa Boverkets webbplats kan du se vilken kommun som
tillhor vilken region. Har foljer hogsta majliga stodbelopp for de

olika regionerna:

Hyresbostider
* 6600 kr/m? boarea i Stockholmsregionen

* 5300 kr/m? boarea i regionen Stockholmsnéra kommuner, i
Goteborgs- och Malmoéregionerna, i regionen kommuner med
hog och varaktig befolkningsokning och i regionen dvriga stora

kommuner

* 3 800 kr/m? boarea i regionen Ovriga landet.

Bostider for studerande
* 6600 kr/m? boarea i Stockholmsregionen

* 5300 kr/m? boarea utanfor Stockholmsregionen.

Lagenheter med ytor upp till och med 35 kvadratmeter far hogsta
stodbeloppet i respektive region. Darutéver ldmnas stod med 50
procent av hogsta stodbeloppet for lagenhetsytor 6ver 35 kvadrat-
meter och upp till och med 70 kvadratmeter boarea. For ytor 6ver
70 kvadratmeter ldmnas inget stdd.

For exempelvis en trerumslédgenhet pa 77 kvadratmeter i Stock-
holmsregionen blir stédbeloppet:

35x 6 600 kr = 231 000 kr
35x3300kr = 115500 kr
7 x 0 kr 0 kr
Totalt 346 500 kr

Areor for gemensamma aktiviteter, sésom utrymmen for de boendes
maéltider, samvaro, hobby och rekreation far stod med 50 procent av
hogsta stodbeloppet.

For en energianvdndning motsvarande hdgst 56 procent av Bover-
kets byggregler (2011:6), enligt dess lydelse 2015:3, ska stodbelop-
pen hoéjas med 75 procent. Det vill sdga hogst 56 procent av de krav
pa energianvindning som géllde den 29 september 2016.



Krav pa rimliga Normhyran géller per kvadratmeter boarea per ar inklusive, i
boendekostnader forekommande fall, bostadens andel i areor for gemensamma
aktiviteter (maltider, samvaro, hobby och rekreation). Normhyran

far vid tilltradet inte Overstiga:

Hyresbostider
e 1450 kronor i Stockholmsregionen

* 1350 kronor i regionen Stockholmsnéra kommuner,
1 Goteborgs- och Malmoregionerna, i regionen ovriga
kommuner med hdg och varaktig befolkningstillvéxt och i

regionen &vriga stora kommuner

e 1300 kronor i 6vriga landet.

Bostider for studerande
e 1450 kronor i Stockholmsregionen

* 1350 kronor utanfor Stockholmsregionen.

Den hyra som giller vid tilltrddet ska faststéllas genom att hyres-
vird och hyresgéstorganisation tréffar en 6verenskommelse om
presumtionshyra enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken. Overenskom-
melsen géller under femton ar. Efter tilltrddet far hyran, under
femtonarsperioden, inte 6ka med mer &n hyrorna i genomsnitt pa

orten Okar.

For att fa en generell och enhetlig tillimpning av begreppet norm-
hyra bor enligt Boverkets mening de angivna normhyrorna i
stodforordningen (SFS 2016:880) avse en ldgenhet om tre rum och
kok pé 77 kvadratmeter. Sokanden och lénsstyrelsen kan sedan
anvénda den metod som Hyresmarknadskommittén har faststéllt
1991 for att radkna om normhyran for de olika ldgenhetsstorlekarna i
ett aktuellt projekt. For en liten ldgenhet utgor kostnaden for till
exempel kok och vatrum en storre del av produktionskostnaden én
for en stor lagenhet. Darfor behover hyran fordelas mellan lagenhe-
ter av olika storlek. Den fordelningsmetod som bor anvindas finns
under fliken “Relaterad information” pa Boverkets webbplats.

For kooperativ hyresritt giller ocksa de angivna hyresnivaerna med
tilldgget att nivderna dven omfattar virdet av hyresgistens egen
insats. For kooperativ hyresritt faststills ingen presumtionshyra. I
stéllet géller att den hyresniva som anges i ansdkan om stod inte far
oka mer dn hyrorna i genomsnitt pa orten och att medlemmarnas

insats inte hdjs under en femtonarsperiod.

Lansstyrelsen far i ett enskilt fall besluta om undantag fran hyres-

kravet, om det finns sdrskilda skal.



Krav pa |3g energi-
anvandning

Krav pa hur hyresbostaderna
ska formedIas (galler inte
bost&der for studerande)

Rimliga krav pa
bostadssdkandens
ekonomi

Ett annat krav &r att byggnaden ska ha 1ag energianvindning,
motsvarande hogst 88 procent av Boverkets byggregler (BFS
2011:6), enligt dess lydelse 2015:3, om byggnaders specifika
energianvandning den 29 september 2016. For en energianvandning
motsvarande hogst 56 procent av Boverkets byggregler ska stodbe-
loppen hdjas med 75 procent.

Stodmottagaren ska se till att bostidderna formedlas genom en
overenskommelse med den kommunala bostadsformedlingen eller
att de pd annat sitt formedlas enligt 6ppna och transparenta princi-
per. Bostdderna ska formedlas pa ett socialt integrerande sitt sa att
en blandning av hushall med olika ekonomiska forutsittningar
uppnas. Stodmottagaren ska ge foretrdde till hushéll som av ekono-
miska skil har bist behov av en bostad till rimlig hyra, om det inte
har en tydligt negativ effekt nér det giller blandningen av hushall.
Det kan ocksa finnas hushall som av sérskilda skl behover en
bostad till rimlig hyra, till exempel medicinska skél eller hushall
som efter en separation behdver en bostad.

Det ar stodmottagaren som sjilv beddmer och avgor vilka hushall
som av ekonomiska eller sérskilda skil bést behdver en bostad till
rimlig hyra. Det kan ocksé finnas mer eller mindre uttalade lokala
principer for formedlingen av bostdder som stodmottagaren behover
ta hansyn till. Foretrdde pa grund av ekonomiska eller sdrskilda skél
ges under forutséttning att hushallet har den nddvéndiga betalnings-
forméga som krivs for att betala hyran. Kraven pa hur bostaderna
ska formedlas géller under femton ar réknat fran lénsstyrelsens
utbetalningsbeslut.

Stodmottagaren ska stilla rimliga krav pa bostadssdokandens
ekonomi. Det &r tillrdckligt att det &r sannolikt att hyresgésten har
mojlighet att betala hyran vid en kalkyl av vad hushéllet har kvar att
leva pa efter att hyran ar betald. Schablonmaéssiga inkomstkrav som
exempelvis att den ténkta hyresgésten ska ha tre eller fyra génger
hyran i inkomst bor inte anvéndas. I stillet kan till exempel Krono-
fogdemyndighetens faststéllda forbehéllsbelopp anvindas for att
beddma om hushallet har den nddvéndiga betalningsformégan. Till
disponibla medel bor dven forsorjningsstdd, bostadsbidrag och
bostadstilldgg rdknas. Kraven géiller under femton ar rdknat frén
lansstyrelsens utbetalningsbeslut.



Ovriga krav

*  Ansokan om stod maste ldmnas in till lansstyrelsen senast den
28 februari 2017.

*  Projektet ska fardigstéllas inom tva ér riknat frén den dag det
paborjades.

*  Hyresritterna ska hyras ut genom hyresavtal utan inskrankning-
ar 1 besittningsskyddet. Bostdderna kan ocksa hyras ut som
kooperativ hyresritt. Hyresavtalen kan innehalla begransningar
1 besittningsskyddet for bostidder for studerande och bostidder
som anordnas i syfte att underlétta intrdde pa den ordinarie
bostadsmarknaden f6r personer med socialt utsatt situation.

*  Projektet ska innehélla en blandning av lagenhetsstorlekar, med
minst en ldgenhet om tre rum och kok eller storre. Detta krav
géller inte for bostdder for studerande eller bostdder som
anordnas i syfte att underlitta intride pa den ordinarie bostads-
marknaden for personer med socialt utsatt situation. Ett annat
undantag dr om det aktuella byggsystemet inte medger en
blandning av ldgenhetsstorlekar.

*  Den som utfor arbetet ska medverka till utbildningen av nya
yrkesarbetande inom byggsektorn genom aktiv samverkan med
relevanta gymnasieskolor och Arbetsformedlingen samt genom
att ta emot larlingar i fardigutbildning.

*  Den som utfor arbetet ska ta ett huvudentreprendrsansvar som
motsvarar vad som géller enligt kollektivavtal.

*  Den som utfor arbetet eller tillverkar byggelement ska vara
godkénd for F-skatt. Utldndska foretagare eller foretag ska visa
upp ett intyg eller annan handling som visar att de i sitt hem-
land genom registrering eller motsvarande kontroll betalar
skatter och avgifter.

*  Projektet ska ha beviljats bygglov som fitt laga kraft.

*  Byggnaden ska uppfylla krav pa permanentbostdder som foljer
av plan- och bygglagen (2010:900).

o Stdd fér inte 1dmnas till féretag som har skulder for svenska
skatter eller har avgifter hos Kronofogdemyndigheten eller &r i

likvidation eller &r forsatt 1 konkurs.

Om det finns sérskilda skil, far 1ansstyrelsen i ett enskilt fall,
besluta om undantag fran kravet pa fardigstillande inom tva ar fran
pabodrjandet, kravet pa blandning av ldgenhetsstorlekar och kravet
pé utbildning av yrkesarbetande genom mottagandet av larlingar.
Sadana sérskilda skil kan till exempel vara att kravet pa fardigstal-
lande inom tva &r inte &r mojligt att uppfylla for stora projekt. Nér
det giller blandningen av ldgenhetsstorlekar kan ett sdrskilt skal
vara att blandningen ar svar att uppfylla vid inredning av en vind till
ett fital mindre lagenheter och nir det géiller mottagandet av lérling-
ar kan exempelvis avsaknaden av relevanta skolor och utbildningar
inom lampligt avstand gora det svért att uppfylla kravet.



Vem kan fa stod?

Vem beslutar om stod?

Ansokningstider

Vad menas med pabdrjande?

Vad menas med
fardigstallande?

Stodet kan sdkas av exempelvis allménnyttigt bostadsforetag, privat
fastighetsédgare, studentbostadsforetag, byggforetag eller kooperativ
bostadsforening.

Stodet betalas ut nir byggnadsprojektet ar fardigstillt. Det betalas
ut till fastighetséigaren, tomtrittshavaren eller dgaren av byggnaden.

Det ar lansstyrelsen i det 14n dér fastigheten ligger som beslutar om
stdd. Om du har fragor om stddet ska du vinda dig till lansstyrelsen.
Adresser och telefonnummer hittar du pa lansstyrelsernas webb-

plats: www.lansstyrelsen.se

Du ska ldmna in ansokan till lansstyrelsen senast den 28 februari
2017.

Nér projektet har fardigstdllts ska du skicka in en ansdkan om
utbetalning. Denna ska ha kommit in till lansstyrelsen senast sex
manader efter att projektet fardigstalldes eller, om ett projekt
fardigstillts innan beslut om stod har fattats, inom tva méanader fran

dagen for det beslutet.

Med tidpunkten for paboérjande avses for nybyggnad den tidpunkt
da gjutning av kéllargolv eller bottenplatta for killarldsa hus,
kéllarmurar eller grundplattor under dessa paborjas. Daremot riknas
inte schaktning, sprangning, palning, utfyllning, formsattning for
plintar och grundplattor, gjutning av plintar och dylikt som pabor-
jande i detta avseende.

Med tidpunkten for paborjande avses for ombyggnad den
tidpunkt da rivnings- eller rojningsarbeten paborjas. Byggnadsarbe-
tena anses dock inte paborjade, om endast mindre rivningsarbeten

utforts for att undersoka byggnadens skick infor ombyggnaden.

Byggnadsprojektet ér fardigstéllt ndr byggnadsndmnden har beslutat
om ett slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) eller nir de har beslutat om ett interimistiskt slutbesked
enligt 10 kap. 36 § samma lag.



Ansokan om stod

Beslutsgangen

Forskott for bostader
for studerande

Ansdkan om
utbetalning av stéd

Ansokan gors pé blankett som finns pa Boverkets webbplats. Bifoga

foljande handlingar till ansdkan:

* noddvindiga behorighetshandlingar, till exempel fullmakt,
registreringsbevis eller protokollsutdrag

* uppgifter om byggnadens plan- och hojdldge, huvudmaétt,
vaningsantal och antalet 1dgenheter (situationsplan)

» skalenliga eller mattsatta ritningar dver byggnadens planer och
sektioner som visar byggnadens utformning samt avsedd
anvindning av lokaler och gemensamhetsutrymmen, berdkning-

ar och beskrivningar
o ett beslut om bygglov som fatt laga kraft

* handling som styrker kravet i 8 § 8 stodférordningen (SFS
2016:880) pa att den som utfor arbetet tar ett huvudentrepre-
ndrsansvar som motsvarar vad som géller enligt kollektivavtal.
Om ansvaret har tagits inom ramen for ett tecknat kollektivavtal
kan det ske genom att en kopia av det undertecknade kollektiv-
avtalet bifogas.

Om ansokan beviljas skickar lansstyrelsen ett beslut om stodets
storlek. Med beslutet om stod far du en ansdkan om utbetalning. Du
ansoker om utbetalning nér projektet har fardigstillts. Ansékan om
utbetalning ska ha kommit in till l&nsstyrelsen senast sex ménader
efter att projektet fardigstéllts. Om projektet har fardigstéllts innan
lansstyrelsen har meddelat ett beslut, har du tvd manader pa dig att
ansOka om utbetalning raknat fran lansstyrelsens beslut. Stodet
betalas ut om projektet, nir det &r fardigt, uppfyller forutsattning-
arna for stodet.

Nér det géller bostdder for studerande kan forskott 1dmnas. Sédant
forskott far avse hogst halva det preliminéra stodbeloppet. Du
ansoker om forskott i samband med att du ansoker om stdd. Reste-
rande belopp betalas ut nér projektet har fardigstillts och efter

anstkan om utbetalning.

Du far en ansokan om utbetalning tillsammans med lénsstyrelsens
beslut om stdd. Bifoga foljande handlingar till ans6kan om utbetal-
ning:

* nddvindiga behorighetshandlingar, till exempel fullmakt,

registeringsbevis eller protokollsutdrag

e intyg om ndr byggnadsarbetena paborjades. Intyget ska ldmnas

av certifierad kontrollansvarig

*  byggnadsndmndens slutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900) eller ett interimistiskt slutbesked enligt
10 kap. 36 § samma lag



Faststallelse av
stodbelopp och kontroll
av dverkompensation

» relationshandlingar for projektet, det vill sdga handlingar som
visar projektets aktuella utseende och utformning efter beslut

och revideringar

* en forhandlingsdverenskommelse om hyra som tréffats med en
hyresgéstorganisation pa orten med stod av 12 kap. 55 ¢ §
jordabalken, kravet pa forhandlad hyra géller inte f6r koopera-
tiv hyresrétt

* energideklaration

* ett godkénnande for F-skatt eller motsvarande for de entrepre-
norer och leverantdrer av byggelement som anlitats vid genom-
forandet av projektet

* intyg frdn minst en av de entreprendrer som anlitats att denna
medverkat till utbildning av yrkesarbetande genom mottagandet

av larlingar

* enredovisning pa vilka grunder och hur ldgenheterna kommer
att formedlas.

Det statliga stddet for att anordna och tillhandahélla hyresbostader
och bostéder for studerande ldmnas som en tjdnst av allmént
ekonomiskt intresse. Tjadnster av allmént ekonomiskt intresse
regleras i EU-kommissionens beslut 2012/21/EU. Av artikel 5 i
kommissionens beslut framgar att ersittningen inte far Gverstiga
vad som krévs for att ticka nettokostnaden inklusive en rimlig vinst
for att uppfylla skyldigheterna i samband med tillhandahéllandet av
allmannyttiga tjénster.

Nettokostnaden i detta fall, berdknas som skillnaden i nuvardena
mellan de totala intdkterna och de totala kostnaderna med anvén-
dande av en rintesats. Réntesatsen ska avspegla en rimlig vinst.

For att lansstyrelsen ska kunna kontrollera att stddmottagarens
ersittning (stod) inte overstiger nettokostnaden inklusive en rimlig
vinst sa behover en investeringskalkyl goras for byggnaden. |
investeringskalkylen bestar kostnaderna dels av den totala produk-
tionskostnaden, dels av arliga drift- och underhallskostnader. Vérdet
av den extra energibesparingen avspeglar sig i lagre, arliga drift-
kostnader.

Intékterna bestar av virdet av avtalad hyra under byggnadens
livsldngd och det totala stodbeloppet. Lansstyrelsen hamtar uppgif-
ter till kalkylen 1 ansdkningsblanketten. Dér ska du som stddmotta-
gare ange produktionskostnaden, arliga drift- och underhéllskostna-
der, forsta arets avtalade hyra och ett avkastningskrav.

Om nuvardesberdkningen leder till ett positivt varde ska stodbelop-
pet raknas ner sé att nuvirdet ar lika med noll. 9



Forbindelse under femton ar

10

Den metod som lénsstyrelsen anvander for att kontrollera att stodet

inte leder till en 6verkompensation finns beskriven i bilagan i

konsekvensutredningen till Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2016:10).

Stodmottagaren ska forbinda sig att under femton ars tid fran det att

ett utbetalningsbeslut har fattats folja dessa villkor:

Nér det géller hyresbostidder (inte bostader for studerande) ska
stodmottagaren genom Overenskommelse med den kommunala
bostadsférmedlingen eller pa annat sétt se till att de bostéder
som anordnas med stddet formedlas enligt Gppna och transpa-
renta allménnyttiga principer. Bostdderna ska formedlas pa ett
socialt integrerande sétt s att en blandning av hushall med
olika ekonomiska forutséttningar uppnas och, om det inte har
en tydligt negativ effekt nir det giller blandningen av hushall,
ge foretrade vid formedlingen till hushéll som mest behdver en

bostad till rimlig hyra.

Stodmottagaren ska stilla rimliga krav pa bostadssdkandens
ekonomi. Det r tillrdckligt att det 4r sannolikt att hyresgasten
har mojlighet att betala hyran vid en kalkyl av vad hushéllet har

kvar att leva pa efter att hyran ar betald.

Stodmottagaren ska anvénda bostdderna for de andamal och i
enlighet med de villkor som fOrutsattes nir stodet beviljades.

Stodmottagaren far inte overlata den byggnad eller de byggna-
der som innehéller bostdderna till ndgon som avser att anvénda
bostdderna for annat andamal eller med andra villkor &n vad
som forutsattes nir stodet beviljades.

Vid en Overlatelse ska stddmottagaren i Overlatelseavtalet ange
att bostéderna har anordnats enligt stodforordningen (SFS
2016:880) och att bostdderna inte far anvandas for annat
andamal. Det ska ocksa anges att bostéderna inte far upplatas pa
villkor som avviker fran férordningen eller fran ett beslut som
har meddelats med stdd av forordningen. Vid en eventuell
framtida Overlatelse inom femtonarsperioden ska kdparen ange

samma information.

Stodmottagaren ska sikerstélla rimliga hyresnivaer genom att
hyrorna faststills enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken och att
hyrorna vid tilltrddet inte verstiger den hyra som anges i 8 §
forsta stycket 3 stodférordningen (SFS 2016:880). Darefter far
hyrorna inte 6ka mer dn hyrorna i genomsnitt pd orten. Om det
ar fraga om kooperativ hyresritt ska stodmottagaren sikerstilla,
dels att den hyresniva som angetts i ansdkan om stdd inte okar
mer &n hyrorna i genomsnitt pa orten, dels att under samma

period inte hoja den insats som tas ut av medlemmarna.



Aterkrav

Uppfdljning och utvardering

Linsstyrelsen kommer att skicka utbetalningsbeslutet till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivnings-
del om att bostdderna i fastigheten har beviljats stod. Anteckningen
far tas bort av inskrivningsmyndigheten efter femton ar rdknat fran
utbetalningsbeslutet.

Utbetalat stod kan aterkrdvas helt eller delvis om

* den som sokt eller tagit emot stodet genom att ldmna oriktiga
uppgifter har orsakat att stodet har beviljats felaktigt eller med
for hogt belopp

» stodet av ndgot annat skél har beviljats felaktigt eller med for
hogt belopp och mottagaren borde ha insett detta

e bostidderna anvinds for annat dndamal eller med andra villkor
an som foljer av stodforordningen (SFS 2016:880) eller
stodbeslutet

» villkoren for stodet i ndgot annat avseende inte har f6ljts.

Om bostdderna har anvénts for annat &ndamal eller med andra
villkor ska den del av stodet betalas tillbaka som hor till tiden da
bostidderna anvindes for annat dndamal eller med andra villkor till
och med att femtonérsperioden I6per ut. Detta giller &ven om
stodmottagaren under perioden har dverlatit den eller de byggnader
som stod har lamnats for och den nya dgaren anvénder bostdderna

for annat dndamal eller med andra villkor.

Lansstyrelsen ska folja upp och utvirdera den tjanst som stdd har
lamnats for och utdva tillsyn over att villkoren for stddet {6ljs. Det
ar darfor ett krav att du lamnar de uppgifter som behovs for
uppfoljning och utvirdering av stodberittigade atgarder.
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Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Telefon: 0455-35 30 00

Webb: www.boverket.se

E-post: registraturen@boverket.se
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