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Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Genomforandeavtal

- avtal mellan kommunen och byggherren
Olof Moberg, forbundsjurist, SKR
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Exploateringsavtal Boverket

Ett civilrattsligt avtal — baserat pa offentlig-rattsliga regler
— mellan kommunen och en eller flera exploatorer

Reglerar relevanta fragor for ett andamalsenligt
genomférande av en detaljplan.

| avtal far kommunen inte avvika fran vad som regleras i
tvingande lagbestammelser - eller i férvag binda
kommunen i fragor som ska avgoras i planprocessen.
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Huvudpunkter | avtalen Boverket

- Bakgrund, detaljplan och tidigare avtal

« Markoverlatelser och lantméateriforrattningar

- Utférande och bekostande av allmanna anlaggningar
- Utférande och bekostande av dvriga anlaggningar
 Villkor under byggtiden/genomférande

« Administrativa kostnader

- Séakerheter

« Medfinansieringsersattning



Foto: Johnér bildbyr8/ Karl Forsberg
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Rattsliga grunder for avtalen Boverket

« Detaljplanebestammelser (4 kap. PBL) detaljplane

« Gatukostnadsreglerna (bl.a. 6 kap. 24 § PBL)

« Exploatdrsparagrafen (6 kap. 39-42 §§ PBL) | |

- Reglerna om inlésen av mark i PBL B Y

* Regler om avgift for planbesked och planavgift
| PBL

* Regler i PBL som mojliggor parkeringskop

* Reglerna om avgiftsskyldighet i lagen om
allmanna vattentjanster (24-25 §§ PBL)
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Specialregler om exploateringsavtal Boverket
(6 kap. 39-42 §§ PBL)

Kommunala riktlinjer for avtalen

Det ska finnas grundlaggande kommunala principer for fordelning av
kostnader och intékter vid genomférande av en detaljplan. (6 kap. 39 § PBL)

S.k. social infrastruktur

Ett exploateringsavtal far inte innehalla ett atagande for en byggherre att
bekosta vard, utbildning eller omsorg som kommunen har en skyldighet
enligt lag att tillhandahalla. (6 kap. 41 § PBL)

Redan utforda atgarder? Etappindelning och medfinansiering?

Ett exploateringsavtal far inte avse ersattning for atgarder som redan har
utforts, savida det inte ar fraga om en etappvis utbyggnad eller om avtalet
omfattar medfinansieringserséattning. (6 kap. 42 § PBL)



Nodvandighet, nytta och medfinansiering
(6 kap. 40 § PBL)

Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en
fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av
gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for
vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara
nddvandiga for att detaljplanen ska kunna genomfdéras.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersattning, under
forutsattning att den vag eller jarnvag som kommunen bidrar till medfor
att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av detaljplanen kan
antas Oka i varde.

Byggherrens eller fastighetségarens atagande ska sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen.

-
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Boverket
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Nodvandighet och nytta Boverket
(6 kap. 40 § PBL)

Atgarderna ska vara nddvandiga for plangenomfdrandet?

- Atgéarder inom detaljplanen?

- Atgéarder utanfor detaljplanen?
Exempelvis vagar, gronomraden och va-anlaggningar

Byggherren ska ha nytta av atgarderna?

« Om fler aktorer an byggherren — t.ex. andra byggherrar eller
kommunen — har nytta av en atgard, ska det ske en férdelning
av kostnaderna mellan berdrda aktorer.
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SKR:s underlag for exploateringsavtal goverket

Varfor?

« Stod for kommuner
* Mgjlighet till gemensam struktur

- Oka forstaelsen for genomforande-
processen i detaljplanearbeten — aven for
byggherresidan

- Oka forstaelsen for exploateringsavtalets
funktion

Underlaget finns tillgangligt pa SKR:s webbplats: skr.se

https://skr.se/samhallsplaneringinfrastruktur/planerabyggabo/detaljplaneringgenomforande/underlagforexploateringsavtal.7868.html



https://skr.se/samhallsplaneringinfrastruktur/planerabyggabo/detaljplaneringgenomforande/underlagforexploateringsavtal.7868.html

Markanvisningsavtal

En markanvisning ar ett avtal mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en
begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen &gt markomrade for bebyggande.

Lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar

Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter
och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor f6r markanvisningar samt principer
for markprissattning.

-
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Boverket
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Vad ar priset vid en markanvisning? Boverket
Markpriset ar ett "restvarde”

+ Forvantat pris/varde pa bostader

- Forvantade byggproduktionskostnader

- Forvantade infrastrukturkostnader/avgifter
- Avkastningskrav

= Markpris
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Hur utses byggherren? Boverket

Anbud/tavling mellan byggherrar
priset ar enda urvalskriterium

priset ar fast och tavlingen avser kvalitetsaspekter
urvalskriteriet ar en kombination av pris och kvalitet

Direktanvisning utan tavling
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Hur arbetar ni mer exploateringsavtal och
markanvisningar i detaljplaneprocessen for att [6sa
genomforandet pa ett bra séatt?
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Boverket

0e®
L\





