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Remiss om ”Boverkets forslag andringar i Boverkets foreskrifter och allmanna
rad om energideklaration for byggnader”

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsagarna har
ca 13 000 medlemmar och dessa dger tillsammans ca 50 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdndamal. Av Fastighetsdgarnas medlemmar ar ca 3 000
bostadsrattsféreningar.

Fastighetsagarna Sverige (”Fastighetsdgarna”) har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter pa
forslagen i rubricerade remiss.

| remissen foreslas att byggnader ska klassas enligt en ny skala for energiklasser. Om den foreslagna
energiklassning behover inforas ska det, enligt remissen, ses som en 6vergangsperiod till dess att en
ytterligare dandrad klassning i enlighet med ett reviderat Direktivet om byggnaders energiprestanda

(EPBD) infors i ett senare skede.

Bakgrunden till Boverkets forslag ar att Sverige valt att ha en skala som relativt andra lander i EU ger
en hogre andel byggnader i energiklasserna D, E och F. Svenska byggnader framstar darfor, enbart pa
basis av hur vi i Sverige valt klassindelning, som sdmre i ett internationellt perspektiv. Detta har tva
konsekvenser
a) det forsamrar svensk konkurrenskraft genom saval samre finansieringsforutsattningar som
samre resultat i hallbarhetsredovisningar/internationella bedémningar f6r svenska
fastighetsagare.
b) det riskerar att leda till oproportionerligt stort atagande att energieffektivisera fér svenska
fastighetsdgare beroende pa hur slutlig utformning av pagaende revidering av Direktivet om
byggnaders energiprestanda (EPBD)

Fastighetsdgarnas yttrande

Fastighetsagarna erfar att pagaende forhandling om EPBD kommer att landa i att utformning av
tvingande energikrav for befintligt bestand (MEPS) inte kommer att baseras pa energiklasser.
Behovet att tillfalligt andra energiklasserna forefaller dirmed inte foreligga.

Om Boverket finner att slutlig utformning av EPBD motiverar en tillfallig andring av energiklasser
tillstyrker Fastighetsdgarna forslaget under forutsattning att gillande energideklarationer
uppdateras automatiskt och utan kostnad for fastighetsagare.


mailto:remiss@boverket.se

Om Boverket finner att slutlig utformning av EPBD motiverar en tillfallig andring av energiklasser
efterlyser Fastighetsidgarna tydlighet, for att inte sdga 6vertydlighet, fran Boverket kring en eventuell
overgangsperiod och huruvida nu foreslagen andring ar tillfallig och hur andringen forhaller sig till
eventuellt ytterligare andringar nar EPBD ska implementeras i svensk ratt.

Om Boverket finner att slutlig utformning av EPBD motiverar en tillfallig andring av energiklasser
anser Fastighetsdgarna det absolut nodvandigt att Boverket automatiskt uppdaterar gallande
deklarationer for att inte belasta fastighetsdgare med mangmiljonbelopp.

Fastighetsdagarna delar inte Boverkets analys att det skulle saknas krav att deklarera om byggnader
och att det ”inte skulle vara nagra problem” med gron finansiering till foljd av nya klassindelningen.
Fastighetsdagarna har pratat med medlemmar som menar att det ar precis tvartom. Finansierings- och
inte minst hallbarhetsredovisningsregler kommer att krdva att fastighetsagare deklarerar om sina
tillgangar enligt den nya skalan, aven om skalan ar tillfallig.

Fastighetsdgarna menar vidare att Boverkets beskrivning av EU:s Taxonomi inte ar korrekt da
Taxonomin sager att byggnader i energiklass A alltid ar att betrakta som gron investering. Det finns
inget utrymme for banker att ”“se 6ver sina kriterier och dversatta till motsvarande energiprestanda”.

Taxonomin kommer att driva pa och, kan havdas, krdava omklassificering av byggnader saval vid
tillfallig som tills vidare dandring av klassindelning. Detta till stora kostnader om inte gallande
deklarationer uppdateras automatiskt.

Overslagsberikningar fran tre fastighetsbolag (Castellum, Wallenstam och Willhem) indikerar att
deklarera om deras bestand skulle ske till en kostnad om upp till 10 miljoner kronor for respektive
bolag. Enbart tre fastighetsbolag kommer fa kostnader om upp till 10 miljoner vardera som resultat
av de nya klasserna.

Fastighetsdgarna upprepar darfor att det ar fundamentalt att Boverket, dven vid kommande dndrad
klassindelning som f6ljd av implementering av EPBD, automatiskt och utan kostnad for
byggnadsagare uppdaterar gdllande energideklarationer for att inte belasta fastighetsdgare med
mangmiljonbelopp.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Rikard Silverfur
Verkstallande direktor Chef Utveckling & Hallbarhet



