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remiss@boverket.se

Solna den 30 november 2023

Remissyttrande fran Madklarsamfundet angaende Boverkets férslag om @ndringar
i Boverkets foreskrifter och allménna rad om energideklaration féor byggnader,
diarienr. 4540/2023

Maklarsamfundet ar Sveriges aldsta och storsta bransch- och medlemsorganisation for
fastighetsmaklare. Maklarsamfundet samlar cirka 86 procent av landets verksamma
fastighetsmaklare. Maklarsamfundet bistar medlemmarna med juridisk radgivning och
stdd, bedriver konsumentupplysande arbete och arbetar med kommunikation och opinion
utifrén visionen att alla ska kunna flytta, tryggt och enkelt, nar de énskar och behéver.

Maklarsamfundet tillstyrker Boverkets forslag till andringar i regelverket for
energideklarationer. Att férbereda en ny skala fér energiklassning som ar mer
Overensstdmmande med andra medlemsstaters motsvarande skalor ar en rimlig atgard,
som Maklarsamfundet inte ser anledning att motsatta sig. Maklarsamfundet vill dock ta
tillfallet i akt att understryka behovet av en fordjupad konsekvensanalys av vad de
foreslagna andringarna kan innebara for fastighetsmaklare och smahusagare.

Mojlig prispaverkan och 6kade transaktionskostnader

| utredningens sjunde kapitel "konsekvenser” under rubriken “smahusagare”, gors en
beddmning om pa vilka satt och i vilken utstrackning smahuséagare och fastighetsmaklare
kan paverkas om en andrad energiklassning enligt utredningens forslag skulle inféras. En
deklaration som baseras pa den nuvarande skalan kommer i manga fall visa en samre
energiklass jamfért med om en ny deklaration baserat pa den nya foreslagna skalan
upprattas. Drivkraften att uppratta en ny energideklaration vid forsaljning kan antas vara
relativt stark, eftersom det sannolikt far effekt pa objektets marknadsvarde. Hur stor den
effekten kan vara varierar fran marknad till marknad och mellan olika objekt.
Fastighetsmaklaren kan, som expert pa den lokala marknaden, i de flesta fall géra en
uppskattning om detta ar en investering som betalar sig vid en férsaljning eller inte. Om
det ar ett dnskemal att fler smahusagare upprattar ny deklaration med den nya skalan,
skulle det sannolikt vara en férdel om Boverket i storre detalj kunde pavisa genomsnittlig
vardetkning som foljd av uppdaterad och battre energiklassning. Sadan kunskap borde
kunna fas genom statistisk bearbetning.

Nagot bér ocksa sagas om kostnaden for att uppratta en energideklaration, som i
sammanhanget kan ses som annu en transaktionskostnad for, i detta fall, smahusagaren.
Det ar val belagt att transaktionskostnaderna paverkar rorligheten pa bostadsmarknaden
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och darmed hela marknadens funktionssatt. | sammanhanget ar summan for att uppratta
en ny energideklaration liten, men det &r en summa som laggs ovanpa andra
transaktionskostnader och potentiellt kan paverka rérligheten pa smahusmarknaden.
Maklarsamfundet understryker att ju fler och hégre kostnader som uppstar i samband
med en bostadsforsaljning desto storre risk for en annu lagre rérlighet pa
bostadsmarknaden.

Fastighetsmaklaren som vidareférmedlare av information

| utredningens sjunde kapitel framgar ocksa att fastighetsméaklare kommer att behdva
informeras sarskilt eftersom det sannolikt ar till fordel att uppratta en ny deklaration enligt
den foreslagna skalan vid férsaljning av ett smahus snarare an att behalla en gallande
deklaration enligt den nuvarande skalan. Maklarsamfundet far i den delen klargoéra att
maklarens roll och skyldigheter i sammanhanget ar begransade till att géra saljare och
kopare uppmarksamma pa regelverket om energideklarationer, uppmarksamma saljaren
om skyldigheten att Iata uppratta en energideklaration om en sadan inte upprattats
tidigare och informera kOparen om dennes ratt att uppratta en saddan pa saljarens
bekostnad om saljaren trots begaran inte sjalv gor detta. Fastighetsmaklaren har inget
ansvar att uppmuntra eller sékerstalla att en ny deklaration enligt den nya skalan
upprattas i samband med en férsaljning. | de fall det kan antas paverka marknadsvardet
positivt kan fastighetsmaklaren antas rada en saljare att uppratta en energideklaration
enligt den nya skalan. Ar det ett dnskemal att fler smahuségare upprattar nya
energideklarationer enligt den nya skalan bor man inte enbart forlita sig pa detta.
Méaklarsamfundet vill i sa fall understryka behovet av ytterligare informationsinsatser
riktade direkt till smahusagarna.

For ytterligare information kontakta Bjorn Wellhagen, t.f vd
bjorn.wellhagen@maklarsamfundet.se eller via telefon 0708 99 58 65.
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