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RAD OM ENERGIDEKLARATION FOR
BYGGNADER

OM WALLENSTAM

Wallenstam ar ett utvecklande fastighetsbolag som i dag férvaltar drygt 11 000
hyresratter, 1 000 kommersiella kunder och 53 vindkraftsverk. Wallenstams
fastighetsbestand ar belaget i Stockholm/Uppsala och Goteborg.

En av Sveriges storsta samhallsbyggare

Wallenstam har byggt i snitt 1500 lagenheter per ar de senaste aren. Vi bygger i
huvudsak hyresratter for egen forvaltning och langsiktighet och hallbara
boendemiljoer ar viktigt for oss.

Efterfragan pa bostader ar stor och i synnerhet hyresratter. Att kunna erbjuda
hyresratter till rimliga hyresnivaer blir alltmer utmanande bland annat for att
kraven som stalls pa en nyproducerad fastighet blir alltmer komplexa.

Langsiktigt &gande

Wallenstams ambition ar att skapa hallbara boenden och lokaler till vara
hyresgaster. Utmaningar uppstar nar nya krav implementeras medan andra
regelverk inte foljer med. Detta skapar konflikter och medfér att atgarder som ar
positiva i klimatomstallningen inte far acceptans att genomféras pa grund av att
regelverken inte harmoniserats med nya kravstallningar.
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WALLENSTAM

Wallenstam tycker det ar av stor vikt att dven belysa vilken klimatpaverkan
fastigheten avger utifran dess energianvandning, vilket byggreglerna inte tar
hansyn till idag. Exempelvis blir fastigheten inte premierad om energin som
fastigheten anvander ar férnybar. En fastighet som uppnar energiklass A kan
bidra med en stor klimatpaverkan baserat pa dess energianvandning, men anda
fa klassificeringen A, detta tycker Wallenstam ar missvisande.

SYNPUNKTER PA FORSLAGET

Vi 6nskar framfora vara synpunkter och kommentarer angaende Boverkets
forslag till &ndring av foreskrifter och allménna rad om energideklaration for
byggnader.

Vi uppskattar Boverkets engagemang i att sakerstalla en enhetlig och rattvis
tilldampning av energiprestandakrav for byggnader i linje med pagaende
omarbetning av Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU om
byggnaders energiprestanda (EPBD).

Vi noterar att forslaget innebar en omstrukturering av energiklassningen for
energiklassificering av byggnader, dar skalan justeras for att harmonisera med
energiprestandakraven som kan folja av det omarbetade direktivet.

Det ar positivt att fokus flyttas till det befintliga fastighetsbestandet som utgér en
stor del av klimatpaverkan, samt att nuvarande kravstallning for nybyggnation
lyfts upp till den hdégsta energiklassen.

Ambitionen att strava efter battre energiprestanda riskerar att minska nar nivan
for klass A motsvarar nuvarande krav for hogsta tillatna primarenergital vid
uppférande av nya byggnader.

Detta skulle kunna uppnas genom att inféra nivaerna A° och A* enligt Radets
forslag, vilket skulle medféra incitament for fastighetsagare att stradva mot battre
energiprestanda an det som anges i BBR.

Uppdatering av befintliga energideklarationer

Vi rekommenderar att Boverket implementerar en automatisk omrakning av
befintliga energideklarationer till den nya energiprestandaskalan.

Att dverlata uppdateringen till fastighetsbolagen kommer medfora betydande
administrativa kostnader. En sddan 6vergangsatgard skulle bidra till smidig
implementering och minska omkostnaderna for fastighetsagare och andra
aktorer i branschen skulle riskera att fa.
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En alternativ |0sning skulle vara att fastighetsbolagen fick access till en forenklad
modell fér omdeklarering, dar fastighetsagare sjalva kan uppdatera
energideklarationerna.

Uppdatering av energideklarationerna som berér Wallenstams fastighetsbestand,
flerbostader och kommersiella fastigheter, kostar i genomsnitt mellan 5 000-

10 000 kr per energideklaration. Detta skulle leda till en kostnad pa 1,5-3 Mkr
om alla deklarationerna skulle uppdateras.

AVSLUTNINGSVIS

Wallenstam ser positivt pa Boverkets initiativ att anpassa Sveriges regelverk for
energideklarationer i linje med de forandringar som kan inféras genom det
omarbetade direktivet. Vi ser fram emot en fortsatt dialog och samarbete for att
sakerstalla att de foreslagna andringarna ska gynna bade miljon och
fastighetssektorn i Sverige.

Med vanlig halsning

Patrik Persson, Energichef
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