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Akademiska Hus yttrande avseende forslag till Boverkets foreskrifter
och allmanna rad om sdkerhet i hdndelse av brand i byggnader (Dnr
31/2022)

Akademiska Hus roll innebdir att vara en aktiv part i samhdllsutvecklingen fér att stérka
Sverige som kunskapsnation. Tillsammans med vdra ldrosdten och de kommuner som
berérs i utveckling av vdra campusmiljéer ska vi sékerstdlla att den fysiska miljén pa
campus stoédjer samhdllets, stadens och ldrosdtets Idngsiktiga vision och strategi pa ett
hdllbart sdtt.

Det dr av vikt att studentbostdder kommer till i de stdder och pd de orter som idag har
bostadsbrist vilket i praktiken begrénsar studenters val av framtida studieort och yrkesval
och i férldngningen staden och regionens méjlighet till en hdllbar utveckling. Ddrmed
behévs det sdkerstdllas att tillkomsten av fler kostnadseffektiva, klimatsmarta och socialt
hdllbara bostdder kan skapas foér var malgrupp; studenter och forskare. Genom att
utveckla delade bostdder i stdllet for enskilda sma studentldgenheter kan bdde
byggkostnader och klimatpdverkan minskas.

Akademiska Hus har ddrtill kapacitet och méjlighet i vart befintliga bestdnd att
konvertera till fler student och forskarbostdder, och pa sa vis sékerstdlla en cirkuldr och
hdllbar omstdllning i vart bostadsuppdrag.

Akademiska Hus vill med var samlade erfarenhet framféra ett antal synpunkter,
kommentarer och ge férslag som kan méjliggéra for ett Idngsiktigt hdllbart regelverk.
Utifran ovanstdaende perspektiv svarar vi pd rubricerad remiss.

Overgripande om Méjligheternas byggregler

Akademiska Hus valkomnar en 6versyn av BBR och menar att det finns stora mojligheter
till att skapa nya forutsattningar for ett mer hallbart, innovativt och rationellt byggande.
Ett antal 6vergripande kommentarer kring regelmodellen finns dven att ldsa i vart
remissvar till foreskrifter om skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo (29/2022).
Generellt kring brandskydd ser vi en 6kad risk for att det skapas lokala krav och att
tolkningsféretradet hamnar hos byggnadsndmnderna. Brandskydd ar komplicerade fragor
och det kommer med stor sannolikhet kravas stor fackkunskap for att kunna verifiera
projekterade |6sningar. Detta kan medféra att kostnaderna 6kar da byggnadsnamnderna
ska verifiera brandtekniska l6sningar. Det finns dven en risk for langsammare
bygglovsprocesser pa grund av 6kade tider, vilket redan idag upplevs som ett problem for
samhallet och for branschen i stort.
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En vag till férenkling av forfattningsforslaget skulle vara att tydligare definiera vad en
brandskyddsdokumentation ska innehalla. Idag tenderar dessa att bli relativt omfattande
och det innebar en svarighet att hitta och att verifiera var projektérerna hamtad stod for
sina brandtekniska l6sningar. Vad galler nuvarande brandkapitel i BBR mojliggors redan
idag nya och innovativa losningar med forenklad och analytisk dimensionering. Som
byggherre finns alltid vagvalet vid utformningen av mer komplicerade byggnader och
anlaggningar. Forutsattningarna for krav och rad géllande solcellsanldaggningar bor ses
over i samband med arbetet med nya BBR. Akademiska Hus upplever att kraven och
kunskapsnivan generellt ar relativt |dga géllande solcellsanldggningar och att det saknas
tydliga riktlinjer. Olika byggnadsnamnder gor olika tolkningar utifran
Raddningstjansternas, ofta lokala, rekommendationer.

| forfattningsforslagen finns dartill fortsatt en otydlighet i vad som anses vara godtagbar
kravniva avseende delningsbostaders lamplighet for sitt andamal, tillganglighet och
anvandbarhet samt brandklassning.

| remissforslaget ska bostadskategorin “delade bostadsmiljoer” tacka behovet for flera
malgrupper i samhallet och dartill sakerstalla olika bostadsbehov idag och i framtiden.
Bostadskategorin skulle behéva omfatta bade vard- och omsorgsboenden, bostdder for
flyktingbarn, moderna kollektivhus, studentkorridorer och delningsbostader. Da
forutsattningarna och behoven for dessa malgrupper starkt skiljer sig at ar det hogst
motiverat att skapa ytterligare bostadskategorier i regelverket kopplat till behovet av
verksamhetsklass. Sammanfattningsvis vill vi darfor att man beaktar och ser 6ver de olika
bostadskategorierna och deras kravstallning gdllande brandskydd.

Vad kdnnetecknar utformning av en delningsbostad?

En delningsbostad ar en lagenhet som inrymmer enskilda boendeenheter (sovrum)
avsedda for personer som bor ihop med andra. Vidare kdnnetecknas boendeenheten i en
delningsbostad av att enbart inrymma funktionen sémn/vila och i férekommande fall rum
for personhygien. Samtliga boendeenheter har tillgang till gemensamma ytor och
funktioner inom delningsbostaden. En delningsbostad kannetecknas av att majoritet av
bostadsfunktionerna ar placerade inom den gemensamma ytan, vilket sarskiljer
delningsbostader fran traditionella studentkorridorer. Till skillnad fran andra typer av
delade bostadsmiljéer inrymmer den enskilda boendeenheten i en delningsbostad aldrig
funktionen kok/matlagning/plats for maltid.

Kommentar till forfattningsforslaget (Dnr 31/2022)

| regelverket regleras brandskydd inom bostader for tre verksamhetsklasser 3A, 3B och
3C. Den sistndmna (3C) ar ny i forslaget och géller gruppbostédder. Ingen av dessa tre
verksamhetsklasser ar applicerbar pa delningsbostader eftersom kravnivaer inom varken
3A, 3B eller 3C star i relation till riskbilden for bostadsverksamheten coliving
/delningsbostadder.

Nuldge kring delningsbostader
Bostadsformen delningsbostader har vid bygglovsprovning hittills hanvisats till
verksamhetsklass 3B. Verksamhetsklassen 3B har ansetts ligga narmst till hands troligen



eftersom man hyr ut till enskilda personer pa individuella kontrakt. | ett sddant kontrakt
ar det upplatna objektet, ldgenheten i hyreslagstiftningens mening, en delningsbostad. |
hyresavtalet regleras villkoren for nyttjandet av bade den privata ytan och samnyttjandet
av gemensamma ytor. Hyresférhallandet inom en delningsbostad kan darfor sagas skilja
sig fran traditionella hyreskontrakt av exempelvis rum i korridor genom att
bostadsgéastens rattigheter och skyldigheter i de gemensamma ytorna svarligen kan
avgransas fran de rattigheter och skyldigheter som avser privata ytan. Vidare rader
rokforbud inom delningsbostader, en trygghetsregel for att sakerstalla en fungerande god
bostadsmiljo.

Delningshostader - varken verksamhetsklass 3A eller 3B

Delningsbostader ar inte att likstalla med en traditionell bostad enligt 3a eftersom flera
personer med individuella hyreskontrakt sambor i en delningsbostad. Att
kontraktsférhallandet for boende i en delningsbostad ingas mellan hyresvard och varje
hyresgast skapar trygghet for respektive boende och fér hyresvarden.

Inte heller gar riskbilden for boende i en delningsbostad att likstdlla med 6vriga
verksamheter som faller in under 3B, dar HVB-hem, hem for ensamkommande
flyktingbarn och vissa typer av korridorsbostader for studenter ar exempel. | en
delningsbostad sambor personer som kan antas ha mycket god lokalkdnnedom och
darmed ar fullt kapabla att satta sig sjalva i sakerhet. Dessa personer har aktivt sokt sig
till den gemenskap som delningsbostaden innebar samt ges goda forutsattningar att lara
kdnna samtliga personer som de delar delningsbostad med. Samtliga personer kan
darmed forvantas ta kontakt med varandra vid hdandelse av brand.

Mojligheter inom framtidens byggregler

Nar Boverket nu ser dver regelverket och har i uppdrag att tillskapa mer flexibla regler
som kan majliggora innovation och hallbara l6sningar efterfragar Akademiska Hus en ny
verksamhetsklass for delningsbostdder. Regelverket avseende sdkerhet i hdndelse av
brand behdver anpassas utifran de faktiska férhallanden som galler inom
delningsbostader. Vi bedomer att en dversyn av Boverkets byggregler avseende
brandteknisk verksamhetsklass fér boendeenheter inom en delningsbostad inte skulle
foranleda nagon éndring av Hyreslagen.

Att daremot fortsatta att projektera och uppfora delningsbostader enligt Vk3B &r inte
dndamalsenligt da detta medfor en onddigt stor kostnadsékning och 6kat behov av
klimatdrivande byggdelar. Det innebar dven en forhojd driftskostnad, exempelvis utifran
regelverkets krav pa Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 vilket skapar lasningar i
forvaltning av delningsbostader. Vidare star krav inom verksamhetsklass 3B inte i relation
till riskbilden inom en delningsbostad. Boende inom en delningsbostad ar liksom personer
i lagenheter avsedda for enskilda hushall (bostad enligt 3A) bendgna att sjélva ta ansvar
for sin sdkerhet och larma raddningstjanst i handelse av brand. Det dr darmed viktigt att
krav pa eventuellt brandlarm stélls pa sadan niva att boende inom delningsbostaden kan
hantera och tysta larmdon sjdlva. Inom sin férvaltning av bostaderna aligger det givetvis
hyresvarden att kontrollera att korrekt brandskydd uppratthalls och fungerar for
bostadsverksamheten inom delningsbostader.



Vi ser dven att projektering av delningsbostdder utifran verksamhetsklass 3B forsamrar
den delade bostadsmiljon avsevart genom kravet pa invandiga brandcellsgranser for
maximalt sex boendeenheter. Kravet ger upphov till oonskade korridorsbildningar och
branddérrar inom delningsbostaden, vilket i sin tur minimerar upplevelsen om en
gemensam bostad. Da delningsbostaden ej forutsatter behov av personal ifragasétts
begrdansningen pa maximalt sex boendeenheter utifran nedan analys och beskrivning i
Konsekvensutredning BBR 2014:

“Begréinsningen pa sex personer dr inklusive eventuell personal. Begréinsningen till sex
personer dr dels ur personsdkerhetsaspekten genom att begrénsa storleken pd boendet
och ndrheten till utrymningsvégar, dels ur eventuell personals arbetssituation i héindelse
av brand.”

Givet att gangavstand fran boendeenhet till utrymningsvag inom delningsbostad
uppfyller dagens norm sa finns inget som tyder pa att ett utokat antal boendeenheter
(EI60-brandcell) paverkar utrymningstiden negativt. | en delningsbostad ar det inte fragan
om eventuell personals arbetssituation i hdndelse av brand, utrymningstiden bedéms inte
Oka for de boende givet att antalet boendeenheter tilldts 6ka fran sex till exempelvis 12.

Forslag till korrigering av forfattningsforslaget (Dnr 31/2022)

I forsta hand - tillfér en ny brandteknisk verksamhetsklass for delningsbostader som star i
relation till riskbilden for bostadsverksamheten delningsbostad. Denna verksamhetsklass
bor befinna sig i nivd mellan 3A och 3B. Vid dimensionering ar en férutsattning att
bostaden upplats till personer som &r kapabla att satta sig sjalva i sakerhet och kan antas
ha mycket god lokalkdnnedom vid utrymning. Dessa personer sambor i en gemensam
delningsbostad som ar deras hemmamiljo, med gemensamma koék och vardagsrum.
Personerna forutsatts ha sokt sig aktivt till den gemenskap som delningsbostaden
mojliggdr och ges goda forutsattningar att lara kdnna samtliga personer inom
delningsbostaden. Delningsbostader forutsatter inget behov av personal, till skillnad fran
exempelvis ett HVB-hem. Samtliga personer ar kapabla att ta kontakt med varandra och
larma varandra i handelse av brand.

I andra hand - boér undantag for delningsbostader formuleras inom bestammelsen for
verksamhetsklass 3B. Det finns en rad tydliga “lattnader i krav” som ar befogade att
applicera inom delningsbostader. Nedan listas dessa lattnader, med utgangspunkt ur
verksamhetsklass 3B som Akademiska Hus efterfragar:

e Mojliggor en storre flexibilitet vid brandcellsindelning inom delningsbostader, dar
upp emot 12 boendeenheter ska kunna inrymmas i en och samma EI60-brandcell,
givet att respektive rum uppfyller EI30. Detta motiveras bl.a. av att
bostadsfunktionen kdok och matlagning i sin helhet finns utanfér de enskildas
boendeenheter, samt att gangavstand fran boendeenhet till utrymningsvag uppfyller
dagens norm.

! Konsekvensutredning BBR 2014 - Andring av Boverkets byggregler (BBR), sida 60.



Mojliggor att krav pa Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 inte omfattar
delningsbostader. Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 anses som ett for hogt
stallt krav inom en delningsbostad da det inte star inte i relation till riskbilden och ar
svar att hantera utan personal pa plats nattetid. Det finns idag goda exempel pa
fardigstallda delningsbostader i Sverige som ar dimensionerade med ett seriekopplat
brandindikeringssystem. Detta brandindikeringssystem ar en saker 16sning som ar
lamplig att hantera och inte kraver en anldggningsskotare (personal pa plats) vilket
tyvarr Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 féranleder. Det ar viktigt att krav pa
eventuellt brandlarm stélls pa sadan niva att boende inom delningsbostaden kan
hantera och tysta larmdon sjdlva.

Aven kravet pa nédljus i delningsbostdder, som verksamhetsklass 3B innebér,
ifragasatts da bostdderna ar utformade som hemtrevliga delade bostadsmiljéer utan
langa korridorsbildningar. Justering av krav till att i forekommande fall omfatta
“ledljus” som markerar utrymningsdorr bér kunna ersatta nddljus. | delningsbostader
utan korridorer bor kravet helt tas bort da de boende kan férvéntas hitta till
utrymningsvag likt en bostad enligt verksamhetsklass 3A.

Krav pa dorrstangare runt om delningsbostader bor ses 6ver. Da delningsbostaden
som sadan ar de boendes hemmiljo kan det forvantas att dorrar in till bostaden halls
stangda precis som i en enskild bostad.

Vidare bor verksamhetsklass inom kategorin bostader med boendeenheter bestammas
utifran bostddernas férutsattningar. Se forslag pa hur bostader med boendeenheter
foreslas enligt nedan, samma kategorisering presenteras i Akademiska Hus svar pa remiss
dnr 2478-2023 och dnr 3680-2021.

En 6vergripande indelning av bostadskategorier tydliggérs nedan, samt hur olika bostdder
med boendeenheter foreslds inom olika verksamhetsklasser.

Delningsbostad typ 1 avser: Bostader med boendeenheter i en bostad dér personer
bor gemensamt utan behovsproévning av en myndighet, med grundlaggande
tillgdnglighet inom varje boendeenhet och tillgang till samtliga nédvandiga
bostadsfunktioner utformade med grundlaggande tillgdnglighet i bostadens narhet,
och vad hygienrum angar, pa samma plan som sovrummet/boendeenheten. En
boendeenhet i en delningsbostad inrymmer funktion sémn/vila och helt eller delvis
kan inrymma nagon eller nagra av bostadsfunktionerna sasom personhygien och
matlagning.

Exempel: Delningsbostader, kollektivboende inom verksamhetsklass: Vk3-ny (en niva
mellan 3A och 3B)

Delningsbostad typ 2 avser: Bostdder med boendeenheter i en bostad dar personer
bor gemensamt utan behovsprovning av en myndighet, samt att bostaden avses att
nyttjas under en begrinsad tid. Med grundlaggande tillganglighet inom varje

boendeenhet och tillgang till samtliga nédvandiga bostadsfunktioner utformade med
grundlaggande tillganglighet i bostadens narhet, och vad hygienrum angar, pa samma




plan som sovrummet/ boendeenheten. En boendeenhet i en delningsbostad
inrymmer funktion somn/vila och helt eller delvis ger utrymme for personhygien. En
boendeenhet i denna kategori inrymmer inte funktionen matlagning.

Exempel: Delningsbostader avsedda for studenter, unga vuxna arbetande,
studerande vid folkhdgskola, forskarbostader, enligt verksamhetsklass: Vk3-ny (en
niva mellan 3A och 3B)

e Bostdder med boendeenheter i en bostad dar personer bor gemensamt, med
behovsprovning av en myndighet. Boendeenheterna utformas utifran malgruppens
behov och férutsattningar, avseende tillganglighet, och utformning av delade
funktioner i den gemensamma bostaden sa som utrymme for personhygien och
utrymme for matlagning. Bostaden i sin helhet har behov av extra utrymmen och
kravstallning for tillknuten personal.

Exempel: LSS-bostader, HVB-hem, flyktingbostader, trygghetsboenden inom Vk3B.
Exempel: Gruppboenden inom, enligt det nya forfattningsfoérslaget, verksamhetsklass
Vk3C.

Stockholm den 23 augusti 2023

Akademiska Hus medverkar gdrna i ytterligare samtal fér att inom Méjligheternas Byggregler
férenkla for hdllbart byggande och innovation. Akademiska Hus stdller sig positiva till att i dialog
med Boverket och tillsammans med branschens experter inom brandskydd utveckla detta
resonemang ytterligare.

Vid fragor gallande detta remissvar kontakta garna:
Linda Teng, e-mail: Linda.Teng@akademiskahus.se
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