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COLIVE AB yttrande avseende Boverkets forslag till Foreskrifter och allmanna
rad om sdkerhet i hindelse av brand i byggnader (Dnr 31/2022)

Bakgrund

Bostadsoperatéren COLIVE (nedan kallad ”COLIVE”) &r ledande i Sverige inom coliving
delningsbostader, med uppdraget att langsiktigt etablera resursmaéssigt, ekonomiskt och socialt
hallbara delningsbostdader inom Sveriges storstadsregioner, tillvixtregioner och studentorter. |
uppdraget ska minst 7 000 boendeenheter uppforas pa fem ars sikt i sa kallade delningsbostader, varpa
COLIVE samarbetar med saval kommunala som privata byggherrar. Dessa byggherrar investerar i och
bygger bostader utformade som delningsbostadder, varpa COLIVE férhyr dessa fastigheter, forvaltar
och bedriver den operativa verksamheten.

Coliving delningsbostader bor inte likstdllas med tidigare valkdnd bostadsutformning av
korridorsbostader da skillnaderna i bostadsutformning och hur verksamheten bedrivs &r stor. Coliving
delningsbostader finns idag for kategorin unga vuxna oavsett om de ar studenter, forskare eller
arbetande. Det ar av stor vikt att delningsbostader kommer till stand i de stader och pa de orter som
idag har bostadsbrist. Bostadsbristen begrdnsar i praktiken unga vuxnas yrkesval och i forlangningen
bromsas stadens och regionens tillvaxt och hallbara utveckling dd madjligheten for regioner att
attrahera kompetent arbetskraft uteblir. Darmed behdver det sdkerstallas att tillkomsten av fler
kostnadseffektiva, klimatsmarta och socialt hallbara delningsbostader kan skapas for malgruppen unga
vuxna arbetande, forskare och studenter. Utifran ovanstdaende perspektiv svarar vi pa rubricerad
remiss.

Overgripande om Méjligheternas byggregler och delningsbostider

| huvudsak ser COLIVE att den foreslagna regelmodellen och de regelférandringar som den kan
medfora ar ett steg i ratt riktning mot ett forenklat och konsekvent regelverk. Vi ser positiv pa att
regelverket omformuleras pa ett sadant sitt att branschen ges ett 6kat ansvar for kvalitet och att
mojligheterna till innovation okar. | forfattningsforslagen finns dock fortsatt en otydlighet i vad som
anses vara godtagbar kravniva avseende delningsbostdders lamplighet for sitt andamal, tillgénglighet
och anvandbarhet samt brandklassning.

| remissforslaget ska bostadskategorin “delade bostadsmiljoer” tacka behovet for flera malgrupper i
samhallet och dartill sdkerstadlla olika bostadsbehov idag och i framtiden. Bostadskategorin skulle
behdva omfatta bade vard- och omsorgsboenden, bostader for flyktingbarn, moderna kollektivhus,
studentkorridorer och delningsbostader. Da férutsattningarna och behoven for dessa malgrupper
starkt skiljer sig at &r det hogst motiverat att skapa ytterligare bostadskategorier i
regelverket. Sammanfattningsvis vill vi darfér att man beaktar och ser 6ver de olika
bostadskategorierna och deras kravstallning.

Vad kannetecknar utformning av en delningsbostad?

En delningsbostad ar en ldgenhet som inrymmer enskilda boendeenheter (sovrum) avsedda for
personer som bor ihop med andra. Vidare kdnnetecknas boendeenheten i en delningsbostad av att
enbart inrymma funktionen sdémn/vila och rum f6r personhygien. Samtliga boendeenheter har tillgang
till gemensamma ytor och funktioner inom delningsbostaden. En delningsbostad kdnnetecknas av att
majoritet av bostadsfunktionerna ar placerade inom den gemensamma ytan, vilket sarskiljer
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delningsbostader fran traditionella studentkorridorer. Till skillnad fran andra typer av delade

bostadsmiljder inrymmer den enskilda boendeenheten i en delningsbostad inte funktionen
kok/matlagning/plats for maltid.

Kommentar till forfattningsforslaget (Dnr 31/2022)

| regelverket regleras brandskydd inom bostader for tre verksamhetsklasser Vk3A, Vk3B och Vk3C. Den
sistnamna (Vk3C) ar ny i forslaget och géller gruppbostdder. Ingen av dessa tre verksamhetsklasser ar
applicerbar pa delningsbostader eftersom kravnivaer inom varken Vk3A, Vk3B eller Vk3C star i relation
till riskbilden for bostadsverksamheten coliving /delningsbostédder.

Nuldge kring delningsbostader

Bostadsformen delningsbostader har vid bygglovsprovning hittills hanvisats till verksamhetsklass Vk3B.
Verksamhetsklassen Vk3B har ansetts ligga narmst till hands troligen eftersom man hyr ut till enskilda
personer pa individuella kontrakt. | ett sadant kontrakt ar det upplatna objektet, lagenheten i
hyreslagstiftningens mening, en delningsbostad. | hyresavtalet regleras villkoren for nyttjandet av bade
den privata ytan och samnyttjandet av gemensamma ytor. Hyresférhallandet inom en delningsbostad
kan darfor sagas skilja sig fran traditionella hyreskontrakt av exempelvis rum i korridor genom att
bostadsgastens rattigheter och skyldigheter i de gemensamma ytorna svarligen kan avgransas fran de
rattigheter och skyldigheter som avser privata ytan. Fér ett utvecklat resonemang avseende
kontraktsforhallandet inom delningsbostad, se COLIVEs svar pa remiss dnr 2478-2023 och dnr 3680-
2021, sida 2. Det ska aven tillaggas att det rader rokforbud inom delningsbostdder, en trygghetsregel
for att sdkerstalla en fungerande god bostadsmiljo.

Delningsbostader - varken verksamhetsklass Vk3A eller Vk3B

Delningsbostader ar inte att likstdlla med en traditionell bostad enligt Vk3A eftersom flera personer
med individuella hyreskontrakt sambor i en delningsbostad. Att kontraktsforhallandet for boende i en
delningsbostad ingas mellan hyresvard och varje hyresgast skapar trygghet for respektive boende och
for hyresvarden.

Inte heller gar riskbilden for boende i en delningsbostad att likstdlla med 6vriga verksamheter som
faller in under Vk3B, dar HVB-hem, hem for ensamkommande flyktingbarn och vissa typer av
korridorsbostader for studenter dr exempel. | en delningsbostad sambor personer som kan antas ha
mycket god lokalkdnnedom och darmed ar fullt kapabla att satta sig sjalva i sdkerhet. Dessa personer
har aktivt sokt sig till den gemenskap som delningsbostaden innebar samt ges goda forutsattningar att
lara kdnna samtliga personer som de delar delningsbostad med. Samtliga personer kan darmed
forvantas ta kontakt med varandra vid handelse av brand.

Mojligheter inom framtidens byggregler

Nar Boverket nu ser over regelverket och har i uppdrag att tillskapa mer flexibla regler som kan
mojliggdéra innovation och hallbara losningar efterfragar COLIVE en ny verksamhetsklass for
delningsbostader. Regelverket avseende sakerhet i handelse av brand behodver anpassas utifran de
faktiska forhallanden som galler inom delningsbostdder. Vi bedomer att en Gversyn av Boverkets
byggregler avseende brandteknisk verksamhetsklass for boendeenheter inom en delningsbostad inte
skulle foranleda nagon andring av Hyreslagen.

Att didremot fortsatta att projektera och uppféra delningsbostader enligt vk3b ar inte &ndamalsenligt
da detta medfor en onddigt stor kostnadsdkning och 6kat behov av klimatdrivande byggdelar. Det
innebar aven en forhojd driftskostnad, exempelvis utifran regelverkets krav pa Brand- och
utrymningslarm enligt SBF 110 vilket skapar lasningar i forvaltning av delningsbostader. Vidare star
krav inom verksamhetsklass Vk3B inte i relation till riskbilden inom en delningsbostad. Boende inom
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en delningsbostad ar liksom personer i lagenheter avsedda for enskilda hushall (bostad enligt Vk3B)

bendgna att sjalva ta ansvar for sin sdakerhet och larma raddningstjanst i handelse av brand. Det ar

darmed viktigt att krav pa eventuellt brandlarm stdlls pa sadan niva att boende inom

delningsbostaden kan hantera och tysta larmdon sjalva. Inom sin forvaltning av bostdderna aligger det

givetvis hyresvirden att kontrollera att korrekt brandskydd uppratthadlls och fungerar for
bostadsverksamheten inom delningsbostader.

Vi ser dven att projektering av delningsbostdder utifran verksamhetsklass Vk3B férsamrar den delade
bostadsmiljon avsevart genom kravet pa invandiga brandcellsgranser for maximalt 6 boendeenheter.
Kravet ger upphov till odnskade korridorsbildningar och branddorrar inom delningsbostaden, vilket i
sin tur minimerar upplevelsen om en gemensam bostad. Da delningsbostaden ej forutsatter behov av
personal ifragasatts begransningen pa maximalt 6 boendeenheter utifran nedan analys och
beskrivning i Konsekvensutredning BBR 2014:

“Begrdnsningen pd sex personer dr inklusive eventuell personal. Begrdnsningen till sex personer dr dels
ur personsdkerhetsaspekten genom att begrinsa storleken pd boendet och ndrheten till
utrymningsvdégar, dels ur eventuell personals arbetssituation i hindelse av brand.” *

Givet att gangavstand inom fran boendeenhet till utrymningsvag inom delningsbostad uppfyller
dagens norm sa finns inget som tyder pa att ett utdkat antal boendeenheter (EI60-brandcell) paverkar
utrymningstiden negativt. | en delningsbostad &ar det inte fragan om eventuell personals
arbetssituation i hdndelse av brand, utrymningstiden bedoms inte 6ka for de boende givet att antalet
boendeenheter tillats 6ka fran 6 till exempelvis 12.

Forslag till korrigering av forfattningsforslaget (Dnr 31/2022)

| forsta hand - Tillfér en ny brandteknisk verksamhetsklass for delningsbostader som star i relation till
riskbilden for bostadsverksamheten delningsbostad. Denna verksamhetsklass bor befinna sig i niva
mellan 3a och 3b. Vid dimensionering ar en forutsattning att bostaden upplats till personer som ar
kapabla att satta sig sjalva i sakerhet och kan antas ha mycket god lokalkdnnedom vid utrymning. Dessa
personer sambor i en gemensam delningsbostad som &r deras hemmamilj6, med gemensamma kok
och vardagsrum. Personerna forutsatts ha sokt sig aktivt till den gemenskap som delningsbostaden
mojliggdr och ges goda forutsattningar att lara kdnna samtliga personer inom delningsbostaden.
Delningsbostader forutsatter inget behov av personal, till skillnad fran exempelvis ett HVB-hem.
Samtliga personer ar kapabla att ta kontakt med varandra och larma varandra i handelse av brand.

I andra hand - boér undantag for delningsbostader formuleras inom bestdmmelsen for
verksamhetsklass Vk3B. Det finns en rad tydliga “lattnader i krav” som ar befogade att applicera inom
delningsbostader. Nedan listas dessa lattnader, med utgangspunkt ur verksamhetsklass Vk3B som
COLIVE efterfragar.

e Mojliggor en storre flexibilitet vid brandcellsindelning inom delningsbostader, dar upp emot 12
boendeenheter ska kunna inrymmas i en och samma EI60-brandcell, givet att respektive rum
uppfyller EI30. Detta motiveras bland annat av att bostadsfunktionen kok och matlagning i sin
helhet finns utanfor de enskildas boendeenheter, samt att gangavstand fran boendeenhet till
utrymningsvag uppfyller dagens norm.

! Konsekvensutredning BBR 2014 - Andring av Boverkets byggregler (BBR), sida 60.
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Mojliggor att krav pa Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 inte omfattar delningsbostader.
Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 anses som ett for hogt stdllt krav inom en
delningsbostad da det inte star inte i relation till riskbilden och ar svart att hantera utan personal
pa plats nattetid. Det finns idag goda exempel pa fardigstéllda delningsbostader i Sverige som ar
dimensionerade med ett seriekopplat brandindikeringssystem. Detta brandindikeringssystem ar
en saker 16sning som ar lamplig att hantera och inte krdver en anldggningsskotare (personal pa
plats) vilket tyvarr Brand- och utrymningslarm enligt SBF 110 féranleder. Det ar viktigt att krav pa
eventuellt brandlarm stélls pa sddan niva att boende inom delningsbostaden kan hantera och tysta
larmdon sjalva.

Aven kravet p& nédljus i delningsbostdder, som verksamhetsklass Vk3B innebér, ifrdgasatts da
bostaderna ar utformade som hemtrevliga delade bostadsmiljoer utan langa korridorsbildningar.
Justering av krav till att i forekommande fall omfatta “ledljus” som markerar utrymningsdérr bér
kunna ersatta nodljus. | delningsbostader utan korridorer bor kravet helt tas bort da de boende
kan forvantas hitta till utrymningsvag likt en bostad enligt verksamhetsklass Vk3A.

Krav pa dorrstangare runt om delningsbostader bor ses 6ver. Da delningsbostaden som sadan &r
de boendes hemmiljo kan det forvantas att dorrar in till bostaden halls stangda precis som i en
enskild bostad.

Vidare bor verksamhetsklass inom bostdder med boendeenheter bestammas utifran en ny indelning
av bostadskategorier, utifran bostddernas forutsattningar. Se forslag pa hur bostidder med
boendeenheter foreslas enligt nedan, samma kategorisering presenteras i COLIVEs svar pa remiss dnr
2478-2023 och dnr 3680-2021.

En 6vergripande indelning av bostadskategorier tydliggérs i nedan, samt hur olika bostéder med
boendeenheter foreslds inom olika verksamhetsklass.

Delningsbostad typ 1 avser: Bostider med boendeenheter i en bostad dar personer bor
gemensamt utan behovsprovning av en myndighet, med grundlaggande tillganglighet inom varje
boendeenhet och tillgdng till samtliga nodvandiga bostadsfunktioner utformade med
grundlaggande tillganglighet i bostadens narhet, och vad hygienrum angar, pa samma plan som
sovrummet/ boendeenheten. En boendeenhet i en delningsbostad inrymmer funktion sémn/vila
och helt eller delvis kan inrymma nagon eller nagra av bostadsfunktionerna sdsom personhygien
och matlagning.

Exempel: Delningsbostadder, kollektivboende inom verksamhetsklass: Vk3-ny (en mix av Vk3A och
Vk3B)

Delningsbostad typ 2 avser: Bostider med boendeenheter i en bostad dar personer bor
gemensamt utan behovsprovning av en myndighet, samt att bostaden avses att nyttjas under
en begrinsad tid. Med grundldggande tillgdnglighet inom varje boendeenhet och tillgang till
samtliga nédvandiga bostadsfunktioner utformade med grundlaggande tillganglighet i bostadens
narhet, och vad hygienrum angar, pa samma plan som sovrummet/ boendeenheten. En
boendeenhet i en delningsbostad inrymmer funktion sémn/vila och helt eller delvis ger utrymme
for personhygien. En boendeenhet i denna kategori inrymmer inte funktionen matlagning.

Exempel: Delningsbostdder avsedda for studenter, unga vuxna arbetande, studerande vid
folkhogskola, forskarbostader, enligt verksamhetsklass: Vk3-ny (en mix av Vk3A och Vk3B)
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e Bostader med boendeenheter i en bostad dar personer bor gemensamt, med behovsprévning
av en myndighet. Boendeenheterna utformas utifran malgruppens behov och férutsattningar,
avseende tillganglighet, och utformning av delade funktioner i den gemensamma bostaden sa som
utrymme for personhygien och utrymme for matlagning. Bostaden i sin helhet har behov extra
utrymmen och kravstallning for tillknuten personal.

Exempel: LSS-bostader, HVB-hem, flyktingbostader, trygghetsboenden inom Vk3B.
Exempel: Gruppboenden enligt det nya forfattningsforslaget, verksamhetsklass Vk3C.

Stockholm den 24 augusti 2023

COLIVE medverkar gdrna i ytterligare samtal fér att inom Moéjligheternas Byggregler férenkla
innovation i bostadsutvecklingen och bidra till att férbéttra hdllbar stads- och bostadsutveckling i
allménhet samt delningsbostdder i synnerhet. COLIVE stdller sig positiva till att visa upp praktiskt
genomféra I6sningar inom genomférda bostadsprojekt i Sverige, samt att i dialog med Boverket,
tillsammans med branschens experter inom brandskydd, utveckla detta resonemang ytterligare.

COLIVE AB

Katarina Liljestam Beyer
VD

Vid fragor gdllande detta remissvar kontakta gdrna: Malin Gucko, e-mail: malin@colive.se
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