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Remiss om Boverkets forslag till foreskrifter och allmanna rad om sdkerhet i
handelse av brand i byggnader

Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar fér en vdl fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 14 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de storsta borsnoterade fastighetsbolagen, kommundgda bostadsbolag som privata

fastighetsféretag och bostadsrdttsféreningar
Fastighetsdgarna Sverige har givits mojlighet att inkomma med synpunkter rubricerat férslag.
Fastighetsdgarnas yttrande

Generellt om Majligheternas Byggregler

Fastighetsdgarna hanvisar till vart remissvar angaende Boverkets forslag till Féreskrifter om skydd
med hdnsyn till hygien, hdlsa och miljé samt om hushdllning med vatten och avfall for 6vergripande
synpunkter om regelmodell, verifiering, implementeringstid, skarpning av kravnivaer etc.

Klimateffektivt nyttjande av befintligt bestand

Fastighetsdgarna kan konstatera att Boverket inte i behovlig utstrackning framjar klimateffektivt
nyttjande av befintliga byggnader och cirkulart byggande i forslag till nya foreskrifter.

Enligt Boverket beskrivs Cirkulart byggande med:

“Det innebdr konkret ett antal strategier och principer som kan vidtas fér att minska klimatpdverkan
fran byggande samt minska uttaget av naturresurser och uppkomsten av avfall, till exempel atgérder
for att férldnga eller férindra anvdndningen av en byggnad efter att den till-téinka anvédndningstiden
har lépt ut.”

Fastighetsdgarna anser att Boverket, genom sitt regeringsuppdrag att framja Cirkular Ekonomi,
starkare behover framja klimateffektivt nyttjande av befintligt bestand i utformandet av nya
foreskrifter. Att kunna nyttja byggnader for olika funktioner och verksamheter over tid bedéms ha en
mycket positiv klimateffekt och framja den cirkuldra ekonomin.

Fastighetsdgarna anser att Boverket i storre utstrackning maste framja transformation av befintligt
bestand. Fastighetsdgarna uppmuntrar darfor Boverket att anamma en fyrstegsprincip for den
byggda miljon (se illustration nedan) i sitt foreskriftsarbete. Tungt vdgande miljoskal for att framja
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och mojliggora flexibelt och klimateffektivt nyttjande av befintliga byggnader bor av Boverket inte
forbises.
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lllustration: Hierarchy for resource-efficient construction?, Prof Matti Kuittinen, 2023

Fastighetsdgarna ar kritiska till att Boverket konsekvent i avsnitt om Andring av byggnader begransar
mojligheterna till klimateffektivt nyttjande av befintligt bestand genom 6kad detaljeringsgrad.

Fastighetsdgarna efterlyser storre klimathansyn fran Boverket i utformning av féreskrifter och menar
att klimateffektivt nyttjande av befintligt bestand ar en tungt viagande faktor som bor vagas in vid
faststallande av kravniva vid dndring av byggnader.

Mot bakgrund av ovanstdende féreslar Fastighetsdagarna att resurseffektivitet, klimateffektivt
nyttjande befintligt bestdnd och frdmjande av cirkulér ekonomi inférs som ett nytt sarskilt skal nar
kravniva vid dndring av byggnader for varje enskilt fall ska faststallas.

Fastighetsdagarna bedémer att det kommer att kravas vagledning fran Boverket kring hur sarskilt skal
resurseffektivitet, klimateffektivt nyttjande befintligt bestdnd och frimjande av cirkuldr ekonomi ska
beddmas.

Fastighetsdgarnas specifika kommentarer angaende féreliggande forslag

Fastighetsagarna konstaterar att forslaget rérande brand ar mer detaljerat, komplex och
svargenomtrangligt an ovriga delar av Mojligheternas Byggregler. Det vacker fragor om hur det
stammer 6verens med Boverkets uttalade ambition om ett mer enhetligt regelverk.

Fastighetsdgarna uppmanar Boverket att soka uppna storre enhetlighet i M6B.

Fastighetsdgarna ser det som sjalvklart att SIS Tekniska Specifikation, likt Eurokoder, gors fritt
tillganglig. Det ar inte en framkomlig vag att avgiftsbeldagga delar regelverk och Fastighetsagarna kan
inte tillstyrka ett regelverk som inte ar tillgangligt.

Boverket maste omfamna nya boendeformer. Fastighetsdagarna bedémer att reglerna inte i
erforderlig utstrackning framjar nya och moderna boendeformer som sa kallade kompis-
/delningsboenden, dvs. att flera personer delar pa en lagenhet genom att hyra del av ldgenheten. For
kompisboenden maste ldgenheten ha separata brandceller till betydande byggkostnader. Detta ar
sarskilt problematiskt i befintliga byggnader.

Om man gar fran ett gemensamt hyresavtal till individuella hyresavtal betraktar Boverket det som
andring fran Verksamhetsklass 3A till 3B. En dndring av verksamhetsklass genom att ga fran ett till
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flera hyresavtal, for samma ldgenhet kraver bygglovsansdkan med paféljande omfattande
ombyggnadskrav. Det ar inte rimligt att byggregelverket styrs av avtalsformer och kontraktsupplagg
for lagenheter. Avtalsregelverk och Byggregelverk maste hallas separata.

Fastighetsdgarna anser att hyresavtalsformer inte ska avgora vilken verksamhetsklass bostaden
tillhor. Det rimliga ar att det ar samma verksamhetsklass oavsett om det ar ett eller flera hyresavtal

for en lagenhet.

Fastighetsdgarna anser att Boverket bor underlatta, och inte motarbeta, nya boendeformer som
kompis-/delningsboenden.
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