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(dnr 3295/2022)

Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 321

allmannyttiga kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans 6ver 990 000
lagenheter. Vi bistar vira medlemmar sé att de kan vara langsiktiga och
konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en
héllbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allmannytta avstyrker forslaget till foreskrifter om tomter m.m.

Sveriges Allmannytta har i tidigare remissyttrande lamnat konstruktiva synpunkter
och forslag pa hur regelmodellen och foreskrifterna kan arbetas om for att né de utpekade
syftena om att fraimja innovation och teknisk utveckling. Dessa synpunkter och forslag
kvarstar.

Sveriges Allmannytta betonar att samhéllets minimikrav pa byggande maste vara
tydliga dar kravnivaer framgar av byggreglerna. Boverket anger att regelmodellen handlar
om att utforma verifierbara funktionskrav. Den som stéller ett krav maste dock sikerstilla
att det overhuvudtaget ar mojligt att verifiera att kravet ar uppfyllt. Boverket behover
darfor ge vagledning om hur verifiering av att krav ar uppfyllda kan goras, vad som ska
bedomas och vilka aspekter som ska paverka bedomningen av om krav ar uppfyllda.

Sveriges Allméinnytta bedomer att forslagen till foreskrifter medfor sa pass vagt
formulerade krav att tolkningsutrymmet blir alltfor stort. I flera fall lyfter Boverket sjdlva
att det kommer ta tid innan det etableras en kravniva och enhetlig bedomning av om ett
krav ar uppfyllt. Branschaktorers viagledning, handbocker och branschstandarder utgor
tolkningsunderlag men medfor inte att tolkningen och tillampningen blir enhetlig och
forutsebar. Byggherren och handlaggaren i kommunen kan ha skilda uppfattningar om
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vilken handbok som ska vara gillande. Det dr Boverket som kan skapa forutsattningar for
en enhetlig och forutsebar tolkning och tillampning av olika handlaggare och kommuner
genom att reglera tydliga krav och ge vagledning om verifiering och bedémningen om krav
ar uppfyllda.

Sveriges Allméannytta anser att det behover inforas ett nytt organ eller funktion som
har i uppgift att bedoma verifieringsmetoder och om krav ar uppfyllda for att skapa en
enhetlig tolkning och tillampning av byggreglerna. Den praxis som skapas kan ocksa ge
nodvandig vagledning. Det skulle gora att Boverkets regelmodell kan uppna de utpekade
syftena om att framja innovation och teknisk utveckling.

Sveriges Allmiéinnytta dr mycket oroade for de negativa konsekvenserna for
samhillet om Boverket gar vidare med de remitterade forslagen utan nédviandiga
andringar. Vaga och otydliga krav dar tolkningen och tillaimpningen varierar stort mellan
olika handlaggare och kommuner gor det svarare och dyrare att bygga. Industrialiserat
och standardiserat byggande forsvaras betydligt. Det ar sarskilt allvarligt under radande
kris for bostadsbyggandet.

Sveriges Allmannytta ir starkt kritiska till att forslaget till foreskrifter innebar hgjda
kravnivaer trots att Boverket angett att det inte var syftet med regelmodellen.

Sveriges Allménnytta ir mycket kritisk till forslaget om mindre avvikelse i 1 kap. 3 §
trots tillagget i denna remiss. Boverket har inte redovisat att nuvarande reglering innebar
nagra tillimpningsproblem. Det saknas darfor anledning for att andra bestaimmelsen.
Boverkets forslag till reglering av mindre avvikelse riskerar att gora kommunernas
handlaggning betydligt svarare dn idag. Det paverkar handldggare i byggnadsndmnderna
negativt sdval som byggherrar. En mindre avvikelse kan bedomas godtagbar i samband
med startbesked men inte i samband med slutbesked. I s fall maste en byggherre dndra
sent i byggprocessen. Det innebar dyrare byggkostnader och att byggprocessen tar langre
tid. For att undvika detta kommer de flesta byggherrar avsta fran att tillimpa en mindre
avvikelse. Konsekvensen blir da ett mer stelbent regelverk an vad som ar syftet. Om
forslaget trots detta genomfors sa ar det nodvandigt att det i sé fall &ven infors krav om att
byggnadsniamnden ska vara skyldig att skyndsamt ldmna bindande férhandsbesked om
mindre avvikelse pa begiran av byggherren.

Stockholm den 28 mars 2024

Desirée Morast
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