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Forord

Boverket far meddela de foreskrifter som behivs f6r tillamp-
ningen av egenskapskraven i forordningen om tckniska egen-
skapskrav pd byggnadsverk, m.m., BVF. Verkel har meddelat
sddana tilldmpnings{oreskrifier fér uppférandet av byggnad och
tillbyggnad i Boverkets Byggregler och Boverkels Konstruktions-
regler, BBR 94 och BKR 94,

For andra &ndringar dn tillbyggnader har Boverket diremot
funnit att preciseringar i foreskriftsform inte later sig goras pa
ett meningsfullt sitt eftersom dndringsprojekten ar av si skiftan-
de karaktdr och byggnaderna har sd olika forutsdtiningar. I den-
na skrift ger verket i stillet allménna rdd for dndring av byggnad
tillsanumans med kommenterande text, huvudsakligen ur forarbe-
tena till lagstiftningen.

Denna skrift avser att tydliggéra varsamhetskravets innebord
samt att ge ledning for avvigningen mellan krav pd tckniska
egenskaper 4 ena sidan och krav pd hinsyn Gl dndringens om-
fattning och byggnadens {Srutsdttningar 4 andra sidan.

[ skriften tas ocksid upp nir #dndringsdtgirder medfGr att
foljdkrav skall uppfyllas i siddana delar av en byggnad som inte
direkt berrs av dndringen.

Syftet med denna skrift 4r frimst att formedla ett praktiski an-
vindbart forhallningssitl {Or att underliitta de stillningstaganden
soin méste giiras infor och i varje dndringsprojekt.

Pa Boverket hat, forutom de sakansvariga fr varje dnmnesomré-
de, huvudsakligen f6ljande personer arbetat med skriften: Aslog
Gyberg, Curt H Ivarsson, Anna-Karin Karlsson, Maria Peters-
son (projektledare), Sven-Ake Sonesson, Jan Strémdahl och
Anthoinette Aherg.

Dessa allminna rad har beslutats av Boverkels siyrelse i
Karlskrona den 7 juni 1996.

(Gdsta Blicher

18 § BVF

2 § andra st. BVL
3 kap. 10 § PBL
14 § BVF

15§ BVF
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1. Inledning

Begrepp och forutsattningar

Andring

Frian och med den 1 juli 1995 har begreppet ombyggnad tagits
bort ur plan- och bygglagstiftningen. Allting som inte ar nybygg-
nad eller underhall Kallas nu for dndring. Andringen kan vara
tilibyggnad eller annan dndring.

Tillbyggnad

Med tillbyggnad avses dtgdrder som Okar en byggnads volym
oavsett i vilken riktning detta sker. Hit rdknas alltsd pabyggnad
och utgravning for killare, nien inte att en vind inreds inom be-
Tintlig byggnadsvolym.

Annan dndring

Med annan indring (annan in tillbyggnad) avses ytire eller inre
atgird som innebdr dndring av till exempel planliisning, fasad,
konstruktion, installationer eller byte av inredning och material i
storre omfattning %n vad som foljer av underhill. Andringsbe-
greppet ir inte kopplat till om en byggnads brukstid forldngs el-
ler inte utan utgdr frin dtgirden som sddan.

Foljdkrav

Nir delar av en byggnad indras kan ibland krav stillas pd att
andra delar av byggnaden skall dtgirdas sd att dven de uppfyller
de tekniska egenskapskraven, det vill sdga foljdkrav. Detta giller
inte vid tillbyggnad. Tomten kan ocksd behdva dtgirdas. Foljd-
kraven behandlas ndrmare i avsnitten 3.5 och 3.6.

14§ BVF

jfr prop. 1985/86:1
5. 501

jfr prop.

1993/94:178

2. 96

15 § BVF

3kap. 16 § PBL
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17 kap. 20 och
21 §§ PBL

2 § sista st. BVLL
13§ BVL

jiT prop. 1985/86:1

5. 243 f. och 511 ff.

3kap. 13 § PBL

se
Boken om lov ...
avsn. 9 och 10

ifr prop.
1985/86:1 5. 508
och 1983/84:230
s. 102 f,

10

Forbéitringskray

[ en befintlig byggnad behdver i regel bara de krav vara uppfyil-
da som fanns i den bygglagstifining och de byggregler som gili-
de ndr byggnaden uppfirdes elier dndrades. I nigra fi avseenden
giller dock bestimumnelser som inforts senare, alltsa retroaktivt.
Sadana krav pd forbittringar avser takskyddsanordningar, vissa
portar, anordningar for avfallshantering samt handikappanpass-
ning av vissa terminalbyggnader.

Underhall

Med underhall avses inre och yitre dtgirder som behévs for att
ett byggnadsverks tekniska egenskaper i huvudsak skall bevaras.
Vissa anordningar skall hillas i stind sd att deras funktion bibe-
halls. Underhill avser bdde arbeten som maste goras vid uppre-
pade ullfdllen under en byggnads brukstid och speciella dtgirder
som skall hilla byggnaden i ett gott tckniskt skick eller framja en
rationell drift av byggnaden. Underhall innebir ocksa att bygg-
naders yttre skall hillas i vardat skick.

Underhill innebir sdledes inte att en byggnad tillfiirs nya egen-
skaper och funktioner eller att dess standard hdjs. Exempel pé
underhillsatgirder dr byle av inredning i kik och badrum, om-
mélning, omliggning av tak och byte av golvbeliggning.

Denna skrift behandlar inte underhdll i teknisk mening eller vilka
madjligheter byggnadsndmnden har att ingripa mot en fastighets-
dgare som inte skéter underhallet av sin byggnad.,

En byggnads brukstid

Brukstiden dr den tid soin man kan fOrviinta sig att en byggnad
skall kunna anvéndas for sitt dndamil utan andra ingrepp &n
vanligt underhall,

Allménna rad

Allnsinna rid innchdller en myndighets generella rekommenda-
tioner om tilldmpningen av bestimmelserna i lag, forordning el-
ler myndighetsforeskrifter. Riden anger hur ndgon kan eller bdr
handla i ett visst hiinseende. De allmidnna ridden kan dven inue-
hilla vissa forklarande eller redaktionella upplysningar. [ denna
skrift @r raden inramade.
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2. Andringsprocessen

2.1  Oversiktsplaner

Oversiktsplanen skall bland annat ge en samlad bild av hur den
byggda miljon som helhet skall utvecklas och bevaras och bor
tydligt ange kommunens stillningstaganden i dessa frigor. Kul-
turvirdena bér redovisas i samband med genomgingen av de
allminna intressen som bér beaktas vid beslut som ror bland an-
nat bebygpelse. I den Oversiktliga planeringen kan kommunen
sdledes peka ut sdrskilt karaktiristiska eller vardefulla omraden
och dven definicra sirskilda natur- och kulturvirden. Som stod
for bindande beslut i detaljplan eller omridesbestdmmelser bor
de sirskilt virdefulla bebyggelseomraden som skall skyddas mot
firvanskning anges i den kommunala Gversiktsplanen.

Oversiktsplanering beliandlas i Boken om dversikisplan del T -
1V, Boverket 1996,

2.2 Detaljplan och omradesbestdmmelser

Ibland kriivs en detaljplan {or bebyggelse som skall fordndras
eller bevaras. For omriden som inte omfattas av detaljplan kan
omradeshestimmelser antas av kommunen {6r att sikerstilla att
syftet med Gversikisplanen uppnas.

Varsamhetskraven vid dndring giller alltid men kan preciseras
genom varsamhetsbestimmelser i detaljplan cller omridesbe-
stammelser. Dir kan ocksd skyddsbestdmmelser {Or sdrskilt var-
defulla byggnader och tomter ges.

De preciserade varsamhetshestimmelserna kan inte medfora
ldangre giende krav pd byggherrar och fastighetséigare in det ge-
nerella varsamhetskravet, vilket diremot skyddsbestimmelserna
kan. Preciseringarna genom varsamhetsbestimmelser kan medde-
las dven {Or byggnader som har sddant sérskill virde att de om-
fattas av férbudet mot [Grvanskning.

4kap. 1§ PBL

jfr prop.
1994/95:230
5. 50 f. ochs. B6II,

ifr prop.
1994/95:230 5. 32

3kap. 12 § PBL

5kap. 1 och 16 §§
PBL

ifr prop.
1994/95:230 5. 32

Skap. 7§

forsta st. 4 och
16 § 4 PBL

3 kap. 10, 12 och
17 §§ PBI.

jfr prop.
1994/95:230
s. 871,

3kap. 12 § PBL

11
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kunskap om sin bostad. Det innebér alt varsamheten maste byg-
ga pa en helhetssyn pd det man utgir ifrdn — byggnaden, grann-
skapet och brukarna — och det man vill uppnd: dterstillda och
nya funktioner.

Nagra enkla grundregler kan ges:

¢ Lit byggnaden, dess egenskaper och karaktir vara utgangs-
punkten for atgirderna.

¢ Ridgor pa ett tidigt stadium med brukare, kommun och an-
tikvarisk expertis.

¢ Begrinsa ingreppen och bevara och reparera det som funge-
rar, Striva efter att tillgodose nya funktionskrav med utnytt-
jande av byggnadens egna mdjligheter.

¢ Sok 10sningar som stdmmer Overens med byggnadens ge-
staltning och tekniska utférande bdde i helhet och i detaljer.
Radgdr tidigt med teknisk expertis.

¢ Vilj 16sningar och material som underlittar ett lingsiktigt
underhéll och som i framtiden medger utbyle eller fornyelse
utan stora ingrepp.

Se aven Byggnaders sdrdrag - En stilhistorisk handbok 1880 -
1960, Boverket 1995,

2.4 Forundersodkning

En vil planerad édndring och ett varsamt tillvigagdngssitt har sin
grund i en dokumentation av kvaliteter och brister sa att de un-
derhdlls- och andringsatgirder kan viljas som bist tar tll vara
byggnadens och tomtens kvaliteter, Infér manga indringsarbeten
kan byggherren dirfor behdva kontakta till exempel antikvarisk
experlis pd eft tidigt stadium. Forundersokningen kan vara mer
eller mindre omfattande beroende pé projekiet.

Byggnadsnimnden kan kridva in de ritningar, beskrivningar och
uppgifter i Gvrigt som behovs for prévningen av bygglov. Till
bygganmilan skall fogas en beskrivning av projekiets art och
omfattning. Resultatet frin forundersékningen ar dirfor en viktig
del av projektbeskrivningen.

8 kap. 20 § PBL
9 kap. 4 § PBL
ge iven

Boken om lov ...
avsnitt 8 5, 23 [.

13
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I bygglovprinningen skall kommunen dven uppmirksamma vad
en Lilltéinkt dndrad anvindning eller tillkommande ligenheter in-
nebdr for varsamhetskravet i forhillande tll exempelvis tillging-
lighetskravet. En av férutsduningarna for bifall till en bygg-
lovanstkan ar att varsamhetskravet iakitas. Den tilltédnkia atgir-
den far inte heller strida mot detaljplan eller omridesbestimmel-

S€Er.

Atgirder inne i en byggnad ar normalt lovpliktiga enbart om de
avser att visentligt indra byggnadens anvéindning eller om bygg-
naden iindras si att en ny bostad eller lokal for handel, hantverk
eller industri tillkomnier. Ddremot krivs vid invdndiga dtgirder
ofta att en bygganmdlan gors. Detta betyder att tillsyn och kon-
troli med hidnsyn Gll varsambhetskravet vid de flesta invindiga
indringsatgirder aktualiseras i byggsamradet.

Etappvis dndring

Om dndringsatgirder skall genomféras i etapper och om en tidig
clapp medfor omfattande foljditgirder far byggnadsnimnden i
kontroliplan eller i ett sérskilt beslut bestimma att {6ljddndringen
fir utforas senare om detta av tekniska, sociala eller ekonomiska
skil dr Jampligare. Denna tidpunkt skall anges i beslutet.

Ansvar

Det dr byggherren som ar ansvarig for att dndringarna uppfyller
de tekniska cgenskapskraven och att &lgirderna anpassas till
byggnadens Karaktdr sd afl de kan utféras pd ett varsamt satt.
Detta giiller dven om varken bygglov eller bygganmilan krivs
och oavseft om kontrollplanen tar upp den enskilda atgirden
cller ¢j.

En fackmissigt upprittad kontrollplan dr ett bra instrument for
att uppna ett gott resultat. Dct dr byggnadsnimndens sak att vid
behov krdva verifiering av att egenskapskraven uppfylls. Intyg
fran sirskilt kunniga personer, till exempel antikvarisk expertis,
kan krivas i kontrollplanen.

8 kap. Il och
12 §§ PBL

8 kap. 1 § PBL

9kap. 2 § PBL

16 § BVF

S kap. 1§ PBL

ifr prop.
1993/94:178 . 89

15
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A kup. 10§ PBL

3kap. 12 ¢ PBL

15 § BVF

3 kap. 10§ PBL
)fr prop.
1985/86:1 5. 241
och s. 479 ff,

jfr prap.
1993/94:178

5. 88 1., 94 f.och
5. 99

)T prop.
1985/86:1 5. 241
ochs. 500 £

2 § andra st. BYL

3 kap. 10-14 §§ PBL

jfr prop. 1993/94:178
s. B8 1.

jfr prop. 1985/86:1

5. 500 ff.

18

Andringar av en hyggnad skall utfiras varsamt si att hyggnadens
sardrag beaktas och dess bypgnadstekniska, historiska, kulturhisto-
nska, miljidmissiga och konstnédrliga virden fas tillvara. Sérskilt
virdefulla byggnader far inte forvanskas.

Vid vissa dndringsatgirder skall kraven uppfyllas dven betrif-
fande de delar av byggnaden som, utan att omfattas av dndring-
en, indirekt berdrs av denna. Sidana foljdkrav giller om en an-
nan andring an Lllbyggnad medfir en avsevird forldngning av
byggnadens brukstid eller en visentligt indrad anvindning av
byggnaden cller en del av denna.

3.1 Varsamhetskravet

Varsamhet skall iakttas vid alla dndringar av befintliga byggni-
der. Kravet pd varsambet giller i princip all slags bebyggelse, ny
sivil som gamimal. Varsamheten syflar bland annat till att behil-
la egenarten i den befintliga milin. Kravet avser inte enbart
traditionellt kulturhistoriska viirden, utan omfatlar alla byggna-
der och deras karaktirsbirande uttryck.

Varsamhetskravet motiveras ocksd i hdg grad av sociala hinsyn,
Det giller till exempel mdjligheten for ménniskor att bo kvar i
sina bostider och att kunna behélla kontaktniten obrutna,

Varsamheten och de tekniska egenskapskraven

Varsamhetskraven anger inga egenskaper som en byggnad skall
uppfylia. Avsikten med kraven ir att féridndringar av en byggnad
skall utféras under hiinsynstagande till sidana befintliga egen-
skaper hos byggnaden som &r virda att bevara, Bestimmelsernas
innebord i det enskilda fallet kan inte anges generellt utan miste
bedomas fran fall (ill fall. De tekniska egenskapskraven i BVL
skall iakttas med beaktande av varsamhetskraven i PBL. For
sirskilt virdefulla byggnader kan skyddet mot forvanskning och
kravet pad varsamhet i vissa fall innebiira att de tekniska kraven
inte fullt ut kan tillgodoses. 1 andra byggnader kan kravetl pi
varsamhet dock normalt inte Lllimpas sa atl det hindrar att vi-
senthiga tekniska egenskapskrav tillgodoses. Varsamhetskravet
paverkar dock sittet att genomfora itgirderna. Andringsitgar-
der, som inte syftar till att uppfylla nigot av de visentliga tek-
niska kraven, torde kunna hindras om de skulle leda till ur var-
samhetssynpunkt cacceptabla ingrepp i byggnaden, Varsamhets-
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kravet fdr dock inte tas Gl intike for att generellt hiilla en lig
standard nér byggnader dandras.

Kravet pd varsamhet giller dven ndr hela omriden rustas upp
och de yttre dtgirderna dominerar. Det faktum att ett bostadsom-
rade uppfattas som nedslitet bor i sig inte fas till intdkt {or en si-
dan fullstindig omvandling av omridet att dess tidigare identitet
helt gir forlorad.

Varsam hantering av tomtmark m.m. 3 kap. 15-18 §§ PBL

Tomter skall hillas i vardat skick. Byggnadsnimnden kan beslu-
ta att plantering skall utforas samt att befintlig viixtlighet pd sa-
viil bebyggda som obebyggda tomter skall bevaras, exempelvis
genoin marklovplikt for tradféllning.

Vid sddan dndring av en byggnad som kridver bygganmilan skall
naturforutsdtiningarna pi tomten si 1angl majligt tas till vara.
Kraven pd tomter &r i skilig utstrickning dven tillimpliga (0Gr
allméinna platser och omraden for anldggningar.

Betriffande savil tomter som allminna platser som dr sarskilt
virdefulla giiller att de inte fir forvanskas i de avsecenden de om-
fattas av skyddsbestimmelser i detaljplan eller omriadesbestan-
melser.

3.2 Hansyn till andringens omfattning och
byggnadens férutsattningar

Hinsyn skall tas till dndringens omfattning och byggnadens for- 14 § BVF
utsdtiningar vid tillimpningen av de tekniska egenskapskraven. _

Det inncbir en mojlighet till nyansering och anpassning av egen- Jlf;g?gj 61 5. 239,
skapskraven i varje enskilt fall. En beddmning med hinsyn till 504 och 507
den enskilda byggnaden miste alltsd géras dven om det finns en

bestimmelse i detaljplan som generellt sinkt kraven for omridet. 17 § BVF

Med byggnadens forutsittningar avses i forsta hand sadana foir- jfr prop.
hillanden som gor det tekniskt-ckonomiskt ofdrsvarligt att ge- :93328;551

nomidira en viss dtgird. Det kan till exempel vara oméjligt att
installera en hiss som har tllrickliga métt for att kunna anvin-
das av rullstolsburna personer eller afl forligga hissen pd sidant
sitt att den kan nds direkt frin marken utan nivéskillnad som
fordrar trappor. 1 sddana fall kan det vara acceptabelt att tili-

19
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jfr. prop.
1985/86:1 5. 480

3kap. ] § PBL

3kap. 2§ PBL

3kap. 10-12 §§
PRI

3kap 12 § PBL

Jfr prop.
1985/86:1 =. 510

20

gingligheten tillgodoses pa ett satt som ar tekniskt genomiorbart
uch ekonomiskt forsvarbart, dven om kraven i alla delar inte kan
uppfyllas. Att hissen inte kan nas dirckt fran entréplanet eller atl
den inte kan fa ullrdckliga matt for att rynuna en rullstol dr dock
aldrig skil f6r att helt efterge tiligiingligheten. Det bér sérskilt
betonas att de ekononiska faktorer som skall beaktas dr sddana
som foljer av byggnadens placering och utformning clier tekniska
forutsiittningar i ¢vrigt och inte till exempel en dilig forrantning
som foljer av att fastigheten har forvarvats ull et for hogt pris.

3.3 Yttre utformning och miljéanpassning

Byggnader skall placeras och utformas pd ett sitt som ar lamp-
ligt ined hiinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-
och kulturviirdena pa piatsen. Detta krav pd anpassning till mil-
jon péller dven trafiksdkerhet och omgivningspaverkan, Bypg-
nader skall dessutomn ha en ytire form och firg som ar lamplig
for byggnaden som sddan och som ger en god helhetsverkan,
Dessa bestdmmelser giller dven tillbyggnader och andra and-
ringar. De iir relevanta bland annat nir det giller utformningen
av fasader och fonster. Varsamhetskravet och [Grbudet mot for-
vanskning giiller dven den yitre utformmningen och miljdanpass-
ningen.

3.4  Sarskilt vardefulla byggnader och
bebyggelseomraden

Byggnader cller bebyggelseonrdden som anses vara sérskilt virda
att bevara har ett fOrstirkt skvdd: "Byggnader, som ir sirskilt var-
defulla frdn historisk, kulturhistorisk, miljomassig cller konstniirlig
synpunkt elicr som ingdr i eft bebyggelscomride av denna karakuir,
far inte forvanskas’,

Detta giiller inte bara enskilda byggnader av monumental karak-
tar eller stort historiskt virde, utan ocksd byggnader och bebyg-
gelsemiljder som representerar olika tidsepoker eller ndgot karak-
taristiskt friin skilda sociata miljoer eiler som helt enkelt ir higt
uppskattade av den lokala opinionen. Det giiller ocksd enskilda
byggnader som i sig kanske inte ir sd virdefulla men som blir
det genom samhérigheten i en grupp, ett kvarter, en fasadricka
eller liknande.
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Somi ledning [Or bedOmningen av vilka byggnader och emraden
som avses kan kommunen peka ut vissa omraden och viktiga
kulturviirden i dversiktsplanen och meddcela skyddsbestimmelser
i detaljplan cller omridesbestammelser. Kommunen kan ocksi ta
stillning for bevarande av vissa byggnader eller omraden i andra
dokument.

3.5 Foljdkrav pa icke direkt berdrda delar
av byggnaden

Foljdatgiarder kan krdvas om en annan indring dn tillbyggnad
medfSr en avsevird 10rldngning av byggnadens brukstid eller en
visentligt dndrad anvandning av byggnaden eiler del av denna. |
sidana fall skall de tekniska egenskapskraven upplyilas idven
betraffande de delar av byggnaden som, utan att omfatlas av
indringen, indirekt berdrs av denna.

Avsevird forlingning av brukstiden

Med avsevird férldngning av brukstiden avses att byggnaden,
eller den del av den som arbetena avser, kan forvintas komma
att anvindas for sitt dndamdl utan yuerligare dndringar under
avsevart lingre tid dn som annars sannolikt skulle vara fallet.
Bedomningen skall alllsd giéiras i ett tckniskt-ekonomiskt per-
spektiv.

Som exempel kan nimnas att en bostad som saknar hygicnut-
rymme [6rses med ett sidant. Diremot blir det ingen avsevird
forldngning om ctt redan godtagbart hygienutrymme utdkas eller
kompletteras med till exempel cn extra toalett. S4 4r inte heller
fallet vad giller sedvanliga underhillsitgirder, till exempel byte
av inredning i ktk och badrum, ommiélning, omliggning av tak
och byte av golvbekiggning.

Viisentligt iindrad anvdndning

Exempe! pd visentligt dndrad anvindning ir ett garage som ind-
ras till lager, ett lager som dndras till verkstad, en killarlokal
som blir gemensamhetslokal, en bostad som blir kontor och en
virdlokal som blir bostad. De tilltinkta dndringsdtgirderna vid
visentligt dndrad anvindning kan vara smd, men en helhetssyn
blir nodvindig pa grund av féljdkravet. Tillgdngligheten och
brandskyddet miste ofta itgirdas.

seavsnn. 200 oeh
2?9

it prop.
1985/86:1 5. 242

15§ BVF

ifT prop.
1993/94:178
5. 99

jfr prop.
1985/86:1
5. 508 1.

jfr prop.
1985/86:1
5. 50%

21



Boverkets iindringsrad — BAR 96 Avsnitt 3

15§ BVF
Jir prop.
1985/86:1
5. 240 F.

ifr prop.
1985/86:! =. 504

M1 prop.
1993/04:178
5. 99

3kap. 16 § PBL

Hr prop.
1985/86:] 5. 522
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Exempel pa foljdatgdrder

Det starkaste [Oljdkravet avser Gllgdngligheten och anvindbarhe-
ten for personer med nedsatt rirelse- eller orienteringsfirmiga.
Tillgdngligheten skall tillgodoses om det inte dr uppenbart oski-
ligt med hinsyn till dndringens omfattning och hyggnadens stan-
dard. En hiss bor alltsa séittas in och passagebredder justeras om
det inte giller titl excinpel en begrinsad dndring i en mycket
speciell byggnad. Se dven avsnitt 4.8,

Eéljdkrav kan medtora att vissa gemensamma funktioner i bygg-
naden och pad tomten maste dtgirdas, (Il cxcmpel byggnadens
uppvirmnings- och ventilationssystem eller dess vatten- och av-
loppssystemn. Bedémningen bor goras utifrdn standardnivan i
Ovriga delar av byggnaden eller i en avgransad del. For att bo-
stadsligenheterna i ctt hus 1ingsiktigt skail kunna anvindas med
de egenskaper som BYL och BVF kriver, behOver till ecxempel
trapphusens utrymningssiikerhet och tillginglighet ha en likvir-
dig kvalitetsniva.

3.6 Foljdkrav pa tomten

Vid sidan dndring av cn byggnad for vilken bygganmalan krivs
maste ibland tomten anordnas sd att den uppfyller kraven for nya
tomter. Dcita kan gilla till exempel utfart, riddningsvigar,
framkomlighet med rullstol, parkeringsplatser, angéring och
lekplatser. Dirvid skall en anpassning ske till stads- och land-
skapshilden och tiil befintliga natur- och kulturvirden.

Risken for olycksfall och trafikstérningar skall begriinsas. Om
bilar och harn konkurrerar om utrymmet skall barnen prioriteras.

Friyta for lek och utevistelse och utrymme for parkering m.n.
kan krivas pi hchyggda tomter, oberoende av om nigot skall
byggas eller dndras i Ovrigt.

De allminna kraven vid dndring bebandlas ocksd i Boken om
lov, tillsyn och kontroll, Boverkets allmiinna riad 1995:3.

Se dven Byggnaders sidrdrag - En stilhistorisk handbok 1880 -
1960 och Varsamt ombyggt, Boverket 1995,
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r forts

Befintliga kanaisystem som cj skall anvindas bir demonteras
cller proppas.

Befintliga luftintag bir flyltas om intagslufien dr {ororenad av
bilavgaser eller dylikt. Befintliga avluftséppningar bor flyttas
om avluften i besvidrande utstrickning sprids till byggnaden
cller dess omgivning.

Luftviixling uttver hygieniska krav genom instatiation av nytt
ventilationssystem bdr undvikas; andra sitt for till exempel
komiortkyling bir efterstrivas.

Sc dven handboken Sjalvdragsventilation, Boverket 1994.

Radon, asbest och emitterande material

Enligt reglerna i avsnitt 6:223 i BBR 94 far irsmedelvirdet 16r
radonhalt i inomhuslufien i rum dér personer vistas mer dn till-
falligt 1 nya byggnader och tillbyggda delar inte Gverstiga 200
By/m?.

Om 400 Bg/m* o6verskrids i befintlig bebyggelse bor cnligt
Socialstyrelsen sanitdr oliigenhet anses foreligga. Detta gilier
samtliga bostiider och lokaler dir personer stadigvarande vistas.

Réid:

Asbest bor avifigsnas fran tilluftskanaler, {liktrum och ovriga
utrymmen dir risk for spridning till inomhuslufien finns.
Byggmaterial som infors vid dndringen bir viiljas sd att cmis-
sion av gaser och partiklar {rin dem inte medfér hilsorisker
eller annan oligenhet vid féreskriven luftvixling.

SQOSFS 1990:5
och 1993:25
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17 kap. 20§ PBL

BES 1994:25

6§ BVF

ELSAK-FS
1994:7
FLSAK-FS
1996:7

2 § forstast, 5
BVI1.
7 § BVF
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Forbittringar kan kridvas 1 dldre byggnader vad giiller tak-
skyddsanordningar, vissa portar och godtagbara arbetsforhillan-
den 16r dem som himtar avfail. Detia helt oberoende av eventuel-
la dndringséigirder.

Rad:

For dndringar i sig och eventuella [6ljditgirder bor samma s4-
kerhetsnivi cfterstrivas som vid nybyggnad enligt avsnitt 8 i
BER 94. Detta giller sirskilt barnsdkerheten.

Befintliga trappor och riicken bér dock normalt kunna godtas
om inga andra idndringar gors i trapphuset. En ldgre skydds-
hijd péd rdckel kan dll exempel kompenseras av stirre trapp-
bredd. Det ir 1ldmpligt att forsta och sista steget av trappan
markeras for att ¢ka sikerbeten [Or personer med nedsatt syn,

Hissar och andra motordrivna anordningar

Ytterligare krav kan stéllas vid dndring av hissar, rulltrappor,
soptransportanordningar, motordrivna portar med mera. Dessa
finns 1 speciella {Oreskrifter fran Boverket.

FElsikerhet

For elinstallationer i byggnader giller Elsdkerhetsverkets Stark-
strémsioreskrifter. Som exempel pa vad nigra av dessa fore-
skrifter inncbér kan ndmnas fOljande: Vid nybyggnad eller till-
byggnad sami vid storre andringsarbeten stills bland annat krav
pd generell Gverging (i1l jordade vigg- och lamputtag. | utrym-
men dir barn vistag forutsitts att uttagen har petskydd niir de
monteras inom rickhall for barnen. Jordfelsbrytare skall foregi
vissa uttag. Elektriska ledningar bir, ddr sd dr mdjligt, forldggas
pd annan plals dn i utrymningsvigar.

4.5 Skydd mot buller

Rad:
Omfattningen av bullerskyddande dtgirder bor anpassas till
byggnadens kvaliteter. Detta betyder bland annat att sidrskilt

ras av ljudisoleringsitgirder. Joris.
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forts.

For dndringar i sig och foljdatgirder hor efterstrivas den ljud-
niva och ljudisolering som giller vid nybyggnad enligt avsnitt 7
i BBR 94, det vill siiga klass C enligt SS 02 52 67. Klass D i
denna standard kan i undantagsfall tillimpas om andra visent-
liga kvaliteter ddrigenom kan tillvaratas.

[ de fall foljdkrav kan stillas ar det i forsta hand rum 6r sGnn
och vila som bor ges god ljudisolering och 1dg ljudniva.

4.6 Energihushallning och varmeisolering

Rad:

De delar av en byggnad, som berdrs av en dndringstgird, bor
sa langt det dr majligt uppfylla de energihushéllningskrav som
stills i avsnitt 9:1 i BBR 94.

Handboken Byggnaders vdrmeenergibehov, Boverket 1995, kan
tidna som vigledning.

Klimatskdrm

Rad:

Enkla atgirder som titning av fénster och dorrar och tilliggs-
isolering av vindsbjdlklag bér provas. D4 ingepp gors i ytter-
viggar av andra skil bor ocksd provas om virmeisoleringen
kan férbittras. Som alternativ till fénsterbyte bér andra atgir-
der provas for att ka virmemotstindet.

Om klimatskiirmen titas pd en byggnad som har sjdlvdrags-
ventilation eller mekanisk frinluftventilation, bor byggnaden
forses med tilluftdon s3 att utelufttillfrseln sikerstills.

2 § forstast. 6
BVL
8och 10 §§ BVF
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Avsnitt

34

eller orienteringsférmaga. Mot denna bakgrund bor det finnas ¢
forderliga instruktioner for drift, underhdll och skdtsel samt e
plan 10r periodiskt underhall. Exempel pa limplig dokumentatio
finns i avsnitt 2:41 i BER 94,
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Byggnadsniimnden far endigt 16 kap. 7 § forsta stycket dven
andra fall dn som avses i ftrsta stycket andra meningen besiki
byggprojektet.

Byggnadsnidmnden far i samband med ingripanden enligt 1
kap. 3 § besluta om dndring av Kontrollplanen. Lag (1994:852),

10 § Nir byggherren har uppfyllt sina itaganden enligt kon
troliplanen och byggnadsnimnden inte funnil skl att ingripa en
ligt 10 kap., skall nimnden utfarda ett bevis om detta (slutbevis)

Om byggnadsnimnden finner att det brister 1 forutsittningar
na for att vtfdrda slotbevis, skall hyggnadsnimnden utan oski
ligt dréjsmal ta stallning till i vilken omfattning byggnaden skal
f4 anvindas innan bristerna avhjalpts. Lag (1994.852).

11 § Byggnadsnimndens beslut i fridga om byggsamrad och
kontrollptan upphér att gilla om byggnadsarbetena inte pabér-
jats inom (va ir frin dagen for bygganmilan, Lag (71994:852).

12 § Om en sddan forsikring fOr byggnadsarbeten behéivs som
avses i lagen (1993:320) om byggfelsforsikring, fir byggnads-
arbetena inte pdbdrjas forrin bevis om forsikringen foretetts for
byggnadsnimnden. Detsamma giller om ett besked om skydds-
rum kriavs enligt 6 kap. 8 § lagen (1994:1720) om civilt forsvar.

I de fall en rivningsplan skall finnas enligt 4 §, fir rivningsar-
betena inte pdbdrjas forrin byggnadsnamnden godkiint riv-
ningsplanen. Lag (1995:1197).

13 § For sidana byggnadsitgirder som anges i 2 § forsta styckel
och som kriver bygganmilan samt fO0r sidana rivningar som
skall filja en rivningsplan skall en kvalitelsansvarig utses av
byggherren. For skilda delar av ett projekt kan olika kvali-
tetsansvariga utses. En av dem skall samordna deras uppgifter.
Byggherren skall underriita byggnadsndmnden om vem som ir
kvalitetsansvarig.

En kvalitetsansvarig skall se till att kontrollplaner som avses i
9 § och rivningsplaner som avses i 4 § 18ljs samt att kontroller
som avses i 8 § forsta stycket 2 utfrs. Han skall vara ndrvaran-
de vid byggsamrid enligt 7 § samt vid besiktningar och andra
kontroller. Lag (1995:1197),

































Sumymary
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Summary

General recommendations on alteration of buildings (BAR 96)
issued by the Swedish Board of Housing, Building and Planning.

Boverket, the Swedish Board of Housing, Building and Planning,
is entitled to issue the regulations necessary to apply the requi-
rements set out in the Decree on Technical Requirements for
Construction Works, eic. The Board has issued such regulations
for the construction and extension of buildings in its Building
and Design Regulations (BBR 94 and BKR 94), which are avai-
lable in English.

In the view of the Board, however, it is not possible to draft such
regulations for other alterations to buildings than extensions, sin-
ce the character of alteration works varies so much and indivi-
dual buildings provide such different starting points. This publi-
cation therefore contains general recommendations on the altera-
tion of buildings along with a commentary drawn mainly from
Government Bills and other preparatory texts underlying the re-
levant Acts and Decree. BAR 96 has two purposes: firstly, to
clarify the meaning of the eareful alteration requirement set out
in the Planning and Building Act and the Act on Technical
Requircments for Construction Works, etc., and, secondly, to
provide recommendations on how to strike a balance between the
requirements concerning technical properties, on the one hand,
and the requirement to take account of the scale of the alteration
and the conditions defined by the individual building, on the
other.

The overall aim of this publication is to communicate a practical
approach in order o facilitate the decisions that have to be taken
before setting out on each and every alteration project. The im-
portance of carrying out a thorough preliminary study is therefo-
re emphasized. This study should include a proper documenta-
tion of the building and its history and technical condition as well
as consultations with residents in the planming of alteration work.
The careful appreach outlined is expected o retain qualities in
buildings, to save resources and 10 reduce costs.
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